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Modification 0.3 

du Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal 

 

 

Synthèse en vue de l’approbation 
 

Le dossier d’approbation de modification 0.3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal est 

consultable : 

- En format papier au siège de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay, 

- En format numérique au lien suivant : 

https://www.dropbox.com/sh/o45bpgzz8zhjx13/AAC-UiahAIEKVEnyR1W7wB-ja?dl=0 

 

 

Préambule 

 

Par arrêté n°2020-19 du 17 juillet 2020, la Présidente de la Communauté de communes du 

Pays de Chantonnay a prescrit la procédure de modification n°0.3 du Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal. 

 

La modification n°0.3 du PLUi vise à faire évoluer le document sur les points suivants : 

▪ L’ajustement du règlement graphique pour déclasser une station d’épuration 

privée dont le zonage a été considéré comme erroné 

▪ La création de STECAL pour régulariser des activités de service où s’effectue 

l’accueil d’une clientèle déjà existantes, 

▪ La suppression de 2 emplacements réservés 

▪ Le rajout de changements de destination pour de l’habitation 

▪ La correction d’erreurs matérielles constatées dans le règlement écrit et graphique 

 

La modification du PLUi n’a pas été soumise à évaluation environnementale. 

 

Conformément à l’article L. 153-40 du Code de l'Urbanisme, la Présidente de la Communauté de 

communes a notifié le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées 

aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 

 

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 

(CDPENAF), lors de sa séance du 30 septembre 2021, a émis un avis favorable sous réserve de 

justifier l’absence d’impacts sur l’activité agricole. 

 

La Présidente de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay a soumis à enquête 

publique la modification du PLUi, ainsi que les projets de révision du zonage d’assainissement 

eaux usées et d’élaboration des eaux pluviales des 10 communes du Pays de Chantonnay. 

L’enquête publique s’est déroulée sur une durée de 31 jours, du mercredi 6 octobre au 

vendredi 5 novembre 2021 inclus. Le commissaire enquêteur a reçu 30 personnes et recueilli 30 

observations dont 21 relatives au PLUi. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire 

enquêteur ont été remis le 3 décembre 2021 donnant un avis favorable sans réserve. 

 

Pièces du PLUi concernées et modifiées par la présente modification : 

- Procédure : délibérations avec synthèse + arrêtés ; 

- Rapport de présentation : notice explicative de la procédure de modification 0.3 + 

« Explication des choix retenus » (pièce 2.6) ; 

- Règlement : règlements écrit et graphique. 

 

https://www.dropbox.com/sh/o45bpgzz8zhjx13/AAC-UiahAIEKVEnyR1W7wB-ja?dl=0
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Présentation de la modification 0.3 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal 

 

 

Évolutions apportées au règlement graphique du PLUi 

 

1) Reclassement de la station d’épuration de l’ancien site DOUX à Chantonnay de 

Nep en Nxc 

 

 

2) Régularisation de 4 secteurs touristiques en STECAL 

 

▪ Château de Puybelliard à Chantonnay (Ntp, non considéré STECAL) ; 

▪ Logis de La Chopinière à Ste Cécile (STECAL Ntp) ; 

▪ Domaine de l’Etanchet à St Hilaire le Vouhis (STECAL Nt). 

▪ Château de la Grève à St Martin des Noyers (STECAL Ntp) ; 

 

 

3) Suppression de 2 emplacements réservés à Chantonnay 

 

▪ ER 16, rue du grand fief ; 

▪ ER 26, rue des Tilleuls à Puybelliard. 

 

 

4) Corrections d’erreurs matérielles 

 

▪ Reclassement de certains fonds de parcelles à Chantonnay de Nj en N pour autoriser des 

annexes liées aux habitations existantes ; 

▪ Reclassement des filtres plantés en Nep à St Martin des Noyers ; 

▪ Reclassement de l’entrée de l’ex entreprise DEBIEN à St Martin des Noyers ; 

▪ Suppression de haies à protéger par erreur à Bournezeau et à Chantonnay ; 

▪ Inventaire du patrimoine à corriger et à compléter à Chantonnay et à St Vincent 

Sterlanges ; 

▪ Espace vert ou parc à protéger à Sigournais. 

 

 

5) Rajout de changements de destination (+13) 

 

▪ Chantonnay, Saint Mars des Prés, Le Beignelay (L665) (+1) ; 

▪ Rochetrejoux, La Bertaudrie (ZE198) (+1) ; 

▪ Sainte Cécile, La Cour Luçon (YD92) (+2) ; 

▪ St Germain de Prinçay : 

- Mont Siron (C783 + C1000 + ZY133) (+3) ; 

- Les Roches Baritaud (AC 236) (+1) ; 

- La Tranchais (ZA87) (+1) ; 

- Le petit village (ZX45) (+1). 

▪ St Martin des Noyers : 

- La Brosse (ZX54 +ZX56-57) (+2) ; 

- Sippé, (YI55) (+1). 

▪ St Prouant, Haute ville (A1191) (+1). 

 

 

Évolutions apportées au règlement écrit du PLUi 

 

Les évolutions apportées au règlement écrit sont essentiellement des corrections d’erreurs 

matérielles constatées dans le cadre de l’instruction des autorisations d’urbanisme relatives 

notamment à des corrections d’incohérences de rédaction, de simplification de phrases, de 

rajout de destination manquante, de corrections sur des règles erronées pour les clôtures. 
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Evolutions apportées en réponse aux observations émises sur le dossier 

 

En réponse aux différentes observations émises par les personnes publiques associées et par le 

public, le dossier soumis à approbation est complété et modifié de la façon suivante : 

 

 

Notice explicative 

 

La notice explicative de la procédure de modification est complétée sur les points suivants : 

- Renforcement des justifications sur l’absence d’impacts sur l’agriculture pour les 3 

STECAL ; 

- Reformulation de l’intitulé « Chantonnay : suppression de murs à protéger par erreur », 

page 27 de la notice, portant à confusion. Concernant l’ensemble bâti à Puybelliard, il ne 

s’agit en aucun cas de supprimer une protection. Celle-ci reste bien maintenue mais en 

s’appliquant uniquement sur le mur de l’enceinte donnant sur la rue et non sur 

l’ensemble du bâtiment en partie reconstruit en parpaing et recouvert en tôle ; 

 

 

Règlement graphique 

 

1) Liste des emplacements réservés 

 

La liste des emplacements réservés n’apparait que sur les plans de zonage avec la liste 

complète sur le plan de zonage de l’ensemble du territoire et avec une liste détaillée par 

commune sur les plans de zonage de chacune des 10 communes. 

La liste est ainsi modifiée de la façon suivante pour la commune de Chantonnay : 
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2) Reclassement d’une parcelle destinée au stockage de déchets inertes 

 

En réponse à l’observation émise par l’entreprise CHARPENTIER dans le cadre de l’enquête 

publique, au regard de l’arrêté préfectoral autorisant le stockage de déchets inertes au lieu-dit 

Tenement de la Garenne à Saint Hilaire le Vouhis, la parcelle ZL 15 classée par erreur en zone A 

est reclassée en zone Ns intégrant la piste de circulation à cheval sur les parcelles ZL 15 et 16 

selon le schéma fourni par le requérant. 

  
 

 

3) Agrandissement de 2 STECAL « Tourisme » créés dans le cadre de la présente 

modification du PLUi 

 

Les STECAL identifiés par le PLUi répondent aux attentes de la CDPENAF en matière de nombre 

et de surface. Ils ont ainsi été dessinés au plus juste de façon à limiter leur emprise spatiale et 

leur constructibilité. 

 

▪ Logis de La Chopinière à Ste Cécile (Ntp) 

 

En l’absence d’éléments précis sur le projet, les contours du STECAL ont été basés 

essentiellement sur l’emprise bâtie pour autoriser les activités de services où s’effectue l’accueil 

d’une clientèle. La zone de stationnement nécessaire au projet et le projet de piscine n’ont pas 

été pris en compte dans le projet de STECAL. 

 

En réponse à la demande du porteur de projet auprès du commissaire enquêteur, le STECAL est 

agrandi de façon à intégrer l’ensemble du projet, portant sa superficie à 0,54 ha au lieu de 

0,19ha comme prévu initialement. 
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▪ Château de la Grève à St Martin des Noyers (Ntp) 

 

Un espace de parking situé à l’entrée du site a été intégré dans le STECAL mais offre une faible 

capacité de stationnement. En réponse à la demande du porteur de projet auprès du 

commissaire enquêteur, le STECAL est agrandi de façon à intégrer une zone de stationnement 

supplémentaire ainsi qu’à permettre des aménagements extérieurs de type sanitaires, portant 

sa superficie à 2ha au lieu de 1,1ha comme prévu initialement. 

  
 

 

Atlas des changements de destination 

 

Dans son avis arrivé hors délais, la Chambre d’Agriculture de Vendée a demandé à retirer 10 

changements de destination sur les 13 à rajouter dans l’inventaire. Hormis le Petit Village à St 

Germain de Prinçay qui correspond à une ancienne habitation déclassée et dont la localisation 

est à moins de 100m d’un siège d’exploitation, la liste des critères d’identification établie pour le 

PLUi est bien respectée justifiant le maintien du rajout de tous les bâtiments proposés. Il est 

bien noté que les demandes d’autorisation d’urbanisme pour les changements de destination en 

habitation sont soumises pour avis conforme à la CDPENAF et que le repérage par le PLUi ne 

vaut pas accord de projet. 

 

Par ailleurs, en réponse à une observation émise dans le cadre de l’enquête publique, le 

bâtiment suivant est rajouté en sus à l’inventaire : 

 

Chantonnay, La Salissonnière (ZM153) 
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