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DELIBERATION

Le vingt-neuf septembre deux mille vingt et un a dix-huit heures trente minutes, le Conseil
de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay, diment convoqué par la Présidente, s'est réuni
au Foyer rural de Rochetrejoux pour une septiéme séance.

Présents :

Mesdames : BILLAUDEAU L. - BOURGEOIS L. (de la délibération n°® 2021-427 a 2021-455) - CHENU V. - GRANJON F.
- LERSTEAU P. - MADORRA H. - MARTINEAU V. - MOINET I. - PICARD S. - TONARELLI V. -
ZOUBAIRI I.

Messieurs :  BOISSEAU D. - BOISSINOT C. - BONNENFANT D. - BOURDET J. - BUREAU J. - COEYTAUX X.
(de la délibération n°® 2021-426 a 2021-455) - DEBORDE J. - DROUAULT C. - GOURAUD C. - GRIMAUD JM.
- GUIBERT C. - GUINAUDEAU D. - LUMEAU G. - PAILLAT D. - PELTANCHE E. - SOULARD Y.

Absents et excusés :

Mesdames : DEHAUD C. a donné pouvoir a LERSTEAU P. - GOURMAUD C. - MOREAU L. a donné pouvoir a BUREAU J.
- PHELIPEAU B. a donné pouvoir a MOINET 1.

Messieurs :  AUBINEAU J. a donné pouvoir a BILLAUDEAU L. - DREUX JC. a donné pouvoir a GOURAUD C. -
SIRET JP. a donné pouvoir a BOISSEAU D.

Nombre de conseillers communautaires en exercice : 34
Nombre de conseillers communautaires présents : 27
Nombre de conseillers communautaires votants : 33

Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Conseil Communautaire
a nommé Monsieur Guy LUMEAU pour remplir les fonctions de secrétaire.

N° 2021-449 PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - APPROBATION
DE LA DECLARATION DE PROJET ET DE LA MISE EN COMPATIBILITE
DU PLUI 0.1

Nomenclature des actes : 2.1

La Présidente rappelle au Conseill Communautaire les étapes de la procédure
de déclaration de projet et de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
du Pays de Chantonnay fixée au Code de I'Urbanisme.

Par délibération n® 2020-39 du 5 février 2020, le Conseil communautaire du Pays de Chantonnay
a engagé la procédure de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
du Pays de Chantonnay via une déclaration de projet, conformément a l'article L.153-54
du Code de l'urbanisme selon lequel une opération faisant I'objet d’'une déclaration de projet,
et qui n’est pas compatible avec les dispositions d’un Plan Local d’'Urbanisme ne peut intervenir
quesi:

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique
ou lintérét général de |'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est
la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet
d’un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la Commune et des Personnes Publiques Associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme.
Le Maire de la ou des Commune(s) intéressée(s) par |'opération est invité a participer
a cet examen conjoint.
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Le projet de déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLUi a fait 'objet
d’une réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées qui s’est tenue
le 23 avril 2021.

Par arrété n° 2021-8 du 8 juin 2021, la Présidente de la Communauté de Communes
du Pays de Chantonnay a soumis a enquéte publique la déclaration de projet
et la mise en compatibilité du PLUi, ainsi que le périmétre délimité des abords lié a l'inscription
du vieux chateau de Bournezeau au titre des Monuments Historiques.

L'enquéte publique s’est déroulée sur une durée de 38 jours consécutifs du lundi 30 juin 2021
au vendredi 6 ao(t 2021 inclus.

En réponse aux observations émises par les Personnes Publiques Associées, la notice explicative
soumise a enquéte publique a été complétée au niveau du diagnostic environnemental
et au niveau de l'incidence du projet sur les activités agricoles de proximité.

Suite a une erreur dans la regle d’emprise au sol des secteurs Nt et Ntp, le réglement sera
quant a lui corrigé dans le respect de la formulation d’origine de la version approuvée
du 11 décembre 2019 « Dans les secteurs Nt et Ntp : « L’emprise au sol cumulée
de l'ensemble des batiments nouveaux sur l'unité fonciére ne devra pas dépasser 200 m?2
par rapport a la date d’approbation du PLUi, hors HLL. »

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-49 a L. 153-59,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal du Pays de Chantonnay,
approuvé du 11 décembre 2019, et modifié, en dernier lieu, le 23 septembre 2020,

Vu le procés-verbal de la réunion du 23 avril 2021 portant sur I'examen conjoint du projet
avec les Personnes Publiques Associées,

Vu l'arrété n° 2021-8 de la Présidente de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay
du 8 juin 2021 soumettant a enquéte publique la déclaration de projet
et la mise en compatibilité du PLUi et comprenant le procés-verbal de I'examen conjoint
avec les Personnes Publiques Associées et les avis des personnes publiques consultées,

Vu le rapport de I’'enquéte et les conclusions du commissaire-enquéteur,
Vu le dossier de déclaration de projet et de mise en compatibilité du PLUi,

Considérant qu‘une procédure de mise en compatibilité du PLUi est nécessaire
pour permettre la réalisation d’une opération présentant un intérét général sur la Commune
de Bournezeau,

Considérant que dans le cas présent, lintérét général est lié a la réalisation
d’un projet d’hébergement touristique participant au développement du territoire,

Considérant par ailleurs qu’‘au-dela de lintérét lié au développement de I'économie
et de l'emploi local, le projet vise principalement a modifier le zonage du site permettant
I'laménagement et linstallation d’équipements touristiques tout en préservant et mettant
en valeur un patrimoine architectural et paysager de qualité,

Considérant que le projet tel qu’il est présenté au Conseil communautaire est prét
a étre approuvé conformément aux articles susvisés du code de 'urbanisme.

Apres en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a l'unanimité :

- de déclarer d'intérét général la déclaration de projet relative au projet touristique
du Domaine de La Corbe emportant mise en compatibilité du PLUi du Pays de Chantonnay,

- d'approuver la déclaration de projet et la mise en compatibilité du PLUi telle qu’annexée
a la présente délibération,



- Conformément aux articles R. 153-20 et R.153-21 du Code de [|'Urbanisme,
la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois
et d'une mention dans un journal du Département.

- Elle est en outre publiée au Recueil des Actes Administratifs de la Communauté de Communes
du Pays de Chantonnay.

- La présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception en Préfecture
et de l'accomplissement de l'ensemble des mesures de publicité, a savoir I'affichage
au siege de la Communauté de Communes et en Mairie et l'insertion dans la presse
d’'un avis d’information. La date qui sera prise en compte pour |'affichage est celle
du premier jour ou il est effectué.

- Le dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
via une déclaration de projet est tenu a la disposition du public au siége de la Communauté
de Communes et en mairie de Bournezeau aux jours et heures habituels d'ouverture,
ainsi qu'a la Préfecture de Vendée.

- La présente délibération, accompagnée du dossier de mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme intercommunal via une déclaration de projet, sera transmise
a Monsieur le Préfet de Vendée.

Fait et délibéré le jour, mois et an susdits A CHANTONNAY, le 30 septembre 2021
Ont signé les membres présents )

Pour copie conforme,

La Présidente

Certifié exécutoire par la Présidente _IsabellerMOINET

compte tenu de la transmission a la Préfecture j

et de l'affichage a la date de la signature électronique
Moinét==__§ :
Date de sig] ature /0q/¢d2L
Qualité : Président|déla CC Pays de
Chantonnay

Signé électroniquerment par:lsaielle




O MMUNAUTE § = Commune de Bournezean Mise en Compatibilité 0.1

,ﬂlf" du Plan Local d’Urbanisme
E%%Sn%;nﬁog ‘ intercommunal
e o qu par déclaration de projet

Synthese en vue de |I'approbation

Le dossier d’approbation de mise en compatibilité 0.1 du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
par déclaration de projet est consultable :
- En format papier au siége de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay,
-En format numérique au lien suivant :
https://www.dropbox.com/sh/ugmuqvu7I8ia220/AAC7fXcVnpkY7wfa9MKp1yfPa?dl=0

Préambule

Par délibération 2020-39 du 5 février 2020, le Conseil Communautaire du Pays de Chantonnay
a décidé d’engager une procédure de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal via une déclaration de projet pour permettre la réalisation d’un projet
d’hébergement touristique sur le site du Domaine de la Corbe participant au développement et
a l'intérét général du territoire.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone naturelle N n‘autorisant pas ce type de
programme et nécessitant une évolution du PLUi en conséquence.

La déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLUi a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale.

La réunion d’examen conjoint avec les personnes publiques associées s’est tenue le 23 avril
2021.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), lors de sa séance du 11 mai 2021, a émis un avis favorable a l’extension du
Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) Ntp a vocation d’accueil touristique
sous réserve de renforcer les justifications sur I'absence d’impacts sur I'agriculture.

La Présidente de la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay a soumis a enquéte
publique la déclaration de projet et la mise en compatibilité du PLUi, ainsi que le projet de
périmétre délimité des abords (PDA) lié a l'inscription du vieux chateau de Bournezeau au titre
des Monuments Historiques. L'enquéte publique s’est déroulée sur une durée de 38 jours
consécutifs du mercredi 30 juin 2021 au vendredi 6 ao(t 2021 inclus. Le commissaire enquéteur
a recu 2 personnes et recueilli 3 observations. Le rapport et les conclusions motivées du
commissaire enquéteur ont été remis le 27 ao(t 2021 donnant un avis favorable sans réserve.

En réponse aux différentes observations émises, le dossier soumis a approbation est modifié de
la fagon suivante :

- La notice explicative de la déclaration de projet est complétée sur les points
suivants : renforcement des justifications sur I'absence d’impacts sur l'agriculture ;
complément sur la méthode d’identification des zones humides, actualisation de la
partie consacrée a l‘articulation avec les plans et programmes en tenant compte
notamment du PRPGD approuvé et du PCAET de la Communauté de communes du
Pays de Chantonnay.



- Le reglement écrit: il a été constaté une erreur dans la version corrigée du
23 septembre 2020 désormais en vigueur suite a la modification simplifiée 0.2
du PLUi, impactant la conformité du projet avec le PLUi. La disparition d'une précision
d'importance « hors HLL » est une erreur matérielle totalement involontaire et sans
aucun rapport avec l'objet de la derniére procédure. Le réglement du PLUi sera
corrigé dans le respect de la formulation d’origine approuvée au 11 décembre 2019 :
« Dans les secteurs Nt et Ntp : L’'emprise au sol cumulée de I'’ensemble des batiments
nouveaux sur l'unité fonciere ne devra pas dépasser 200 m?2 par rapport a la date
d’approbation du PLUi, hors HLL. »

Présentation du projet

Le Domaine de la Corbe, situé sur le lieu-dit de la Corbedomeére, est une propriété privée
d’environ 25ha comprenant une chapelle du 17éme siécle, un chateau du 19éme siecle, des
dépendances, un pavillon de chasse, des constructions et des installations plus récentes a
vocation touristique (pavillon Baltard, terrains de tennis, bar et piscine, stationnement), des
prairies, une piéce d’eau et un parc boisé. Aucune construction n’est classée ou inscrite au titre
des Monuments Historiques.
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Le Domaine de la Corbe accueille les activités touristiques suivantes :

- 11 logements dans les dépendances, en chambres d'hétes (2 chambres pour 1 a 2
personnes, 2 suites pour 1 a 4 personnes, 7 appartements de 2 chambres pour 1 a 6
personnes),

- 1 restaurant de 110 couverts,

- 1 bar,

- 1 piscine avec jacuzzi,
- Et 1 terrain de tennis.



Le porteur de projet souhaite :

- Réaliser en constructions neuves, 25 unités en habitation légére de loisirs, d'une
emprise au sol d’environ 100 m2, appelés « écolodges » (environ 2500 m2 d’emprise
au sol au total), desservies uniguement par des cheminements piétons,

- et mettre en place un systéeme d'assainissement autonome adapté pour la
récupération des eaux usées et des eaux pluviales.

Ce projet vise plusieurs objectifs d'intérét général :

- La diversification de I'’économie touristique : marché local potentiel sur I’'hétellerie de
plein air « haut de gamme » ;

- La protection renforcée de I'environnement (zones humides, biodiversité,
assainissement, réversibilité des aménagements) ;

- La valorisation étendue du patrimoine bati et du paysage (chateau, EBC...) ;

- La qualité architecturale et environnementale des aménagements (matériaux
renouvelables, STEP zéro déchet, réversibilité du site).

Plan masse (niveau esquisse) des aménagements et des constructions

Zone d'implantation
des 25 habitations
légéres de loisirs
projetées (écolodges)

I

Zone d'implantation
de la centrale de
traitement des eaux
usées et pluviales

Source : ACT Archifectes

Description et justification apportées par la mise en compatibilité du PLUi

Evolutions apportées au réglement écrit du PLUi

La mise en compatibilité n°0.1 du PLUi ne modifie pas les dispositions applicables au secteur
Ntp définies par le PLUi. Seule la phrase ci-aprés est rajoutée dans les articles 2 et 5 de la
zone N du fait des OAP thématiques élaborées pour le projet : « Conformément aux articles
L151-6 et L151-7 du Code de ['Urbanisme, la réalisation d’espaces libres, de plantations ou
d’aires de loisirs devra respecter les dispositions des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, le cas échéant. »



Evolutions apportées au réglement graphique du PLUi
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