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Service Développement Communal

ARRETE PRESCRIVANT LA MISE A ENQUETE
DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Le Maire de la Commune de Chantonnay

- Vulaloin®2006-1772 du 30 décembre 2006 dite « loi sur leau»;

- Vularrété du 22 juin 2007, relatif 3 Ia collecte, au transport et au traitement des eaux usées
repris par F'article L.224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Vule Code de I'Urbanisme, articles L.123-3-1 et R.123-11 ;

- Vula décision du Tribunal Administratif de Nantes en date du 19 décembre 2017 désignant Mr
Claude RENOU en qualité de commissaire-enquéteur ;

- Vule dossier technique et administratif a soumettre & I'enquéte publique 3 cet effet.

Il est arrété ce qui suit :

Article 1 - Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du zonage d’assainissement de
la commune de Chantonnay. Cette enquéte aura lieu simultanément avec celle relative 3 la révision

du Plan Local d'Urbanisme et sera organisée par la Communauté de Communes du Pays de
Chantonnay.

Article 2 — Monsieur Claude RENOU, désigné par le Tribunal Administratif de Nantes par décision en
date du 19 décembre 2017, assumera les fonctions de commissaire enquéteur.

Article 3 — Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte seront tenus 2 la disposition du public
aux Arcades (service culturel), place de la Liberté 3 Chantonnay, pendant la durée de 'enquéte, du
lundi 29 janvier 2018 au mercredi 28 février 2018 inclus.
Ces documents seront consultables, aux jours et heures habituels d’ouverture du public :

- Lundi, mardi, mercredi, jeudi et vendredi : de 8h30 3 12h30 etde 14h a 17h30

- Samedi: de 9h 3 11h30
Mr le commissaire enquéteur recevra en personne les observations écrites ou orales du public aux
Arcades (service culturel) :

~  Lelundi 29 janvier 2018 de 8h30 4 11h30

- Levendredi9 février 2018 de 14h30 & 17h30

- Le samedi 17 février 2018 de 9h & 12h

- Le mercredi 28 février 2018 de 14h30 & 17h30. _
Accusé de réception en préfecture o
085-218500510-20171214-ARzonageAssaini-
Al

Date de télétransmission : 29/01/2018
Date de réception préfecture : 29/01/2018




Le public pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions :
- Sur le registre ouvert 3 cet effet aux Arcades (service culturel), place de la Liberté a
Chantonnay,
- Surle registre dématérialisé 2 I'adresse suivante : https://www.registre-dematérialise.fr/571
- Par écrit, & Vattention du commissaire-enquéteur, a 'adresse suivante : Communauté de
Communes du Pays de Chantonnay - 65 avenue du Général de Gaulle — 85111 CHANTONNAY,
- Par courriel, avec demande d’accusé de réception, a ['adresse suivante :

plu@ville-chantonnay.fr en précisant la référence de 'enquéte et en spécifiant « a I'attention
du commissaire-enquéteur ».

Article 4 - A 'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé par Monsieur le commissaire
enguéteur qui transmettra une copie de son rapport et de ses conclusions motivées au siége de la
Communauté de Communes du Pays de Chantonnay, a la mairie de Chantonnay et a la Préfecture pour
y &tre tenue, sans délai, a la disposition du public pendant un an a compter de sa remise.

Article 5 — Le présent arrété sera affiché aux lieux habituels et a la potte de la mairie.
Un avis sera inséré dans deux journaux locaux diffusés dans le département et habilités a recevoir les
annonces légales quinze jours au moins avant le début de I'enquéte.

U'insertion dans la presse locale sera renouvelée au cours des premiers jours suivant 'ouverture de
"'enquéte.

Un exemplaire des journaux ayant délivré ces annonces sera joint au dossier dés leur parution.

Article 6 — Une copie du présent arrété sera transmise pour attribution et exécution a :
- Monsieur le Préfet ;

- Monsieur le commissaire enquéteur.

Fait a Chantonnay, le 14 décembre 2017

Accusé de réception en préfecture
085-218500510-20171214-ARzonageAssaini-
Al

Date de télétransmission : 29/01/2018
Date de réception préfecture : 29/01/2018




Liste des P.P.A. consultées
Préfecture de la Vendée - DDTMB85 (Services de I'Etat)

Commission Départementale de la Préservation des Espaces agricoles, NAturels et Forestiers
(CDPENAF)

Services Territoriaux de I'Architecture et du Patrimoine (STAP 85) N.R

Direction Régionale de I'Environnement de I'Aménagement et du Logement des Pays de la
Loire (DREAL) Avis MRAe

Direction Régionale des Affaires Culturelles des Pays de la Loire (DRAC) N.R

Direction Territoriale de la Vendée de I'Agence Régionale de Santé des Pays de la Loire
(ARS) N.R

Conseil Départemental de la Vendee
Conseil Régional des Pays de la Loire
Chambre de Commerce et d’Industrie de la Vendée N.R
Chambre d'Agriculture de la Vendée
Chambre des Meétiers de la Vendée N.R
Centre National de la Propriété Forestiere
Institut National de I'Origine et de la Qualité
SCOT Pays du Bocage Vendéen

Mairie de Bournezeau N.R

Mairie de Bazoges-en-Pareds N.R

Mairie de Chantonnay N.R

Mairie de la Réorthe N.R

Mairie de la Jaudonniere N.R

Mairie de Saint-Juire-Champgillion N.R
Mairie de Sainte Cécile N.R

Mairie de Saint Germain de Pringay N.R
Mairie de Saint Vincent Sterlanges N.R
Mairie de Sigournais N.R

Vendée Eau

SYDEV N.R



République Frangaise

DEPARTEMENT DE LA VENDEE

Commune de CHANTONNAY

Le Maire,

CERTIFIE :

1 - avoir fait afficher du ... 4 .9%!{..29.&8 ................ au ’(Ablz.a'i& ..........

A la mairie (Place de I'Hétel de Ville) et aux endroits suivants :

1.

Centre-ville de Chantonnay — Place de la Liberté (aux 2 entrées des Halles)
Puybelliard (rue de la Tour, devant 1'école)

Saint-Mars des Prés (rue de I'Eglise, devant la salle de I'Enclume)

La Tabari¢re (rue Gabriel des Noues, pres de 'abribus)

Le Fuiteau (rue du Fuiteau, devant la salle communale)

L'Angle (pres de 1'abribus & proximité de la salle communale)

La Marzelle (carrefour rue de la Marzelle / rue de la Maréchaleric)

Les Clous (prés de I'abribus, au carrefour du Patureau / rue des Clous)
Saint Philbert du Pont-Charrault (place de la Mairie)

Le Charpre (rue du Charpre, devant la salle communale)

La Chataigneraie aux Coteaux (carrefou rue de la Chataigneraie / rue des Oliveaux pres
du chateau d'eau)

Vildé (rue de vildé, prés du point de tri sélectif, a I'entrée du village)

L’avis d'enquéte unique informant le public de I’ouverture de 1’enquéte publique relative
a la révision générale du Plan Local d'Urbanisme et & la révision du Zonage
d'Assainissement de la commune de Chantonnay. Ce, conformément a 1'arrété n® 2017-21
en date du 20 décembre 2017 de Monsieur le Président de la Communauté de communes
du Pays de Chantonnay prescrivant cette enquéte du 29 janvier au 28 février 2018 inclus,

Avoir mis a la disposition du public un ou plusieurs postes informatiques afin de garantir
un acces gratuit au dossier sur support dématérialisé pendant toute la durée de 1’enquéte,

Que le dossier de cette affaire a été déposé aux Arcades (service culturel) Place de la
Liberté, du 29 janvier au 28 février 2018 inclus et que tout intéressé a pu en prendre
connaissance aux jours et heures mentionnés a 1’arrété susvisé,

Que le commissaire enquéteur désigné, s’ est tenu en mairie aux jours et heures mentionnés
al’article 5 de I’arrété susvisé aux fins de recevoir les observations concernant le projet.

A ..Q.&.\%D.s;\.(gmws‘?{ ........ . le...Z-.Q../o&./ZQ{\& .................

Le Maire,




, ] République Frangaise
DEPARTEMENT DE LA VENDEE

Communauté de Communes du Pays de CHANTONNAY

Le Président,

CERTIFIE :

Avoir fait afficher du /\&\}k{\&flz@f\g au \?DCXQ/QS ZC%‘/% ......

A la Communauté de Communes

L’avis d'enquéte unique informant le public de I’ouverture de ’enquéte publique relative a la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme et a la révision du Zonage d'Assainissement de la
commune de Chantonnay. Ce, conformément & 1'arrété n° 2017-21 en date du 20 décembre 2017
de Monsieur le Président de la Communauté de communes du Pays de Chantonnay prescrivant
cette enquéte du 29 janvier au 28 février 2018 inclus,
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contact@cc-paysdechantbnnay fr
—_— 65,_av. du Gai de Gaulle
-85111 CHANTONNAY CEDEX
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LE PRESIDENT N
Jean-Jacques DELAY




LA MAIRIE VIVRE SOLIDARITE GRANDIR
TYRYIRR T

CADRE DE VIE

AGENDA

S'ABONNER
A NOTRE LETTRE DINFORMATION

ACTUALITES APMIES.  Portes ouvertes
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REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

‘0 mercrodi 28 fevrier 2018 inclus.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

Pays de Chantonnay e UEEE

v v v
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LA COMMUNAUTE DE VIVRE ET SINSTALLER ENTREPRENDRE ET
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AVIS D'ENQUE
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Enquéte publiue sur e projet de

Ville de ‘révision du Plan Local d'Urbanisme et le
jet de révision du zonage.
[ hantonnay ™

SN Es REUNIONS PUBLIQUES
¥ PLUI q

FILM PAYS DE CHANTONNAY

= Dans le cadre de l'élaboration du Plan
Le nouveau film promotionnel du Pays de Chantonnay est en ligne ! Local d'Urbanisme intercommunal de la

\

-

Communauté de Communes du Pays.

REGISTRE DEMATERIALISE CHANTONNAY : révision du PLU et révision du zonage d'assainissement des eaux usées

cation  # Dérouiement & Documents de présentation

Présentation de I'enquéte publique

Information du public

Uisez le ou les boutons c-dessous
les documents.

La consultation et le téléchargement
des éléments des dossiers :

© Révision du Plan Local d'Urbanisme l

&
© Révision du Zonage d'Assainissement

Se font a partir de l'onglet "DOCUMENTS" situé

dans le bandeau noir ci-dessus.

Téticharger Farréé

Apportez votre contribution
& cette enquéte publique !

CHANTONNAY : révision du PLU et révision du zonage
d'assainissement des eaux usées

Déposer un avis sur e registre
émacérialisé de etz enquite
publique sst simple, sécuriss st i
vous le souhaitez ananyme.

Lenquice publigue uri gl ; i 1 vous reste encare 15 jours
' 8 harzonnay. A
i 28 frier 2018 e ce 31 jours
L = :
essus

Arrété d'ouverture de I'enquéte publique )
e Lobjecxt s ceresme denquéte pubicus
ectronique estde permetire au public s
plus facilement prencre connaissance du
projet puis dexprimer ses appréciations.
‘suggestions et contre-propositiors.

Référence du Tribunal Administratif
N E17000242/44 en date o 19 décembre 2017

Commissaire enquéteur

Monsieur Clauds RENOU
Informez vos a

Apropas Sidge de l'enquéte publique Commissaire enquéteur

LES ARCADES Monsisur Clauds RENOU

Enquéte publique

Enquéte publique sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme et le projet de
révision du zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de
Chantonnay du 29 janvier 2018 au 28 février 2018 inclus.

Accés au registre dematerlallse et au dosswr complet d’enquéte publique
I rw.
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Tableau de bord du registre

Adresse du registre : https://www.registre-dematerialise.fr/571

Statut : Clos

Du lundi 29 janvier 2018 a 08h30 au mercredi 28 février 2018 a 17h30
Dossier de présentation : 884.29Mo

Fichiers a télécharger

B COhbservations (Excel)

& Observations dématérialisées

& Observations papiers

@ Annotations (PDF)

@ Annotations par ordre de priorité (PDF)
@& Traces utilisateurs (PDF)

22 QRcode @

™, A0 Observations §& 552 Visiteurs & 4007 Téléchargements @

Statistiques de visites ® Visualiser le registre

.\.\f. . N /r\
\/?'\.\ /\,\./,/ ’\.\. /

291 22 B2 1002 1402 18/2 22/2 26/2 28/2



PROCES-VERBAL
DE SYNTHESE

Le 8 mars 2018

Projets de révision du Plan Local d'Urbanisme
et du Zonage d'Assainissement de la commune
de CHANTONNAY

Claude RENOU

Commissaire enquéteur



E 17000242/44 - Enquéte Publique unique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme
et a la révision du Zonage d'Assainissement de la commune de CHANTONNAY.

Département de la Vendée

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Relative a revision du Plan Local d'Urbanisme et la
revision du Zonage d'Assainissement de la
commune de CHANTONNAY

Du 29 janvier au 28 février 2018
Effectuée par Monsieur Claude RENOU commissaire enquéteur désignée par
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de NANTES

Proces-Verbal de synthese

Observations regues et questions du commissaire
enquéteur

L'enquéte s'est déroulée du 29 janvier au 28 février 2018. Celle-ci s'est déroulée sans aucun incident.
Le commissaire enquéteur a tenu au total 4 permanences.

Au cours de celles-ci il a recu 61 visiteurs et selon les informations des services de la mairie de
CHANTONNAY, le dossier a été consulté a de nombreuses reprises en dehors des heures de permanence
du C.E.

Le public avait a sa disposition les moyens suivants pour faire ses observations et/ou demandes :

» Reqistre "papier" aux "Arcades" (21)

» Courrier adresse au C.E Quatre courriers regus 4)

> Courriel a I'adresse dediée Deux courriels regus (2
Dont un est repris comme observation orale.

> Reqistre dématérialisé une observations recueillies (13)

L'on peut observer que le public a porté un grand intérét a I'enquéte publique du fait que le registre
dématérialisé a enregistré 552 visiteurs ayant consulter le dossier en version numérique et qu'il a été
comptabilisé 4007 teléchargements d'éléments de celui-ci.

Le total des personnes ayant porté intérét a I'enquéte publique par déplacement aux permanences et
par connexion au registre dématérialisé est donc de 613 (61 + 552).




E 17000242/44 - Enquéte Publique unique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme
et a la révision du Zonage d'Assainissement de la commune de CHANTONNAY.

Pour I'observation orale, il s'agit du courriel (obs. n° 11) de M. HERAUD qui a souhaité un rendez-vous. Le
commissaire enquéteur I'a donc recu le 09/02/2018 entre 14 h 00 et 14 h 30 avant la permanence. Il a exposé
son probléme lié a la suppression des zonage Uv et Np des écarts et transformation zonage A. Ce qui
supprime toute possibilité de construction ou de transformation d'une grange en habitation. Il devait adresser
au C.E un courrier avec toutes les piéces justificatives de son projet ou faire une observation sur le registre
dématérialisé. Ce qu'il n'a pas fait. Toutefois, ayant bien percu le probléme et celui-ci entrant dans une
thématique du fait du nombre de demandes identiques, elle est retenue comme observation verbale.

LES OBSERVATIONS RECUES CONCERNENT :

— Larévision du PLU : 35
— Larévision du Zonage d'Assainissement : 3
— Divers (Dossiers) : 2

Les vingt et une observations du registre "papier™, les quatre courriers recus et les deux courriels
ayant été intégrés au registre dématérialisé, c'est donc la numérotation de ce dernier qui est retenue
pour repérer et analyser lesdites observations et/ou demandes.

OBSERVATIONS CONCERNANT LE PROJET DE P.L.U

Ces observations et/ou demandes sont présentées ci-apres par theme. Certaines peuvent étre reprises dans un
second theme ou dans le Zonage d'Assainissement. Les cas particuliers seront présentés individuellement.

Les villages et écarts actuellement classés Uv ou Np et classés en zone A dans le projet
(13).

Les n° 3 et 4, M. GERBAUD Arthur - 8, M. GIRARDEAU Pierre — 10, Mme DRAPEAU Christiane — 11, M.
HERAUD Bernard — 12, M. et Mme PASQUEREAU Emmanuel - 14, Mme REVERSEAU Myriam — 24, M.
WALTER Daniel — 28, Mme PARENT Marie — 35, RAGER Frédéric — 36, GARNIER Jean-Claude — 37, BLAIS
Sylvia — 38, SACHOT Robert.

Chacune de ces observations et/ou demandes sont jointes en annexes avec texte de l'observation et
document(s) associé(s).

Secteur "'Grouas — Siacre™ (8).

Les n° 16, Mme DIoN Rose-Marie — 17, M. RENAUD Loic — 19, 20 et 21 Mme ALLETRU Christelle — 22,
GAEC CHARBEPI — 23, M. PREAULT Damien — 33, M. DouTEAU Roland.

Chacune de ces observations et/ou demandes sont jointes en annexes avec texte de I'observation et
document(s) associé(s). Leur positionnement respectif est fait sur un extrait du projet de PLU sur une feuille
au format A3 permettant de visualiser I'intégralité des problémes souleves.

Il apparait que c'est I'ensemble de ce secteur qui est a repenser dans son integralité. Ceci semble necessaire
compte tenu de l'interaction existante entre les problématiques soulevées par chacune.




E 17000242/44 - Enquéte Publique unique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme
et a la révision du Zonage d'Assainissement de la commune de CHANTONNAY.

Généralités du Plan Local d'Urbanisme (Dossier — Publicité — Annonces Légales) (5).

Les n® 2 et 36, M. GARNIER Jean-Claude (synthése)

Dans un courrier déposé le 29 janvier (2), M. GARNIER expose les remarques suivantes :

— Déplore que les dossiers du PLU et du Zonage d'Assainissement actuellement en vigueur ne soient
pas disponibles pour comparaison ;

— Malgré les réunions publiques, les informations transmises n‘ont pas éclairé le projet (zonages,
reglement, devenir des villages ...) ;

— La possibilité d'une consultation du dossier sur le site Internet de la communauté de communes aurait
été pratique ... ;

— Toute personne peut demander a ses frais communication du dossier ... Comment est défini le colt ?

Dans un courrier déposé le 28 février (36), M. GARNIER expose une troisiéme observation :

En zone agricole, il est souhaitable par un reglement approprié d'avoir la possibilité de construire des abris
pour animaux de loisir (pour les propriétaires légalement enregistrés a la Chambre d'Agriculture).

Pas de commentaire particulier sur le Zonage d'Assainissement.

La n° 4, M. GERBAUD Arthur

Regrette que I'annonce légale du journal Ouest-France (parution des 05 et 31/01/2018) I'objet et la ville ne
soient pas inscrits en caracteres gras (comme les autres communes).

La n° 26, M. SAINTAGNE Francis

Cette observation trés dense, trés argumentée et documentée peut difficilement étre synthétisée. Elle est
donc jointe au présent dans son intégralité (Cf. piéce jointe "P.V synthése Obs. 26 M. SAINTAGNE).

La n° 27, Mme DIGUET Laurence (synthése)

Ses remarques se répartissent en trois criteres :
1. Emplacement de I'usine de méthanisation
Implantation décidée sans réelle concertation avec les habitants ... en construction au fond d'une
impasse (cul de sac). ... opérationnelle ... rien n'a été pensé pour la circulation de centaine de
tracteurs ... nuisances sonores, olfactives, embouteillages ... dégagement de particules fines, CO? ...
fausse écologie polluante en amont et en aval ... gaz gros émetteur de CO2. ... urgent d'imaginer un
plan de circulation avec des heures autorisées de circulation.

2. Occupations des zones industrielles et commerciales
Zones implantées depuis plusieurs années ... sans penser a les regrouper, organiser leur implantation
... on continue de s'étendre .. construire des routes, des ronds-points, des pelouses (entretien = argent
et nuisances) ... les terres cultivables disparaissent ... manqueront les ressources alimentaires ... nous
développons sans refléchir ... sans logique écologique (regroupement des parkings, utilisation des
batiments et espaces existants ... superposition en étages des activités).

3. Lavolonté d'éloignement du village de Puybeliard
Ce qui m'a frappé ... que I'on modifie les décisions d'implantations de lotissements qui permettaient
de rapprocher Puybelliard du cceur de Chantonnay... Ou sont les circulations douces pour ... accéder
au centre-ville ? .. ce ne peut étre une petite piste purement cyclable ... Puybelliard s‘éloigne, on
I'isole. Le sentiment de vouloir créer un mur entre les villages et Chantonnay est évident.
Les gens de Puybelliard se verront relégués dans la campagne alors que la volonté des
gouvernements est de densifier les zones urbaines et de permettre des transports alternatifs.
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Pour ce theme, il y a également les 29 et 30. Celles-ci ne sont pas reprises car ce sont des doublons par
courriers (déposées le 28/02 dans I'aprés-midi pendant la permanence) des observations 26 et 27 déposées
sur le registre dématérialisé le 28/02/2018 dans la matinée.

Implantation futur p6le scolaire (2).

La n° 18, M. GAIGNEUX Yannick

Cette observation tres argumentée risquait de perdre de sa consistance en la synthétisant. Elle est donc jointe
au présent dans son intégralité (Cf. piece jointe "P.V synthese Obs. 18 M. GAIGNEUX).

La n° 25, ARNouD Colette (synthese)

S"interroge sur le bienfondé du choix du terrain prévu pour le "futur pole scolaire".

Outre le fait qu'il soit situé derriére le centre de loisirs et I'accueil périscolaire ... il présente plusieurs
inconvenients ... constat, il est évident qu'un pole scolaire doit étre situé au centre de la ville ... pour son
dynamisme ... faciliter son acces et favoriser la circulation piétonniere ou en vélo des enfants.

Eléments allant & I'encontre de ce constat :

1- Les différentes zones a urbaniser a vocation "habitat” prévues a court et moyen termes ... sont toutes
situées a I'opposé du terrain en question.

2- Ces futures zones a urbaniser sont proches de la coulée verte et des nombreuses liaisons douces
(circulation piéton ou vélo).

Ce terrain en est éloigné et rien n'est préconisé dans "les orientations d'aménagement™ pour le relier a ces
liaisons douces et ainsi rendre le site accessible aux familles et enfants par d'autres moyens de locomotion
que la voiture.

3- Ce terrain est enclavé ... voie ferrée a I'Est, sans acces direct autre que par le prolongement de la voirie
desservant le centre de la petite enfance, acces qui est décrit comme l'accés principal.

Cette voirie est pour l'instant I'unique accés au centre, "desserte actuellement organisée en impasse" donc
fort calme et sécurisée, ce qui ne serait plus le cas avec le passage de voitures et de cars scolaires.

En conclusion ... désapprouve ce choix qui va a I'encontre des préconisations pour la dynamisation du coeur
de ville.

Un pdle scolaire, "équipement collectif", doit en étre le centre et la population concernée doit y avoir acces
par des déplacements "piéton™ ou "vélo".

Observations et/ou demandes particuliéres (9).

N° 1, M. RENAUD Loic
Demande de constructibilité de la parcelle XV 111 (Cf. piéce jointe "P.V synthese Obs. 1 M. RENAUD).

N° 6, M. SCHWAB Sébastien

Exploitant. Souhaite le
déclassement de la parcelle XP 3
de la Zone Naturelle a Puysault —
Saint Mars des Prés, car des
batiments agricoles avec possibilité
d'extension sont proches.

Situation cadastrale et zonage
projet de PLU
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N° 7, M. MORINEAU Jacques

Propriétaire de la parcelle XP 3 (voir obs. 6 ci-avant). Une partie de ladite parcelle n'est pas classée en Zone
Naturelle dans le PLU actuel. Il est primordial de garder le tracé actuel pour permettre I'extension des
batiments agricoles situés de l'autre coté de la route.

N° 9, M. BARILLE Christian

1. Probleme d'une ancienne carriére de pierres a chaux bordée d'un chemin piétonnier tracé par la

Mairie et sans protection alors qu'il y a un a pic de neuf metres. Quid de la responsabilité en cas
d'accident ?

2. Actuellement, un contrat de remblaiement lie le propriétaire et la société Charpentier pour la totalité
du site. Or, le projet prévoit un classement en Zone Naturelle d'une partie de cette carriére.
En piéces jointes, une partie des nombreux documents remis par le propriétaire et la société Charpentier
venant en justification de ces observations et demandes (Cf. piece jointe "P.V synthese Obs. 9 M. BARILLE).

N° 13, Mme BLANCHARD Anne-Marie

Demande de constructibilité de parcelles familiales (Cf. piéce jointe "P.V synthése Obs. 13 Mme
BLANCHARD).

N° 31, Mme Nex Camille
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Cette demande n'a pas pu étre située précisément du fait qu'il n'y a aucune référence cadastrale. De méme
que l'observation est assez difficile a interpréter sans connaitre I'historique du lieu. C'est pourquoi elle est
reproduite in extenso.

N° 32, M. et Mme CHABIRON C. et L.

Ces riverains de la réserve fonciere n° 8 s'interrogent sur l'utilité et I'implantation de cette réserve alors qu'il
existe déja un cheminement piétonnier du méme type sur la rive opposée de la Mozée.

De plus, ils s'interrogent sur leur cas précis. En I'occurrence, si ce cheminement devait étre réalisé, que
deviendrait leur garage qui serait amputé de plus de la moitié de sa surface ?

Indiquent qu'un adjoint leur a affirme il y a un an que ce projet était abandonne.
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N° 39, M. DuBoIs Joél
Demande de possibilité de construire une dépendance de 180 m? pour du matériel d'entretien (Cf. piéce
Jjointe "P.V synthése Obs. 39 M. DUBOIS).

N° 40 M. GIRARD Paul

Lors de la derniére permanence, le signataire a remis une observation écrite dans laquelle il attire l'attention
sur un site archéologique d'importance sur lequel est prévu I'implantation d'un centre aquatique. Des fouilles
ont eu lieu et la DRAC a répertorié¢ ce site. M. SAINTAGNE (obs. 26) fait également état de ce site
archéologique.

Les document remis ne pouvant étre synthétisés, ils figurent en pieces jointes (Cf. piéce jointe "P.V synthése
Obs. 40 M. GIRARD).

OBSERVATIONS CONCERNANT LE PROJET DE ZONAGE D' ASSAINISSEMENT

Compte tenu de leur faible nombre (3), elles sont reprises individuellement.

N° 5, M. PREAUD B.
Celle-ci est non détaillée — Avis positif sur le Zonage d'Assainissement.

N° 15, M. GERBAUD Arthur

Propriétaire des parcelles WK 22 et 23 située dans le périmétre de l'extension du réseau d'assainissement
collectif du village du Fuiteau. Celui-ci est tout a fait justifié car il vient compléter le réseau existant afin de
desservir les derniéres constructions. Par contre ce qui est surprenant et incohérent sur un plan économique,
pourquoi se priver de quelques abonnés supplémentaires afin d'optimiser l'investissement, en déclassant en
zone agricole les quelques terrains disponibles a l'intérieur de la zone urbaine du village ? (Voir observation
4 dossier révision PLU)

N° 34, M. DURAND Kléber
Demande pourquoi le village de Longrais n'a pas été intégré dans 1'assainissement collectif qui est de l'autre
coté de la rue ?

P oG

Conformément aux dispositions de l'article 8 de l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de
Communes, je vous saurai gré de m'adresser un mémoire en réponse dans un délai de quinze jours a

compter d'aujourd’hui.

Ce document sera joint aux annexes de mon rapport avec mes conclusions et avis.

Le présent Procés-verbal de synthése (ef ces piéces jointes) est établi en double exemplaire

et signé conjointement.

Présenté, commenté et remis le 8 mars 2018

Pour la Communauté de

Le Commids?ﬁrefjluétem
Claude RENOU /.~




PIECES JOINTES

Révision du Plan Local d'Urbanisme et la
révision du Zonage d'Assainissement de la
commune de CHANTONNAY



Observations 3 et 4 de M. GERBAUD

Observation 3
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Observation 4

Extrait de la lettre explicative
En 2008, i"ai acquis iz parcelle WK 23 (666 m2} comme tarrain constructible 3 Pintérieur de |2 zone
Urbaine du village du Fuiteau.

Dans le projet de révision du PLU, ce terrain et une partie de Ia parcelle WK 22, également constructibie,
vont étre classés en terrain agricole, ainsi que toute la zone urbaine du village.

Cette nouvelle affectation de zone ne correspond pas aux critéres de classement, tel que prévu par le
code de I'urbanisme,

En effet, compte tenu de la surface (environ 1.000 m2}), avec la présence d'un moulin 3 Fintérieur du
périmétre, ce terrain pourra difficilement &tre utilisé pour I'exercice d'une activité agricole.

D'ailleurs, depuis trés longtemps, ce terrain est occupé par quelques rangs de vigne et un potager
destinég & la consommation familiale.

De plus, ce terrain déja viabilisé, situé en bordure de la voie principale, fait partie intégrante de la zone
pavillonnaire du village avec bon nombre d'habitations (voir plan).

Il faut noter également que la commune de Chantonnay a réalisé d'importants travaux dans le village,
a savoir des travaux de raccordement au tout a égout, d'effacement des réseaux et de walrie, travau
destinés a rendre le village propice aux constructions d'habitations. Le classement actuel du village en
zone urbaine correspond tout a fait aux critéres de zone urbaine suivant le Code de Purbanisme.




Pour ces motifs, je contests le nouveau zonage concernant mon terrain, résultant du classement de
Fensemble du village du Fuiteau en zone agricole, et demande le maintien en zone constructible.

D'allleurs dans ce sens, le 18 septembre 2017, la Cour Administrative de Nantes, dans son arrét

n" 16 NT 02 771, a considéré que le classement d’un village entier en zone agricole était contraire 3
Iarticle L 123-7 du Code de I'urbanisme.

\ ff’—‘ A '—_
\ " ‘\f"-:j_-73?“--_ e
T : ™ = \ _"T“‘---‘-‘:-:—-./
Situation cadastrale ci-contre Rl A gl /'
_ e 2 \ .
Classement au projet de zonage »//-f-"' J/--""/\". \ — /
, .. . e 2 e \ 2
d'assainissement ci-dessous \ i 1 \ et \. oo

Remarque du C.E

1) L'arrét de la cour administrative de Nantes est peut-étre a prendre en considération ou pour le
moins a Vérifier.
2) Incohérence entre le projet de PLU et le projet de Z.A.



Observation 8 de M. GIRARDEAU

Observation n° 8
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A1 attention du service de I” Urbanisme

Monsieur,

N-:?us souhaitons que le classement du zonage de nos bitiments au lieu-dit Les Moriniéres
soit en N et non en A comme mentionné sur les plans consultables lors de I° enquéte publique
concernant le Plan Local d"Urbanisme.

Nous formulons cette demande pour que I’ ensemble des corps de batiment nous appartenant

soit classé en zone naturelle autorisant la rénovation et I’ extension modérée des batiments
dans le respect du caractére architectural (Np) comme le prévoit cette nomenclature.

Chantonnay, le 9 Février 2018

P. Girardeau A Girardeau

=

Extrait du
courrier joint du
09/02/2018

Madame, Monsieur,
Le Conseil Municipal en date do 20 décembre 2004 a arrété le Plan Lo
aurez la faculté de formuler des observations.

WVous avez inscrit sur le registre ouvert & cet effet votre souhait que le classem
du zonage de votre habitation au lieu-dit les Moriniéres change et passe de A en N.

I"extension modérée des bitiments dans le respect du caractére architectural (Np).

d’urbanisme et une enquéte publique sera diligentée courant avril 2005 au cours de laquelle vous

Jai le plaisir de vous annoncer que votre demande a été prise en considération et
que 'ensemble des corps de bdtiment a été classé en zone naturelle autorisant la rénovation et

cal

enl

Extrait du courrier de la Mairie du 07/01/2005 sous la signature de M. LEGLAT adjoint



Observation 10 de Mme DRAPEAU
Observation n° 10
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Parcelle XW n° 24 a La Tabariére




Parcelle BO n° 21 a Rue des Cailloches — La Mouriére ou Le Riadé




Observation 11 de M. HERAUD

Observation n° 11 (observation verbale aprés entretien avec le C.E le 09/02/2018)

Observation n°11

Déposé le 07 Février 2018

Par HERAUD Bernard

Envové @ mercredi 7 février 2018 14:31 A : plu@ville-chantonnay.fr Objet : Avis d'enguéte publigue N° 217-21 PLU Ville de
Chantennay Objet : Arété N 217-21 A L'Atention do Commissaire Enguéteur Bonjour Monsieur, Suite 4 la publication de Favis
denguéte publigue pour 1a révision du PLU de la commune de Chantonnay, je me permets de vous contacter afin de solliciter un
rendez-vous pendant vos permanences. En effet, avant un projet de réhabilitation d'un bitiment situé dans un village, je souhaiterais
m'entretenic aves VOUS pour vous exposer mes remarques el questions i ce sujet. Restant & votre disposition pour tout complément

dinformation. Cordialement Mr HERAUD Bernard L'Eperonmére 85110 CHANTONNAY

Propriété sise a L'Eperonniere — Impossibilité de la situer. VVoir explication en début de page 2 du P.V de

»

synthése.
I Il trés probable que ce soit
ces parcelles. Mais
< impossible de le garantir.
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Observation 12 de M. et Mme PASQUEREAU

Observation n° 12

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la révision du PLLU, nous souhaitons porter 4 votre connaissance I’ensemble
de notre dossier (cf : pigces jointes).

En effet, depuis janvier 2015, nous interrogeons les instances compétentes (municipalité,
Communauté de Communes) pour obtenir une réponse concernant la constructibilité de notre
parcelle (XY N° 56 et 100), sise a quelques métres de notre habitation actuelle, dans le but
d’ériger une petite maison de plain pied (qui permettrait d’envisager plus de commodités pour
les années a venir).

En janvier 2016, le cabinet CITTANOVA, diligenté par la mairiec de Chantonnay, avait
esquissé une implantation sur ladit: parcelle (nous apportant ainsi une lueur d’espoir !). Si
d’emblée, aucune faisabilité de construction n’était possible, pourquoi avoir laissé 'agence
CITTANOVA proposer une implantation ?

Le 12 juin 2017, Monsieur le Président de la Communauté de Communes, répondait 4 notre
courrier du 7 juin.

C’est donc dans la continuité de cette démarche que nous vous demandons de bien vouloir
examiner notre requéte (au vu des piéces jointes) afin d’envisager, autant que faire se peut,
une possible dérogation.

Vous remerciant de votre attention, nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire
Enquéteur, 4 I'expression de toute notre considération.

Emmanuel et Nicole PASQUEREAU
" 3 - .-"I. — .:'
Piéces jointes : {” ¥ T

notre courrier du 5 janvier 2015 avec extrait cadastral,

réponse du service d’urbanisme en date du 21 janvier 2015,

courrier, mairie du 15 janvier 2016 avec étude CITTANOVA (3 pages recto/verso),
notre courrier du 7 juin 2017 & Mr Iz Président de la Communauté de Communes,
réponse du 12 juin de Mr le Président de la Communauté de Communes.

Extrait de I'observation déposée le 09/02/2018.
Remarque du C.E

Les piéces jointes décrites ci-dessus doivent étre examinées tres précisément lors du traitement de
cette demande.

Qui mérite une attention particuliere quant a ses motivations.

Au dos, extraits cadastral et du PLU.
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Localisation a La Tabariére.




Observation 24 de M. WALTER

Observation n“24

Depose be 27 Fevner ANE
Par walter damel

Propniétaire i Dinchin, je constate avec stupeur que ce len historique a perdu son classement en zonage Mp et Ap, o sssement qui
assurat réellement sa protection, comme indigqué sur le réglement du PLU 2005 pour ces zones ;. .secteur Ap qui correspond i des
sigges agricoles (inchin, Ponsay, ...}, présentant du patrimoine bit de grande qualite architectumle et mprésentatif du patnmoine
biat local. Ces sigges méntent une attenton parbicuheérz. ....secteur Mp a pour obpet de préserver la gquahite du patrimoine bat local, a
travers sa mise en valeur Dans le pmojet de PLU 2018, cenains éléments de Dinchin sont considérés comme "Elements bitis i
préserver” mais cette nouvelle o assification minimise trés forement Uintérét patrimonial de Dinchin, En outre, de nombreux
hitiments ne beénéficient plus d’mcune protection dans ce pmjet de PLLU, e,.n particulier le pigeonnier qu appartient a la Commune
de Chantonnay. Tout ceci est en contradiction avec le SCoT, validé en mars 2017, "Objectif 2.3.3" : Prescriptions Préserver
I'identite architectumle et patrimomale do temtoime Les collectivités sont amendes 4 poursmvre leur achon de reconnaissanos,
protecton et restauraton du patmmome architactural , culturel et naturel tymguoe do temitoime (archéologigue, mdusinel, rehgeas,
momumental, ruml, - ). Dans ce cadre, les documents d urbanisme devront : * prendme en comple ces éléments de patrimoine, afin de
ne pas dénaturer m deéqualifier le camctére et le pavsage de 'espace dans lequel les nouvelles opérations d' aménagement s'insérent

: * fixer, le cas échéant, les conditions d'évolutions possibles ou interdites des éléments du patnmaoine d'exception qu'ils aumont
repénts en vie de conserver leurs typicité et caracténishgques locales. Dans oo cadre, le reglement des documents d 'wrbanisme a la
faculté de désigner les bitments agricoles notamment ceux d 'mtéré architectuml ou patrimonial qui pourront faire 'objet d'un
changement de destimation, ceci dans le but d'entretenir les formes acchitecturales vernaculaires, Je demande donc la séintégration
de l'ermemble des bitiments dans une classification plus "protecrice” : "Parimoine de grande qualité architecturale i préserver” De
plus, I'étendue de la zone archéologique de Dinchin a é0é réduite. Je demande donc le rétablissement de limtégralité de la protection
de cette zome archénlogigque.

Remarque du C.E

Observation a étudier de fagcon approfondie car elle souléve plusieurs interrogations concernant une
réelle volonté de préservation du patrimoine historique, bati, archéologique ...



Observation 28 de Mme PARENT

Observation n“28

Déposé le 19 Février 2018
Par PARENT Marie

Je swis copropri¢taire d'une parcelle simée en zome comstructible (sone Uv du PLUT), cadastrée section WE n® 24 d'une superficie de
2356 m . Fai & informé d'un nouvean PLU qui devrait rendre ma parcelle en NON CONSTRUCTIBLE 7777 Je ne comprends pas
une telle décision ...

Localisation Le Fuiteau

Extrait cadastral ci-
contre a gauche

Extrait PLU ci-dessous

Extrait du Zonage d'Assainissement

Remarque du C.E

Observation identique a la n° 15 de M. GERBAUD dont
la parcelle 23 est mitoyenne.

Incohérence entre le PLU et le Z.A.




Observation 35 de M. RAGER

Observation 28
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Observation 36 de M. GARNIER
Observation 36
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Extraits du courrier explicitant ses observations.

1¢re observation : Réflexions générales sur la suppression des zonages spécifique des villages et écarts
classés en zone A dans le projet de PLU.

Nous portons a votre connaissance nos observations concernant la révision du PLU (et du zonage
d'assainissement) de la commune de Chantonnay en toute transparence et indépendance.

Pour ce qui nous I'observation rti r le village de VILDE.

Justifications:

—-En 1980, nous avons obtenu un certificat d’urbanisme favorable pour la parcelle ZE N° 21
d’une superficie de 7500m? (Piéce jointe N* 1) pour la construction de notre habitation principale a
Vildé. Au fil du temps il ne nous reste plus rien, puisque aujourd’hui, on nous propose un zonage A
dans les villages, plus avantageux pour le monde agricole que pour n'importe quel citoyen.

-—Ce projet, tel qu'il est présenté avec le zonage A dans les villages est une atteinte a la propriété
privée.

--Plusieurs propriétaires ont bradé rapidement la vente de leur parcelle afin de ne pas se faire
piéger par le projet PLU.

---|l reste encore des personnes dans les villages qui ont acquis et viabilisé des parcelles dans le but
de construire et qui ne pourront plus rien faire.

--—-Chacun doit s’interroger s'il était concerné par le projet PLU dans les villages.

-—-De nombreuses personnes souhaitent habiter a la campagne, méme avec des parcelles plus
petites, pour la préservation de I'espace agricole.

-—Les gens n'auront plus le libre choix pour habiter dans les villages, pourtant le centre-ville de
Chantonnay a perdu beaucoup de ses commerces qui sont partis s’installer dans les zones
commerciales de la périphérie ou qui ont fermé.

-—Les gens vont partir construire ailleurs, s'ils ne peuvent plus construire dans les villages.

—Les modes de déplacements sont les mémes pour le centre-ville et les villages, comme les
principaux commerces sont dans les zones périphériques, chacun doit prendre sa voiture.




--Les dents creuses, pour I'ensemble des villages concernés, représentent une superficie de 2,5 ha
environ, dont les espaces ne sont pas exploités par les agriculteurs qui ne peuvent y accéder avec des
engins agricoles.

—-Ces parcelles sont destinées a étre abandonnées ou a devenir des friches.

—-La commune de Chantonnay a engagé de I'argent public 3 bon escient pour la réalisation du
zonage d’'assainissement dans différents villages. De nouveaux abonnés dans les dents creuses des
villages permettraient de rentabiliser les investissements.

—-L'espace agricole n"est aucunement préservé avec la suppression de la zone Uv dans les villages.

—-Afin de préserver I'espace agricole, 3 notre avis, les élus doivent s’engager avec la volonté de
remettre les villages dans la zone Uv du projet et accompagner la réhabilitation des habitations dans
le centre-ville et les villages, exploiter les batiments des zones industrielles qui sont fermés ou
abandonnés, diminuer la surface des parcelles utilisées dans la zone industrielle Polaris Nord, remettre
a 'agriculture I'espace réservé a l'industrie dans la périphérie, situé notamment a I'extérieur du
contournement boulevard Thomas Voeckler, a I'inverse, intégrer le secteur de I'ancien Intermarché
(qui devient une friche) dans I'O.A.P. situé a l'intérieur des contournements.

Remarque du C.E

Il y a une évidente contradiction entre le fait de supprimer toute possibilité de *'combler' les ""dents
creuses™ dans les villages et les différentes dispositions Iégislatives et réglementaires intervenues depuis
le début des années 2000 tendant vers la densification des espaces batis (Lois SRU — Grenelle — ALUR ...).

D'autant plus que ces parcelles ne retourneront pas vers une exploitation agricole.

2¢me observation : Demande personnelle avec comparaison sur une parcelle bénéficiant d'une extension de
surface constructible entre le PLU actuel et le projet présenté a I'enquéte.

2*™ Observation PLU :
Nous demandons qu’une pz

gr&em:é lors de la loumée porte ouveng « NM construire dans mon jardin ».
(Piéces jointes N°2)

Justifications:
-—Bien qu’aucune emprise agricole ne devait avoir lieu pour I'habitation, aprés consultation des

plans du PLU actuel et ceux du projet, il est possible de constater une emprise de terre agricole en
zone A sur la parcelle N° 19, secteur de La Tannerie, affecté au nouveau secteur Uv de Puybelliard,
hors O.A.P.. Cette parcelle est répertoriée N°19 dans le zonage Agricole sur le plan du PLU actuel.

(Piéces Jointes N° 3)

En comparaison et sans favoritisme, nous demandons la méme modification d’emprise de terre
agricole sur la parcelle ZE 38 pour la réalisation de notre projet sur le village de Vildé avec un zonage
modifié Uy,




Parcelle bénéficiant de cette augmentation de surface.
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Observation 37 de Mme BLAIS

Observation 37

Extraits du courrier explicitant ses observations et sa demande.

En effet, nous avons acheté en 2000 une maison qui était a I'abandon depuis plus de 20 ans et qui n’était pas en
zone constructible.(zone 1395/1334/1335/1336/1337) Nous avons fait une demande de certificat d’urbanisme qui a
été acceptée. A I'époque ce qui nous avait plu, c’était le fait qu’elle ne soit pas dans un lotissement mais en méme
temps qu’elle soit entourée de champ agricole et de jardin et surtout dans une zone non constructible donc pas de
futures maisons aux alentours. Notre réve allait devenir réalité.

Nous I'avons toute rénovée et pensions faire un garage plus tard car il n’y a pas de dépendance. Malheureusement
comme par enchantement, la zone est devenue constructible quelques années apreés. Les parcelles attenantes
appartenaient a notre grand-mére MERCIER (parcelles 647/650/1290) et une petite parcelle a Monsieur
AUBIN(parcelle 646). Nous avons donc en priorité acheté celle de Monsieur AUBIN dés qu’il fut prét a la vendre.
Nous I"avons acquise au prix fort du constructible. Cela fait un peu cher pour un jardin mais la tranquillité n’a pas de
prix.

Le probléme s’est reposé lorsque notre grand-meére est décédée car les tontons voulaient vendre et en plus le
notaire prévoyait 3 maisons donc un mini lotissement car méme la marre pouvait &tre comblée pour accueillir une
maison. Nous avons fait I'impasse de notre projet de garage et mis I'argent pour acheter une partie des terrains.
Ceux qui étaient derriére chez nous et celui qui avait la marre. Malheureusement nous n’avions pas assez pour
acheter celui d’a coté. Nous espérions que personne ne I'achéte, mais malheureusement nous allons avoir d’ici
quelques mois un voisin.

Le comble, c’est que nous avons tout acheté a prix constructible des terrains qui d’ici quelques mois ne vont plus
I’étre. Le PLU va rechanger de nouveau et toujours dans le mauvais sens pour nous. Donc en plus d’avoir un voisin,
nous n’allons méme pas pouvoir réalisé nos projets (1 garage, rénovation du petit batiment prés de la marre.) En fait
quand nous aurons remis assez d’argent pour pouvoir le faire et bien nos terrains ne seront plus constructibles. Nous

ne voulons pas revendre ces terrains pour nous faire de I'argent mais bien pour continuer nos réves.

Je vous serai donc gré de bien vouloir prendre en compte nos futurs projets histoire que dans I'affaire du jeu des
yoyos du PLU nous ne soyons pas toujours les grands perdants.

Si le PLU serait toujours resté en zone non constructible, au moins nous n’aurions pas dilapidé nos économies, nous
n"aurions pas de voisin et Monsieur BONNENFANT auraient acheté les terres pour les exploiter, mais ce n’est pas le
cas a cause du 1* changement. Maintenant de toute fagon méme si vous remettez les terrains en zone non
constructible, nous les garderons en pelouse car nous avons tout cléturé. Il n’y aura donc pas de gain de terre
agricole pour Monsieur BONNENFANT, et pas de projets pour nous. Autant laisser ces parcelles constructibles.

Situation :

MERCIER Stéphane BLAIS Sylvia
23 rue de la chataigneraie

La Chéataigneraie aux coteaux

ST PHILBERT Du PT CHARRAULT

Remarque du C.E

Ce cas mérite une attention particuliere étant spécifique
et a I'inverse de la majorité des demandes.

Jre 1: 1066




Observation 38 de M. SACHOT

Observation 38
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Observation 16 de Mme DION

Observation 16
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Remarque du C.E

Ce cas est a intégrer dans une réflexion d‘ensemble portant
sur le secteur Grouas — Siacre.




Observation 17 de M. RENAUD

Observation 17
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Observation 19 de Mme ALLETRU

Observation n°19

Déposé le 22 Février 2018
Par Alletru Christelle

Fome de 1a SIACRE: Les parcelles de 1a zone de la Siacre sont sitnées sur un lerrain én pente, errain agricole et cultivé, dans lequel
les eaux pluviales sinfiltrent. Suite & une construction dense (28 logements sur 1.52ha) + les parkings et les voies de circulation
enrobés, les eaux pluviales vont ruisseler vers la me de la Siacre, qui regoit déja celles provenant des terraing én amonl. Cela va
accroitre le risque actuel et réel dinondation dans ce secteur . qui a déja enregisiré des niveanx d'ean pouvant aller jusqu'a 20cm dans
laree. L'actualité du début de cetie année 20018 nows a & nouvean moniré que la fore urbanisation impacie le biti ancien .
L'aménagement de cette zone doit tenir compie de ce relief en prévoyvant un bassin de rétention d'eaux et une bande végétale en bas
de la zome permettant ainsi la retenue des eanx et limiter la densité des constructions. Cene sur-urbanisation va entrainer un flux de
wéhicules et un transfert de population important vers les rues de la Siacre | du Linguet et de la Gendarmerie, qui de part leur largenr
n'ont pas la capacité i supporter un 12l trafic, eréant de ce fait de Ninsécurité. En vous remerciant de préndme en comple mes
observations,

Remarque du C.E

La signataire met en
avant une problématique
d'inondation possible.

Cette observation est a
rapprocher de lan® 23 de
M. PREAULT

Ce cas est a intégrer dans
une reflexion d'ensemble
portant sur le secteur
Grouas — Siacre.




Observation 20 et 21 de Mme ALLETRU

Observation n“20

Déposé e 22 Février 2018
Par Alletru Christelle

Zone des GROUAS: Cette rone agricole actuellement cultivée, présente une pente vers la rue de la Siacre. Suite i la construction de
48 logements (pour une superficie de 194ha) . plus les woies de circolation et les parkings enrobés, les eanx pluviales vont 8" écouler
wvers larue de de la Siacre, rue inondable lors de fortes croes fréguentes Cel ensemble de constructions va angmenter 1 risgue réel
d'inondation . 11 est obli gatoire de prévoir un bassin de rétention d'sanx et darborer la zone dans sa partie basse | ainsi que le chemin
pigtonnier reliant la zone des Grouas i la rue de la Siacre - z2one hachurée en rouge sur le plan affiché aux Arcades pendant lenguéte
publique (vu avec le commissaire enquétenr le 17702 18). Une sortie | roe de la Siacre, n'est pas possible du fait de 'étroitesse de
catie rue i ce nivean 1, ne pemmettant le passage que d'un seul véhicule . En plus. cetie rue et celle de la gendarmerie ne pourront pas
absorber langmentation do trafic résultant de la forte densité de construction dans ces 2 zones proches ( la Siacre et les Growas), gui
entrainerait de linsécurité. Vous remerciant de prendre mes observations en considération,
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Remarque du C.E

Comme I'observation n° 19, la signataire met en avant une problématique d‘inondation possible.

De plus, les parcelles actuellement cultivées ne pourront plus I'étre du fait de I'impossibilité d'accés

pour les engins agricoles (largeur ne permettant pas les manceuvres).

Cette observation est a rapprocher de la n® 23 de M. PREAULT.

Ce cas est a intégrer dans une réflexion d'ensemble portant sur le secteur Grouas — Siacre.



Observation 22 du GAEC CHARBEPI

Observation n“22

Déposeé le 22 Février 20018
Par GAEC CHARBEFI

Mous vous adressons par la présente notre demande de notification de zonage concernant la parcelle cadastrée section BC 136 d'une
contenance de 2 258m2 actellement en zome A pour la modifier en zone UV, De part sa situation, cette parcelle se trouve
compléiement enclaviée entre 3 maisons d'habitation et le futur lotissement parcelle B36 (of plan joint). L'exploitation de cete
parcelle pour nsage agricole n'est done plus possible, de part 1a proximité des maisons | épandage. traitements divers). De plos
Taccis de cette parcelle devient rés compliqué par M'étroitesse du chemin [ of plan joint annexe 2 et photos). Vous comprendrez
épalement que la circulation des engins agricoles dans cetie zone urbaine n'est pas gage de sécurité pour les riveraing. Nows vous
remercions de bien vouloir préndre en comple les réclamations ci-dessus.
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Remarque du C.E

Outre sa demande personnelle pour la parcelle BC 136, il I'exploitant actuel des parcelles cultivées de
I'ensemble du secteur, le découpage prévu rendra I'acces impossible pour les engins agricoles (largeur
ne permettant pas les manceuvres).

Cette observation est aussi a rapprocher de la n° 23 de M. PREAULT pour I'accés et I'inondabilité pour
la rue de la Siacre (fossés).

Ce cas est a intégrer dans une réflexion d’ensemble portant sur le secteur Grouas — Siacre.



Observation 23 de M. PREAULT

Observation n"23

Déposs 1e 26 Février 2018
Par FREAULT DAMIEN

Merci de prendre en compte les éléments en pidoe jointe.

Extrait de I'observation

Suite a la consultation du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal dans le bulletin de la
Communauté de Commune de Chantonnay, nous souhaitons vous faire part de nos remarques &t
inquigtudes concernant la rue de la Siacre et la rue du Linguet.

Nous constatons que deux zones d'urbanisation future (1AUH) sont prévues dans le quartier.

Notre premiére inquiétude concerne l'augmentation de la circulation que cela causerait dans
les deux rues. Sur le plan, on remarque que l'accés se fera par la rue du Linguet et par la rue de la
Siacre, lesquelles étant déja étroites avec peu de trottoirs, n'est pas sans risque lorsque nous sortons
de chez nous : & plusieurs reprises les passages rapides des voitures dans cette rue peu large ont
souvent manqué a des accrochages. De plus, il v a souvent des difficultés de stationnement
impliquant certaines tensions dans le voisinage. Aussi, avec ces lotissements, nous sommes inguiets
de voir que ce flux pourrait s'accentuer & I'avenir et avec lui toutes les nuisibilités.

Mous nous demandons alors s'll W'est pas possible d'envisager un accés par la route passant
derriére la gendarmerie et la salle Antonia, lequel semble étre condamné sur le plan, plutét que celui
prévu par la rue du Linguet.

Notre deuxiéme inquiétude, qui n'‘est pas la moindre, concemne l'accentuation du risque
inondation que pourrait créer ces lotissements. La rue a déja &té sujette a des inondations lors de
fortes précipitations. Aussi, il semblerait que construire des lotissements a la place de ces champs
accentuerait I'écoulement des eaux vers la rue de la Siacre et pourrait accroitre ce phénoméne.

Ci-dessous, photos prises lors d'inondations.

Remarque du C.E

Photos parlantes concernant I'inondabilité de la rue de la
Siacre et du secteur en général.

Ce cas est a intégrer dans une réflexion d'ensemble
portant sur le secteur Grouas — Siacre.




Observations 33 de M. DOUTEAU

Observation 33
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Extrait du projet de PLU

Remarque du C.E

Peut-étre qu'une adaptation mineure est possible ? Toutefois, celle-ci doit étre intégrée dans la réflexion
d'ensemble qui doit étre portée sur le secteur "Grouas — Siacre".



Observation n°26

Déposé le 28 Février 2018
Par SAINTAGNE Francis

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

3 documents joints.



http://www.tcpdf.org

Chantonnay le 27 Février 2018

PLU de Chantonnay

Document rédigé pour ce que de droit par Mr Saintagne Francis : Ingénieur, Diplomé de
I’TAE de Poitiers, Directeur Régional de France Telecom, Expert en controle de gestion, en
retraite.

Domicile : 14 rue de la motte 85110 Chantonnay

Chantonnay s est construite le long de la route de Nantes a La Rochelle. Elle s’est de ce fait
étalée du nord au sud, un centre de gravité s est constitué autour de la mairie, de la gare et
des premiers commerces d 'une ville étape.

La déviation de cette route bloque le développement vers [’ouest de la ville.

Les zones d activités se sont crées aussi bien au nord qu’au sud. Ces zones aujourd hui ont
tendances & aspirer littéralement la ville vers ces deux poles et le centre se vide
inexorablement.

Avec la rocade et le boulevard Thomas Voeckler il y a eu la volonté de rapprocher le nord, le
sud et les villages autour du centre de gravité de Chantonnay. Ce parti pris est dans ['esprit
des orientations nationales actuelles d’évolution du tissu urbain, densification de la ville,
minimiser et optimiser les déplacements.

Cette orientation est donc a privilégier au plus prés du centre ville, donc autour de la salle
Antonia. Tous les aménagements futurs doivent se faire essentiellement a proximité de ce site.



1l y a des enseignements a tirer du passe :

La zone Polaris s étirant encore trés récemment vers le nord, est 'exemple de ce qu’il ne faut
plus faire :

Un commerce ou activité et un parking, il faut le plus souvent prendre sa voiture pour aller
d’un commerce a l’autre, des espaces verts a profusion sans arbres, des pelouses d tondre et
le comble d’énormes surfaces vacantes empierrées depuis des années. Il y a une réserve
fonciere considérable a exploiter.

L’exemple a prendre est au sud autour de la Chute Perrette et aussi au Pont Corne autour
d’un parking commun a des dizaines de commerces, peu d’espaces perdus, pas de pelouse a
tondre.

- Réserver un emplacement pour permettre la création d’un péle scolaire, regroupant les
écoles publiques maternelles et élémentaires existantes.

- Conforter et développer 1’offre de services notamment en permettant la création d’un
pole médico-social

Les espaces réservés pour ces deux équipements (rés structurant pour notre commune,
doivent étre au plus prés du centre de gravité, accessible facilement par les cheminements
routiers et les cheminements doux, ( penser & une plate forme commune pour les transports
scolaires et & la mutualisation des parkings) Le choix est limité, au plus prés du centre de
gravité de Chantonnay et, d’auire-part, est-il judicieux de concentrer les maternelles qui sont
un réel service de proximité.

L espace retenu pour 1'ensemble scolaire dans ce projet de PLU est isolé, difficile d'acces, il
ne correspond en rien a ce qui serait souhaitable.

1l n’y a pas de proposition pour le centre medico-social, il ne faudrait pas reproduire
I’implantation de la maison de retraite qui est trop loin du centre de gravité de la ville et des
espaces verts, mettre nos anciens a ['écart des centres de vie dans un fond de vallon humide,
n’est pas normal, ¢ est sirictement contraire aux prescriptions du SCOT. Enfin cette maison
de retraite vient d étre construite & un emplacement qui, dans le PLU 2003, actuellement en
vigueur, était réservé a une prolongation du Bd T. Voeckler jusqu'a la route de la
Jaudonniére. Ce qui présentait un intérét certain.




Cet espace, trés fréquenté par les habitants pour leurs loisirs, par des randonnés pédestres
diverses dont les quatre jours de Chantonnay, par le tour de Vendée équestre .... devrait étre
mis en valeur, protégé et rendu plus accessible par des cheminements doux vers le centre ville
et les villages, évoqués précédemment.

- Deux points particuliers :

Pour ['usine de méthanisation la voirie existante est totalement inadaptée, le transport
des matiéres, vers el au départ du site va entrainer des milliers de rotation de tracteur,
provoquant des embouteillages et, la pollution associée a la circulation d’engins trés lents
car trés lourdement chargés. Quels sont les aménagements de voirie prévus ?

Sur le zonage : Dans la plaine des Soriéres, en direction de Dinchin il y a dans le PLU
2005 une zone repéré « site archéologique » cette zone a quasiment disparu dans le projet
2018, Pourquoi ?

Dans le méme domaine, pourquoi sacrifier une zone de site archéologique pour implanter un
centre aquatique dans la plaine de la Charliere, il y a de la place de 'autre coté du boulevard
Voeckler. 1l y a eu, a cet endroit des villas Gallo-Romaines et des habitations datées du
paléolithique et néolithique vestige des origines de Chantonnay, un petit espace mémoriel
serait le bienvenu. (Voir documents joints)

Par contre, la localisation de ce centre nautique & proximité de la salle Antonia et du college
Couzinet est effectivement a rechercher.



e Préserver la coulée verte et ses abords Poursuivre son aménagement vers |’ extérieur
du centre-ville, vers les grands espaces naturels, développer les cheminements doux de
bout en bout et relié€ a la coulée verte (espace partagé piétons, cycles y compris
électriques, sans oublier les nouveaux systemes comme les Hoverboard et autres
gyropodes électriques)

Schéma propose :

ELEMENTS PARTICIPANT A LA TRAME VERTE £T BLEUE
7+ Secteur dans lenue! le maillage bocager est cense
B Espaces boises
w— Cours d'eau
Bl Zones humices
Prairies
. Réservcirsde
& biodiversité
Corridors
ecologioues

0 — _-— 2km

Ceci ne peut étre confondu avec la petite piste strictement cyclable construite le long de la
rue des Rouliers dans la zone industrielle de Pierre Brune

Pas de liaison de ce type entre les villages de Puybelliard, Dinchin et Saint mars des prés, pas
plus qu’avec la vallée de I’ Arquignon, le plus grand espace naturel au plus prés du centre
ville et le manoir de Ponsay monument historigue remarquable.

Un maillage par des cheminements doux entre les villages, la vallée de I'Arquignon et le
centre ville, doit étre réalisé pour les déplacements aussi bien de loisir, sportif ou liés a
[’activité permettant aux villages de communiquer avec le centre ville et réciproquement, le
plus directement possible et ceci en site propre pour optimiser les transports des personnes.

11 est pour le moins surprenant que la vallée de |’ Arquignon ne soit pas considérée comme un
corridor écologique, alors qu'il se trouve étre le seul réservoir de biodiversité de la
commune, avec le seul monument historique référencé, avec [’environnement propre de ce
monument.



PAYS DE LA LOIRE

BILAN

VENDEE | SCIENTIFIQUE

Travaux et recherches archéologiques de terrain | 1 9 9 7

Néolithique ancien

La campagne 1997, consacrée a la fouille de I'alignement
G2, fut précédée par le relevage de trois des cing menhirs
de ce groupe, effectué au moyen d’une grue sur roues, de
quatre-vingts tonnes. Les trois monolithes, dont le plus
imposant totalisait 6,10 m de longueur, pour un poids de
34,5 tonnes, ont été redressés dans leurs fosses respec-
tives et bloqués au moyen de leurs calages originels,
renforcés par un rajout de pierres locales et d’un béton
composé d’aréne granitique et de gravier de ruisseau.

La fouille de I'implantation du menhir 5 (trongonné) a été
poursuivie. Dans cet espace restreint, particulierement
complexe, les éléments subsistant du calage ont permis de
circonscrire I'emplacement de son implantation, qui démon-
trait 'absence du substratum attendu. Le menhir 5 fut

Antiquité

L'évaluation archéologique réalisée au cours de I'hiver
1997, sur le site de la Treille de la Charliére, s’inscrit dans
la suite des opérations conduites au printemps 1996 sur le
tracé de la déviation N.-E. de Chantonnay. Deux batiments
antiques, dont I'un était doté d’une cave, avaient alors été
mis au jour. Le Conseil général de la Vendée ayant décidé
de modifier une partie du tracé routier pour éviter ces
vestiges, une série de sondage réalisés sur la nouvelle
emprise ainsi qu'un complément d’évaluation sur les
parcelles communales voisines ont permis de préciser
I’étendue de la villa.

Les sondages effectués sur le tracé de la nouvelle emprise
ont révélé une occupation de I"époque gauloise matériali-
sée par un ensemble de fossés.

L’occupation antérieure de ce secteur, pré et protohisto-
rique, est suggérée par la mise au jour de tessons de céra-
miques attribuables au Bronze final ou au début de I'age du
Fer ainsi que par le ramassage en surface de piéces
lithiques (Moustérien, Mésolithique et Néolithique).

érigé dans une fosse en pleine terre, creusée dans le
sédiment comblant un fossé antérieur.

Celui-ci se présente sous I'aspect d’'une large tranchée
(1,50 m en moyenne), de 30 a 40 cm de profondeur dans
I’aréne, qui montre une silhouette encaissée trés réguliére,
dont la base rappelle I'empreinte d’une sabliére basse.
Les bordures de ce fossé, dans sa partie inférieure, sont
criblés de trous de piquets qui évoquent I'ossature d’une
palissade disparue.

Le matériel récolté, trés homogene, tant par la céramique,
que par les éléments lithiques (de tradition mésolithique) est
nettement rattachable au Néolithique ancien régional.

Gérard Bénéteau

Les sondages complémentaires ont permis de dresser le
plan incomplet d’une villa romaine trés arasée, d’une super-
ficie minimale de deux hectares. L'organisation de la villa,
pars urbana a l'est et pars rustica a 'ouest a pu étre mise
en évidence. Le schéma évoque les plans désormais
classiques des grandes viflae du nord et de I'est de la
Gaule.

La partie résidentielle est organisée symétriquement de
chaque cété d’une galerie de facade. Le batiment observé,
au sud, présente au moins trois phases d’aménagement,
déduites de la seule observation des jonctions de murs. La
séparation entre la partie résidentielle et la partie agricole
de la villa est marquée par les vestiges d’un muret de
pierres séches interrompu par un passage ménagé suivant
I’axe de symétrie précédemment évoqué. Un massif
empierré traversé par la tranchée d’une canalisation en
bois a également été reconnu sur cet axe.

De la pars agricola, seuls deux batiments rectangulaires ont
été localisés ; le premier, au contact immeédiat de la pars
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urbana, le second dans I'angle nord de la pars rustica. La
limite N.-E. de la villa semble matérialisée par une structure
fossoyée linéaire large en moyenne de 0,70 m. La présence
d’un acces a la partie agricole de la villa est suggérée par
la présence de trous de poteaux soulignant I'emplace-
ment d’une barriere d’une largeur voisine de 1,80 m. Dans
'axe de cette entrée, legerement en retrait, une fosse
recelait le squelette apparemment complet d’un canidé.

Le mobilier céramique recueilli en prospection depuis 1980

par l'inventeur du site (B. Poissonnier) s’échelonne du
début du I* s. ap. J.-C. au IV*™ s, S’il parait prématuré de
proposer une datation fiable du premier état de construc-
tion (fin du I s. ap. J.-C., premiére moitié du II*™ s. ?), on
doit aussi se poser la question d’une éventuelle mutation
sur place de I'habitat indigéne vers la villa romaine.

Emile Bernard
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fig.25| La Treille de la Charliére : plan général de la villa (p/an E. Bernard)



Age du Fer

La fouille de sauvetage réalisee au cours du mois de mai
1998 au lieu-dit la Treille de la Charliere met un terme a une
succession d’évaluations conduites en 1996 et 1997 sur
le tracé de la déviation N.-E. de Chantonnay. Ces travaux
avaient alors permis de relever partiellement le plan d'une
villa construite sur une croupe de terrain.

La derniére opération a porté sur une partie d’un
etablissement rural gaulois implanté sur le versant S.-E. du
plateau. Cet enclos fossoyé peut étre comparé a certains
de ceux qui sont connus dans la plaine vendéenne par le
biais de la photo-interprétation ou des fouilles menées sur
le tracé de P'autoroute A83 Nantes/Niort. Sa superficie
parait cependant moins importante méme si son extension
de part et d’autre de I’emprise de la déviation n’'a pu étre
fouillée.

La durée d’occupation du site est inconnue. Si un phasage
purement intellectuel permet de proposer une évolution
logique depuis un enclos initial, subdivisé ou non a I'origine,
jusqu’a I'extension (ou les extensions successives ?)
marquée par le creusement de nouveaux fossés, il est
difficile d’attribuer tel ou tel batiment a I'un ou l'autre des

etats supposés. Les rares associations de trous de poteaux
observées dessinent des constructions simples, carrées ou
rectangulaires, interprétées sur d’autres sites comme des
greniers. En I’'absence de niveaux de sol, ici tous érodés,
manguent les aménagements complémentaires qui
permettraient d’en juger, assimilés ailleurs aux traces d’un
systeme d’accés a un plancher (sites des Genéts a
Fontenay-de-Comte, du Grand Paisilier a Pouillé ou de la
Belle Jouanne a Sainte-Hermine).

S’il parait possible d’attribuer le mobilier recueilli dans les
fossés au début de La Téne finale par comparaison avec
les formes céramiques inventoriées lors des fouilles
réalisées sur le tracé de I'autoroute A83, I'absence de
produits importés ne permet pas de préciser cette datation.
L’'absence de niveaux de circulation et I'arasement, dans
une proportion inconnue, des parties hautes de toutes les
structures fossoyées constituent un handicap évident pour
un phasage chronologique. Tout au plus ce mobilier permet-
il de dater 'abandon des fossés de I'enclos initial.

Emile Bernard

N\ [ \'/\
E Fossés de fencios
ot -

Limites du décapage 1998

Yal93100 |

Hale arrachée

T TR TL - DL R TR

Y TR e}

b

‘
J

JM.BRYAND Juin 1988

fig. 26| Chantonnay, La Treille de la Charliere :

plan général des structures (plan J.M. Bryand)
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Observation n°18

Déposé le 21 Février 2018
Par GAIGNEUX Yannick

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

1 document joint.



http://www.tcpdf.org

Monsieur Yannick GAIGNEUX
59 rue Belliard
85110 CHANTONNAY

A Chantonnay,
Le 21 février 2018

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je tiens a vous porter connaissance de mon avis négatif sur le lieu du futur péle
scolaire.

1-Le site est beaucoup trop excentré, il est enclavé et un de ses acces par la rue Berlioz,
dans un quartier résidentiel, est difficile d’acces pour les véhicules et nullement
prévu pour recevoir un nombre important de voitures matin, midi et soir.

2-La circulation routiere deviendrait trés importante dans ce secteur si on ajoute les
conséquences de la construction de la future gare routiére rue des Soupirs a
I’emplacement du parking de I’ex salle des congreés.

3-L’acces au futur groupe scolaire pour les piétons et les vélos serait problématique et
dangereux d( entre autre a I'absence de pistes cyclables et de cheminements doux
connectés avec les existants.

4-Le PADD préconise le confortement d’équipements publics structurants dans le
centre-ville pour améliorer I'attractivité de celui-ci et favoriser les modes de
déplacements alternatifs.

5-Actuellement la coulée verte est trés utilisée par les familles pour accéder aux deux
écoles publiques du centre-ville, par choix ou par obligation car un certain nombre
de familles n’ont pas d’autres moyens de locomotion.



6-Dans le dossier d’arrét du PLU, "Rapport de Présentation" et "Justification du projet",
nous voyons clairement que les sites prévus a l'urbanisation a court et a moyen
termes, se trouvent au nord, nord-est de I'agglomération alors que le projet est a
I'opposé, au sud-ouest.

7-A la lecture des chiffres des effectifs des écoles publiques de Chantonnay, depuis
plusieurs années, nous nous apercevons que les effectifs de I'’école REMONDET sont
en baisse contrairement a ceux de la FONTAINE et L'EOLIERE qui sont stables.

Pour toutes ces raisons, je ne suis pas favorable au choix qui est fait dans le PLU de
retenir ce terrain pour le projet d'implantation d'un péle scolaire.

Je vous prie d'agréer Monsieur le commissaire enquéteur, |'expression de mes
salutations distinguées.

Yannick GAIGNEUX
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Observation n° 9 de M. BARILLE
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- - ESSARTS EN BOCAGE, le 09/02/2018

TRAVAUX PUBLICS

Communauté de communes du pays de Chantonnay
65 avenue du Général de Gaulle
85111 CHANTONNAY

Objet : enquéte publigue PLU de Chantonnay

Observations écrites - A 'attention du commissaire enquéteur

N/ref : Dossier suivi par Nicolas BONNET

Monsieur Le Commissaire,

Depuis 2006, I'entreprise CHARPENTIER TP remblaye au 18 avenue du Pont Corne a CHANTONNAY des
anciennes carriéres de pierre a chaux de déblais inertes de chantier (terre, pierres). Pour effectuer ce comblement,
nous disposons d’une autorisation du 28/04/2006 délivrée par la Mairie et de I'accord du propriétaire M. BARILLE.

En janvier 2017, la DREAL nous a informé que le site devait désormais étre considéré comme une ISDI
(Installation de Stockage de Déchets Inertes) et qu’un dossier de régularisation administrative devait &tre déposé pour
poursuivre le remblaiement, méme si sur le fond, I'activité sur le site restera exactement la méme. Un dossier a donc
été constitué sur la base du PLU actuellement en vigueur et qui comprend un sous-secteur Nr « dans lequel peuvent
étre effectué des remblaiements ». L'emprise du projet est totalement comprise dans le sous-secteur Nr. Dans ce
cadre, nous avons sollicité I"avis de la Mairie sur la remise en état finale du site le 18/09/2017 et avons recu un accord
favorable le 11/10/2017. Cet avis mentionne les références des parcelles concernées par le projet dont I'emprise est
présentée en piéce jointe.

C’est sur ce point que nous souhaitons formuler une premiére observation : la zone classée en Nx sur les
pieces graphiques du PLU (documents 4.2.1 et 4.2.3) au niveau du Pont Corne n’intégre pas la parcelle 69 pour partie
alors qu’elle fait pleinement partie de F'emprise du projet et que, par son avis favorable, M. Le Maire, avait validé son
appartenance au projet de remise en état du site. L'exclusion de cette parcelle poserait des problémes d’exploitation
et de remise en état du site. En accord avec son propriétaire, M. Christian BARILLE, qui a également délivré un avis

Zone Artisanale - L'OIE » 85140 ESSARTS EN BOCAGE
accueil@charpentiertp.fr  Tél. 02 51 66 01 22 - Fax : 02 51 66 10 18

1SN
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favorable a la remise en état du site, Fentreprise CHARPENTIER TP souhaite donc que la parcelle 69 soit
classée pour partie (sur 'emprise intégrée au projet) en zone Nx.

L'entreprise formule une seconde observation : Suite au téléchargement des piéces du dossier, il apparait
que le plan général a I'échelle 1/14000%™ (piéce 4.2.1 en pdf) ne comporte pas la mention Nx pour la zone concernée
du lieu-dit « Le Pont Corne », pourtant colorée comme un « site de remblaiement et de déblaiement ». Les autres
plans comportent bien cette précision. Il est donc demandé de compléter le plan pdf sur ce point.

En vous remerciant de prendre en considération nos demandes, nous vous prions d’agréer, Monsieur Le
Commissaire, I'assurance de nos salutations les meilleures.

SAS‘au capital de 300000 €
85140 L°0IE
Tél.0251660122-Fax 0251661018
SIRET 452 715 162 00015
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e Accord du propriétaire du 22/09/2006

CHARPENTIER
R =

Zone Arlisanale - 85140 LOIE
Tél.: 0261 66 01 22 - Fax : 02 51 66 10 18
e-mafi : accueil @ charpentiertp.ir

CONTRAT D’ENGAGEMENT

La SAS CHARPENTIER TP s'engage a remblayer le terrain situé a
CHANTONNAY, quartier du Pont Corne et cadastré secleur A n°526, 527, 528, 529 et
533. Ce remblaiement sera effectué avec des déchetls inertes, tels que définis par la
directive européenne 1995/31/CE du 26 awril 1999, et en grande partie par des remblals
pierreux et de Ia terre. Des apports plus ponctuels de bétons, tuiles, briques et céramiques
pourront avoir lieu.

~ Le site sera clos et les apports et régalage de remblais seront maitrisés par la
SAS CHARPENTIER TP. L'avenue du Pont Corne sera réguligrement netloyée afin de
n‘occasionner aucune géne pour les usagers de la route.

En fin de remblaiement, 'ensemble de la zone sera recouverte d'au moins 1 métre
de terre dont au moins 0,3 métre de terre végétale en couche supérieure. Le niveau de
référence sera celui de I'Avenue du Pont Corne pour venir au niveau des terrains opposés
a I'Avenue el cadastrés n°535, 553 et 1621 plus 0,50 métre.

La SAS CHARPENTIER TP s'acquitiera de la somme de € auprés de Mr
BARILLE au terme d'une période de 3 mois de rembiaiement. En contrepartie, Mr
BARILLE donne I'exclusivité du remblaiement prévu & la SAS CHARPENTIER TP.

Au sens de larticie L 541-30-1 du Code de I'Environnement (ci-joint), ce
remblaiement ne constitue pas une installation de stockage de déchets inertes soumise 4
autorisation préfectorale. |l s'inscrit dans le cadre des articles R 442-1 et suivants du Code
de [I'Urbanisme conformément & [lautorisation d'Installation et Travaux Divers
n°Cl8505106H0002 déliviée par la commune de CHANTONNAY le 28 avril 2006 a Mr
Christian BARILLE.

\) . . f‘
Fait & CHANTONNAY, le .24 22 \C. 2em ...

Hervé CHARPENTIER Christian BARILLE

| 0;/’
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e Extrait cartographique du PLU actuellement en vigueur et comprenant un sous-secteur Nr

\ 1917

Extrait du réglement écrit du PLU actuellement en vigueur (p.137) :

« Le secteur Nstrict est composé d’un sous secteur Nr, dans lequel peuvent étre effectués des remblaiements. Ces
secteurs de remblaiements correspondent aux anciennes carriéres, liées a la présence de fours & chaux relativement
nombreux sur le territoire communal. Ainsi deux sites ont été délimités en bordure de I’Avenue du Pont Corne. »

5/9



e Emprise du projet de I'ISDI {Installation de Stockage de Déchets Inertes)

Le site recoupe les parcelles cadastrales suivantes de la commune de Chantonnay :

Parcelle cadastrale Surface cadastrale Surface cadastrale
section numero totale sollicitee
67p 29&a 90ca 10a @61ca
Chantonnay Al B9p 62z 06ca 20a 66ca
70 13a 75ca 13a 75¢ca
71 26 & 55 ca 262 55ca
SUPERFICIE TOTALE DU SITE 71a 57ca

I parcelle prise pour partie

L S \\ \" \\\i GEOSCOP ° Femmmmman

...} Emprise du site

Limite de section

e L A i T yis

L'emprise du projet est totalement comprise dans le secteur Nr du PLU actuellement en vigueur.
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e A\;is de M. Le Maire de Chantonnay sur la remise en état future du site

o o
ar YT

B Ville de
hantonna
et

Service Développement Communal

AVIS SUR LA REMISE EN ETAT

Je soussigné, Gérard VILLETTE, Maire de Chantonnay, donne
un avis favorable pour la remise en état du site de stockage de déchets
inertes non dangereux situé avenue du Pont Come (parcelles
cadastrées Al n° 67, 69, 70 et 71), lors de l'arrét définitif de son
exploitation, selon les indications fournies par l'exploitant, la société
CHARPENTIER TP.

Les modalités de remise en état m'ont été présentées par
courrier (avec plan joint) en date du 18 septembre 2017 adressé par la
société CHARPENTIER TP.

Cet avis favorable est donné sous réserve du respect de la

reglementation en vigueur et notamment des dispositions du Plan Local
d’Urbanisme.

A Chantonnay, le 11 octobre 2017

Mairie de Chantonnay ~ Service Développement Communal - BP 59 — 85111 Chantonnay - Cedex
Tel 02 51 84 58 41 — developpement.communal@vilie-chantonnay.fr

vew vy vilig=tlhianivninas
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e Extrait plan général PLU échelle 1/14000°™ — piéce 4.2.1 du dossier

Récapitulatif des observations sur le plan

Mention Nx a préciser

Partie de la parcelle 69 a sur le plan

classer en zone Nx
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N\ 7 ESSARTS EN BOCAGE, le 09/02/2018

TRAVAUX PUBLICS

Communauté de communes du pays de Chantonnay
65 avenue du Général de Gaulle
85111 CHANTONNAY

Objet : enquéte publigue PLU de Chantonnay

Observations écrites complémentaires - A 'attention du commissaire enquéteur

N/ref : Dossier suivi par Nicolas BONNET

Monsieur Le Commissaire,

Depuis 2006, I'entreprise CHARPENTIER TP remblaye au 18 avenue du Pont Corne a CHANTONNAY des
anciennes carrieres de pierre a chaux de déblais inertes de chantier (terre, pierres).

En janvier 2017, la DREAL nous a informé que le site devait désormais étre considéré comme une ISDI
(Installation de Stockage de Déchets Inertes) et qu’un dossier de régularisation administrative devait &tre déposé pour
poursuivre le remblaiement. Un dossier a donc été constitué sur la base du PLU actuellement en vigueur et qui
comprend un sous-secteur Nr « dans lequel peuvent étre effectué des remblaiements ». L'emprise du projet est
totalement comprise dans le sous-secteur Nr.

Cependant, le projet initial intégrait les parcelles 65 et 67 pour partie afin de combler totalement les
anciennes carrieres de M. BARILLE dans le but de sécuriser le site et de le remettre totalement en état, comme cela
a été fait par le passé pour la parcelle 16b, adjacente a la parcelle 65. A I'étude du dossier, il est alors apparu que la
parcelle 65 est désormais considérée comme une zone humide suite a l'inventaire effectué par le CPIE de Sévre et
Bocage en 2013. C'est pourquoi cette parcelle 65, ainsi que la 67 qui permet d’y accéder, n’ont pour le moment pas
été intégrées du dossier. Par ailleurs, le propriétaire, M. BARILLE, n’a aucunement été informé de I'ajout de sa parcelle
65 a I'inventaire des zones humides.

Nous formulons donc une observation complémentaire pour que le classement des parcelles 65 et 67 soit
revu en zone Nx pour permettre leur remblaiement, comme cela était le cas auparavant avec le secteur Nr. Cela
nous permettrait de déposer un dossier complémentaire pour agrandir I'ISDI en cours de régularisation.

En vous remerciant de prendre en considération notre demande complémentaire, nous vous prions d’agréer,
Monsieur Le Commissaire, 'assurance de nos salutations les meilleures.

jer T.P.
1€ 300000 €

Zone Artisanale - LOIE ¢ 85140 ESSARTS EN BOCAGE T4 @
accueil@charpentiertp.fr e Tél. 0251 66 01 22 - Fax : 02 51 66 10 18

FRCHHI0T

5 AS au capital de 300 000 € » Crédit Agricole Atlantique Vendée IBAN FR76 1470 6001 3173 9412 2863 973 Adresse SWIFT [BIC) AGRIFRPP847 » Siret - 452 715 162 000 15 » TVA - FR 95 452 715 162 » Code APE 4312 A



° Erﬁprise du projet de I'ISDI {Installation de Stockage de Déchets Inertes)
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Le projet actuel correspond aux pointillés rouges. A l'origine, il comprenait en plus les parcelles avec pointillés

violets, désormais classées en zone N dans le projet de PLU.



e Extrait plan général PLU échelle 1/14000°™ — piéce 4.2.1 du dossier

Parcelle 65 (secteur N et
zone humide)
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Observations 13 de Mme BLANCHARD
Observation n°13

Déposé 1e 15 Février 20018
Par BLANCHARD Anne Marie H.

Lundi 29 janvier 2018, avec I'un de mes fréres, je sms allée consulter les plans du projet de fvision du PLU exposés salle des
Arcades et nous avons rencontrd M. le commissaire enguétenr. Nous sommes concernds par cette révision. En effet, nos parents,
agriculigurs sur la commune de Chantonnay, avaient des terrains nécessaires i leur exploitation agricole, dont le sigge éait sins
avenue Georges Clémencea. Nous avons encore sur la commune deux parcelles cadastrées BLST et BLSE, d'une comtenance
respective de 4a 66ca et de 24a 65ca (anciennement cadastrées B1931 et B 1930) En fait, ces deux parcelles faisaient, i 1"ori gine,
partie d'un terrain beancoup plus important qui comprenait les parcelles cadasirées anjourd’hui BLS7, BLS8, BL59 et BL60. En
mars 1986, notre pére, alors retraité, avait vendu les parcelles BL 59 et BL 60 (anciennement 1928 et 1929), respectivement & MM
Chanvean et MM Quillert, ainsi que attestent le document joint (pigce n® 1) Sur chacune de ces deux parcelles, des maisons
individuelles ont i construites. A cetle épogue, notre pére n'avait pas voulu « s"encombrer » des formalités de lotissement
obligatoires lors de la vente de trois lots. Tl avait lintention d’attendre le délai lEgal avant de metire en venie le dernier lot. Mais, il
est décéds en 1991, Anjourd’hui, nows réitérons la demande faite par mel le 28 mars 2012 (document joint. pides n® 2) et renouve lée
le 15 septembre 2014 (document joint. pigce n®3), par laguelle nous vous demandions d’éudier le classement en zone UP des deux
parcelles BL 57 et BL 58. Au regard du plan d’ensemble, ce classement nous semble parfaitement cobémnt, dune part, et
s'inscrirait dans la continuité de ce qui existait antérisurement, d'autre pant. De plus, la parcells BL 57, de 04 a 65 ca, avait &1
prévue dés le début des mises en vente, comme un chemin d’accés pour éviter la multiplication des sorties sur la route
départementale D 949his. Ainsi. la construction d'une oo de deux madsons d habitation sur 1la BLSE n'obligerait pas i ouvrir une
sortie supplémentaire.

Extrait cadastral
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Remarque du C.E

Ci-aprés des mails adressés par la famille a la Mairie en mars 2012 et en septembre 2014. Un mail en
réponse de la Mairie datant du 16/09/2014.
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BLANCHARD Anne \naa V
De: Anne BLANCHARD [blanchardanne@wanadoo.fr]
Envoyé: mercredi 28 mars 2012 15:49

A: ‘urba.environnement@ville-chantonnay. fr'

Objet: Demande de classement de parcelles en zone Up

Indicateur de suivi:
Etat de I'indicateur:

Suivi:

Monsieur le Maire,

Assurer un suivi
Avec indicateur

Destinataire Lire
‘urba.environnement@ville-chantonnay fr' Lu: 28/03/2012 15:58

En indivision avec mes fréres et sceur, je suis propriétaire des terrains sis 3 Chantonnay, rue De Lattre de Tassigny,
figurant au cadastre section BL n° 57 et 58. Ces parcelles sont aujourd'hui classées en Zone Ue, soit réservées pour la
réalisation d'équipement collectifs & vocation, de sport, de loisirs, socio-éducatif, culturel de tourisme...

Au regard :

¢ du plan d'ensemble de ce secteur,

e o @ o

de la proximité de la Zone Up

de la parcelle BL 57 qui n'est, en fait qu'un chemin d'accés a la parcelle BL58, mais aussi a la parcelle BL 59,
du fait que, initialement, les parcelles BL 57, BL58, BL59 et BL60, étaient un seul et méme terrain,

que nos parents, de leur vivant, ont vendu les parcelles BL59 et BL60 en terrains constructibles,

que la parcelle B58, en zone constructible 3 la méme époque que ci-dessus, n'avait pas été vendue en raison

des contraintes des formalités de lotissement,

je vous demande, au nom des Consorts BLANCHARD, de bien vouloir examiner le classement en zone Up des
parcelles BL 57 et BL 58, dans le cadre de la prochaine révision du Plan Local d'Urbanisme.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, |'assurance de ma considération distinguée.

Pour les Consorts BLANCHARD

Anne BLANCHARD

4, rue des Tulipes
44470 CARQUEFQU
0240527770

06 87 452049

e



Anne Blanchard
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De:
Envoyé:

Oi)j et:

Indicateur de suivi:
Etat de l'indicateur:

Suivi:

Monsieur le Maire,

BLANCHARD Anne [blanchardanne@wanadoo.fr]

lundi 15 septembre 2014 14:17
'dst.secretariat@ville-chantonnay.fr'

Demande de classement d'un terrain en zone constructible

Assurer un suivi
Avec indicateur

Destinataire Lire
'dst.secretariat@ville-chantonnay.fr' Lu: 16/09/2014 10:13

En indivision avec mes fréres et sceur, je suis propriétaire des terrains sis a Chantonnay, rue De Lattre de Tassigny,
figurant au cadastre section BL n® 57 et 58. Ces parcelles sont aujourd'hui classées en Zone Ue, soit réservées pour la
réalisation d'équipement collectifs a vocation, de sport, de loisirs, socio-éducatif, culturel de tourisme...

Au regard :

e du plan d'ensemble de ce secteur,

e de la proximité de la Zone Up

e de la parcelle BL 57 qui n'est, en fait qu'un chemin d'accés a la parcelle BL58, mais aussi a la parcelle BL 59,

e du fait que, initialement, les parcelles BL 57, BL58, BL59 et BL60, étaient un seul et méme terrain,

e que nos parents, de leur vivant, ont vendu les parcelles BL59 et BL60 en terrains constructibles,

e que la parcelle B58, en zone constructible a la méme époque que ci-dessus, n'avait pas été vendue en raison
des contraintes des formalités de lotissement,

je vous demande, au nom des Consorts BLANCHARD, de bien vouloir examiner le classement en zone Up des
parcelles BL 57 et BL 58, dans le cadre de [a prochaine révision du Plan Local d'Urbanisme.

Dans I'attente de votre réponse,

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de ma considération distinguée.

Pour les Consorts BLANCHARD

Anne BLANCHARD

4, rue des Tulipes
44470 CARQUEFOU
02405098 12

06 8745 2049



BLANCHARD Anne

De: Jean-Michel Meunier - Service Urbanisme & Environnement [urba.environnement@vi[le-chantonnay.fr]
Envoyé: mardi 16 septembre 2014 15:45

A: blanchardanne@wanadoo fr

Objet: Demande de classement d'un terrain en zone constructible

Madame,

Je fais suite & votre mail en date du 15 septembre concernant votre demande de rendre constructible les parcelles
cadastrées BL n° 57 et 58 situées avenue de Lattre de Tassigny.

Je vous informe que seule une révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) peut permettre un changement de zonage et
donc de satisfaire votre demande.

Cette procédure qui dure environ 2 ans a été engagée recemment sur la Commune de Chantonnay.
J'ai bien pris en compte votre demande qui sera examinée lors de cette révision.

Je vous prie d'agréer, Madame, 'assurance de mes meilleures salutations.

EE Ce courrier électronique ne contient aucun virus ou logiciel malveillant parce que la protection
Antivirus avast! est active.




Observations 39 de M. DuBols

Observation 39
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Extrait cadastral

Extrait du projet de PLU
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joel.dub@live.fr

De: Joél Dubois

Envoyé: jeudi 22 février 2018 17:51
A: "Fabienne Nauleau'
Objet: RE: PLU

Madame

Merci de toutes ces précisions.

Mon seul probléme restant : 3 voitues , 2 tracteurs agricoles quelques tonnes de foin et divers materiels d’entretien
¢a va etre difficile a tout mettre dans les 30m2 de garage possible !

J'irai exposer mes dolé aupres de C ire-Enqueteur ,

Encore merci.

Bien cordialement

Joel Dubois

De : Fabienne Nauleau [mailto:fabienne.nauleau@ville-chantonnay.fr]
Envoyé : jeudi 22 février 2018 16:54

A: joel.dub@live.fr

Cc : Nathalie Gallard <nathalie.gallard@ville-chantonnay.fr>

Objet: PLU

Monsieur Dubois

Pour faire suite 3 votre passage en mairie la semaine derniére, j'ai contacté le service instructeur afin d'étudier le
futur zonage de votre parcelle (zone Np)
Avec ce futur réglemaent, vous aurez la possibilité -
- Decréer une piscine (dimension du bassin non réglementée)
- De faire une extension a votre habitation (30 % de I'emprise actuelle de votre maison), quand je parle
d’extension a I'habitation, il faudra bien sir que ce soit de I'habitation (véranda, piéce habi ble....)
- Decréer un garage limité a 30 m*
- Par contre concernant votre projet de box pour chevaux, ce zonage ne le permettra pas
Ces éléments sont sous réserve d’éventuelles modifications liées a I’enquéte publique.
Je vous informe que celle-ci se termine mercredi 28 février et le Commissaire Enquéteur sera présentde 14 h 30 2
17 h 30 si vous souhaitez le rencontrer
Cordialement

s

Ville de

\nar\tom\axo

Fablenne NAULEAU

Développement Communal
fabienne.nauleau@ville-chantonnay.fr
Ville de Chantonnay

ik s AmU. BEEA 644 ALAMTAMMAY



Observation n°40

Déposé le 28 Février 2018
Par GIRARD Paul

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.

2 documents joints.
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QObservations

Par PAUL GIRARD,

T'ai été témoin, lors des travaux de la réalisation du Boulevard VOECKLER, des fouilles
archéologiques qui ont permis de mettre a jour les vestiges d'une ancienne villa gallo-romaine,

d'ott l'origine du nom donné 4 la ville de Chantonnay, du latin «campus antonini» Le Camp
d'Antonin . Ces vestiges représentaient un grand intérét historique architectural, témoignage de notre
passé, démontrant qu'il y eu une vie organisée, structurée, avec I'emplacement de foyers dans
plusieurs angles de I'habitat et quelques carreaux de terre-cuite au sol.

De plus cette habitation comprenait une cave dont les murs étaient construits en pierres parfaitement
bien assisées et jointées.

Ces vestiges ont été recouverts trés rapidement «pour les protéger» nous disait-on, et non pour les
faire disparaitre  jamais , si j'en crois le nouveau PLU.

Je dénonce donc l'emplacement présumé du centre nautique a proximité du boulevard VOECKEL et
préconise son implantation en dehors de cette zone archéologique.

D'autre part , en relisant les prescriptions du SCoT de mars 2017 (page 64) il est dit ceci :

« Préserver l'identité architecturale et patrimoniale du territoire: les collectivités sont amenées a
poursuivre leur action de reconnaissance, protection el restaurations du patrimoine architectural,
culturel et naturel typique du territoire (archéologique, industriel, religieux, monumental, rural, ...)»
Et aussi :

« Dans ce cadre. les documents d'urbanismes devront : prendre en compte ces éléments de
patrimoine, afin de ne pas dénaturer ni déqualifier le caractére et le paysage dans lequel les

nouvelles opérations d'aménagement s'insérent «

Aussi je vous demande « Comment se fait-il que les zones archéologiques suivantes aient ét¢
diminuées ou simplement supprimées ou disqualifiées » : et en contradiction avec les prescriptions
du SCot ?

— Celle de la plaine des Soriéres au nord-ouest de Dinchin ?

— Celle de Dinchin ?

— Celle de Ponsay ?
Je demande le rétablissement de ces classements et la mise en valeur de ces sites dans une
perspective TOURISTIQUE .

Piéces jointes : _ o
-photos de la cave du site découvert et rebouché, (extrait du tome 1, page 121 Le Patrimoine

des Communes de la VENDEE ,édition FLOHIC). .
-photo satellite de la zone ou les fouilles ont permise de découvrir la villa et d'autres

empreintes qui apparaissent sous les labours.
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Chantonnay

Canton de Chantonnay
Arrondissement de La Roche-sur-Yon
Superficie : 7 992 ha

Population 1999 : 7 963 hab.
Habitants : les Chantonnaisiens
Cours d'eau : la Moyée, le Grand-Lay,
le Perit-Lay et le Lay

Origine du nom : du latin campus
antonini, « le camp d’Antonin »,

Blason : ce blason, le seul du canton
i étre créé A la fin du xix sigcle, par la
marquise de Lespinay, symbolise
I'importance de I'agriculture
dans la commune.
85040200

HISTORIQUE

Les grottes situées en bordure de la vallée
du Lay, comme celle dite des Farfadets,
sont propices & la présence humaine des
['époque préhistorique. Des fouilles archéo-
ogiques récentes confirment par aillews la
présence sur le territoire de la commune de
villas gallo-romaines. Par la suite, en
Pan 975, cette ville est la résidence d'un
viguier dépendant du siége de Mervent.
A Pépogue féodale, la seignenrie de Chan-
tonnay appartient au viconse de Thouars
tandis que le prienré fondé an 1< sidcle
veléve pour sa part de I'abbaye de Saint-
Michel-en-I'Herm. Cette premiére église de
Chantonnay est incondiée par les Anglais
en 1369 pendant la guerre de Cent Ans
alors que le seignenr de Craon-Sully ren-
foree les défenses du chitean de Puybel-
liard et fortifie Iéglise voisine. En 1472,
Lonis X1 traverse le bas Poitou et séjourne
au manoir de Din-Chin oii il signe
['édit créant le port des Sables-d'Olonne.
Lors des guerres de Religion en avril
1562, les troupes hugnenvtes endomma-
gent gravement 1'église de Puybelliard.
A cet endroit a lien ['année suivante un
synode prosestant. Cette paroisse de Puy-
belliard connait du Xv¢ an XVIF sidcle

une expansion écono-
mique importante gréce
a ses filatures et a ses
foires commerciales.
Durant cette période.
Chantonnay w'est encore
qu'une modeste paroisse.
Il fani attendre la
création du « cours
royal Nantes - Bor-
deanx » vers 1750
pour gue ce bourg
COMnaisse nne crois-
sance trés rapide a la
fin du XVIF siécle an
point que la commne
est désignée comme
chef-lien du canton

en 1790. Les guerres de Vendée ravagent
cependant la région en 1793 et incendient
lagglomération le 4 mars 1794. Le
8 aviit 1808, I'empereur Napoléon I
venant de Bayomne traverse Chantonnay.
Malgré un épbémere essor éonomique sons
le second Empire grace a l'exploitation de
mines de charbon et a la création de fonrs @
chanx, Chantonnay aborde le Xx¢ siécle
sans vévitable tradition industrielle. Ses
meillenrs atouts de développement sont le
fait d'étre le carvefonr de plusienrs routes
importantes, de posséder trois lignes de che-
min de for et d'avoir une avance incontes-
table sur le plan scolaire et des formations.
La commmne gagne de U'inportance 4 par-
tir des années 1960 du fait d'un décollage
industriel, de sa fusion avec les communes
de Puybelliard et Saint-Mars-des-Prés en
1964 et de ['association avec Saint-Phil-
bert-du-Pont-Charraudt en 1972,

EGLISE SAINT-PIERRE-ET-SAINT-PAUL
Xile, XVe et XVF siécles

Pierre et enduit

Puybelliard 85040201
Cette église est d’abord la chapelle du
chéteau féodal construite dans l'en-
ceinte fortifiée. De cet édifice, il ne
subsiste vraisemblablement que le
clocher bénédictin datant du XII¢
siecle, la nef écant achevée au siecle
suivant. Pendant la guerre de Cent
Ans, elle est fortifiée en lui ajourant
un chemin de ronde et des postes de
défense avec meurtrieres cachés dans
les gros contreforts de la fagade. La
votite du cheeur s'érant écroulée, ce
dernier est refait entiérement au XVve
siécle. Quand les protestants abartent
3 nouveau les volites de la nef en mai
1562, seule une simple charpente
vient les remplacer.

CAVE

Entre e 1 et Je 1T siécle
La Treille-de-La-Charligre 85040278
La cave mise au jour lors
des évaluations archéo-
logiques préalables 2 la
construction de la dévia-
tion est de Chanronnay
appartient 4 une villa
dont les bitiments sont
répartis sur les parties
résidentielles — pars
nrbana — et agricoles —
pais rustica — couvrant
une superficie proche
d'un hectare. Seule cette

121

partie encavée du site a été protégée
des labours et présente une élévation
appréciable de murs parementés.

Canton de Chantonnay — CHANTONNAY




PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE CHANTONNAY

ANALYSE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
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N° Demandes / Observations

THEME : LES VILLAGES, HAMEAUX ET ECARTS

Réponse de la collectivité

3 . .
ot Rendre constructible les parcelles WK 21, 22 et 23 (village du
4 Fuiteau).

Tout d’abord, a I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-
Philbert-de-Pont-Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi
ALUR, votée en mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permet-
tant une évolution globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone A
et N (extensions mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C'est dans ce cadre que
la collectivité a souhaité privilégier I'agglomération principale et les trois agglomérations secon-
daires, bénéficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements. Cette
volonté est exprimée dans le PADD, piece maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité
principale pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-
des-Prés et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des
développements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du
bdti existant et son confortement ».

Ensuite, le classement en zone constructible (en zone U ou en zone AU) des parcelles WK 21, 22 et
23, situées au nord du village du Fuiteau, réinterroge le classement en zone Urbaine du village du
Fuiteau et donc de I'ensemble des autres villages/hameaux. De ce fait, il remet en question l'objec-
tif en logements global inscrit dans le PADD et sa répartition sur le territoire communal.

Par ailleurs, il est a noter que les parcelles concernées par la présente demande ne sont pas com-
prises dans I'enveloppe urbaine existante et ne constituent pas des « dents creuses » (aucune par-
celle batie au nord) mais une extension urbaine. Or, le PADD ne prévoit pas d’extension en dehors
de I'agglomération principale et de Puybelliard.

A noter que la parcelle 21 et une partie de la parcelle 22 sont classées en zone Agricole dans le PLU
approuvé en 2005.




Demande de reclassement du groupement bati situé au lieu-dit
Les Morinieres en zone Naturelle (secteur Np) pour permettre la
rénovation et I'extension modérée des batiments.

Le groupement bati s’insere dans un environnement agricole justifiant son classement en zone
A. Concernant I'extension modérée des batiments, le reglement de la zone A permet « pour les
constructions a usage d’habitation, une extension mesurée de 30% par rapport a I'emprise au sol
existante a la date d’approbation du PLU et ce a la condition de ne pas créer de nouveaux loge-
ments et a raison d’une fois a compter de la date d’approbation du PLU ». De plus, un des bati-
ments a été identifié comme pouvant faire I'objet d’'un changement de destination permettant
ainsi son évolution (sous réserve de I'avis conforme de la CDPENAF lors de la demande d’autorisa-
tion d’urbanisme).

A noter que les secteurs Np constituent des Secteurs de Taille et de Capacités Limitées (STECAL)
et leur titre « exceptionnel » doit étre justifié. A ce titre, la CDPENAF dans son avis demande d’ail-
leurs de « justifier de facon plus approfondie la délimitation a titre exceptionnel des STECAL Np,
au regard notamment de la valeur patrimoniale des bdtiments concernés et du projet communal
a échéance du PLU».




10

Rendre constructible les parcelles XW 24 a la Tabariere et BO 21
rue des cailloches

Tout d’abord, a I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-
Philbert-de-Pont-Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi
ALUR, votée en mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permet-
tant une évolution globale des habitations existantes (sans lien avec I'activité agricole) en zone
A et N (extensions mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre
que la collectivité a souhaité privilégier I'agglomération principale et et les trois agglomérations
secondaires, bénéficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements.
Cette volonté est exprimée dans le PADD, piéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité
principale pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-
des-Prés et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des
développements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du
béti existant et son confortement ».

Ensuite, le classement en zone constructible (en zone U ou en zone AU) des parcelles XW 24 et BO
21, réinterroge le classement en zone Urbaine des groupements batis et donc de I'ensemble des
autres villages/hameaux. De ce fait, il remet en question l'objectif en logements global inscrit dans
le PADD et sa répartition sur le territoire communal.

Par ailleurs, il est a noter que les parcelles concernées par la présente demande ne sont pas com-
prises dans I'enveloppe urbaine existante et ne constituent pas des « dents creuses » mais une
extension urbaine. Or, le PADD ne prévoit pas d’extension en dehors de I'agglomération principale
et de Puybelliard.

A noter que les parcelles concernées par la demande sont classées en zone Agricole dans le PLU
approuvé en 2005.

11

Demande de changement de destination.

Une charte a été définie pour inventorier les batiments pouvant faire 'objet d’'un changement de
destination. Le batiment concerné par la demande ne remplit pas les criteres de la charte (Cf :
Annexe 1).
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Rendre constructible les parcelles XY 56 et 100 (village de la Ta-
bariere).

L'étude dont il est fait référence dans la demande est une étude Bimby, menée en paralléle du PLUi
mais qui n’implique en aucun cas la mise en constructibilité des parcelles étudiées (aucun rapport
de conformité/compatibilité avec le PLU).

A I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-Philbert-de-Pont-
Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi ALUR, votée en
mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permettant une évolu-
tion globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone A et N (extensions
mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre que la collectivité a
souhaité privilégier 'agglomération principale et et les trois agglomérations secondaires, béné-
ficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements. Cette volonté
est exprimée dans le PADD, piéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité principale
pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés
et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des dévelop-
pements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du bati
existant et son confortement ».

A noter que les parcelles concernées par la demande sont classées en zone Agricole dans le PLU
actuel, approuvé en 2005.

14

Classement de la parcelle E 1225 (située dans le village du Fui-
teau) en zone Uv.

Tout d’abord, a I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-
Philbert-de-Pont-Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi
ALUR, votée en mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permet-
tant une évolution globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone
A et N (extensions mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre
que la collectivité a souhaité privilégier I'agglomération principale et et les trois agglomérations
secondaires, bénéficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements.
Cette volonté est exprimée dans le PADD, pieéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité
principale pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-
des-Prés et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des
développements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du
bdti existant et son confortement ».

Concernant le changement de destination de I'ancienne grange, celle-ci ne répond pas aux critéres
définis dans la charte, en raison notamment de la proximité avec un siege d’exploitation (Cf : An-
nexe 1).




24

Protection de 'ensemble des batiments de Dinchin.
Révision du périmetre de la zone archéologique.

Le secteur Np constitue un STECAL et a été créé pour permettre de nouvelles constructions néces-
saires au fonctionnement de I'activité touristique sous certaines conditions. La volonté de la collec-
tivité sur le secteur de Dinchin n’était pas de permettre un développement du site mais d’assurer
sa préservation. C’est dans ce sens que certains batiments ont été repérés au titre de I'article L151-
19 du Code de I'Urbanisme. La commune étudiera la possibilité de repérer I'ensemble des bati-
ments s’ils ont un intérét patrimonial et/ou architectural sur le plan de zonage au méme titre. Ce
repérage permet la préservation du bati via les dispositions rédigées au titre V du réglement écrit.

Concernant le périmeétre de la zone archéologique repéré sur le plan de zonage a titre informatif, il
s’agit des zones de sensibilité archéologique. Sous réserve de l'accessibilité aux données, les zones
de présemption de prescriptions archéologiques seront repérées.

28

Rendre constructible les parcelles WK 24 (village du Fuiteau).

Tout d’abord, a I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-
Philbert-de-Pont-Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi
ALUR, votée en mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permet-
tant une évolution globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone
A et N (extensions mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre
que la collectivité a souhaité privilégier I'agglomération principale et et les trois agglomérations
secondaires, bénéficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements.
Cette volonté est exprimée dans le PADD, pieéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité
principale pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-
des-Prés et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des
développements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du
bdti existant et son confortement ».

Ensuite, le classement en zone constructible (en zone U ou en zone AU) de la parcelle WK 24, si-
tuée au nord du village du Fuiteau, réinterroge le classement en zone Urbaine du village du Fuiteau
et donc de I'ensemble des autres villages/hameaux. De ce fait, il remet en question l'objectif en
logements global inscrit dans le PADD et sa répartition sur le territoire communal.

Par ailleurs, il est a noter que la parcelle concernée par la présente demande n’est pas comprise
dans I'enveloppe urbaine existante et ne constituent pas des « dents creuses » (aucune parcelle
batie au nord) mais une extension urbaine. Or, le PADD ne prévoit pas d’extension en dehors de
I'agglomération principale et de Puybelliard.

A noter que les parcelles concernées par la demande sont en partie classées en zone Agricole dans
le PLU actuel, approuvé en 2005.




35

Rendre constructible les parcelles YB 301, 306 et 445 (village de
Le Charpre).

A I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-Philbert-de-Pont-
Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi ALUR, votée en
mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permettant une évolu-
tion globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone A et N (extensions
mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre que la collectivité a
souhaité privilégier I'agglomération principale et et les trois agglomérations secondaires, béné-
ficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements. Cette volonté
est exprimée dans le PADD, piéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité principale
pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés
et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des dévelop-
pements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du bati
existant et son confortement ».

Le classement en zone constructible (en zone U ou en zone AU) des parcelles YB 301, 306 et 445,
réinterroge le classement en zone Urbaine du village et donc de I'ensemble des autres villages/
hameaux. De ce fait, il remet en question I'objectif en logements global inscrit dans le PADD et sa
répartition sur le territoire communal.

36

Reclassement des villages/hameaux en zone Urbaine.
Rendre constructible la parcelle ZE 38 (village de Vildé).

A I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-Philbert-de-Pont-
Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi ALUR, votée en
mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permettant une évolu-
tion globale des habitations existantes (sans lien avec l'activité agricole) en zone A et N (extensions
mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre que la collectivité a
souhaité privilégier 'agglomération principale et et les trois agglomérations secondaires, béné-
ficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements. Cette volonté
est exprimée dans le PADD, piéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité principale
pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés
et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des dévelop-
pements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du bati
existant et son confortement ».

Le classement en zone Urbaine des villages/hameaux implique la révision de la répartition de I'ob-
jectif global en logements (zones d’extension autour de I'agglomération principale notamment).

Concernant la demande de constructibilité de la parcelle ZE 38 au village de Vildé, la parcelle n’est
pas comprise dans I'enveloppe urbaine existante et ne constitue pas une « dent creuse » (aucune
parcelle batie au nord) mais une extension urbaine. Or, le PADD ne prévoit pas d’extension en de-
hors de I'agglomération principale et de Puybelliard. Il est a noter que cette parcelle est classée en
zone Agricole dans le PLU actuel.




37

Projet de construction d’un garage
Projet de rénovation d’'un batiment

Les parcelles concernées par la présente demande sont classées en zone Agricole dans le projet
de PLU arrété. Pour répondre au projet de garage, le projet de reglement de la zone A permet «
les annexes aux habitations a condition : d’étre liée a une habitation existante, de ne pas dépasser
une superficie de 30 m? d’emprise au sol et une hauteur maximale de 3,50 metres, de respecter une
distance maximale de 20 métres par rapport a la construction principale ».

Concernant le projet de rénovation du batiment pres de la mare, les opérations de rénovation de
I'existant ne sont pas interdites par le reglement écrit dans I'ensemble des zones. Une précision
dans le reglement écrit pourra étre apportée.

Seuls les nouvelles constructions a usage d’habitation ne sont pas autorisées.

A I'exception des trois anciens bourgs (Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés et Saint-Philbert-de-Pont-
Charrault), aucun village/hameau n’a été classé en zone Urbaine. En effet, la loi ALUR, votée en
mars 2014, réinterroge le classement en zone Urbaine de ces secteurs en permettant une évolu-
tion globale des habitations existantes (sans lien avec 'activité agricole) en zone A et N (extensions
mesurées et annexes) ; cela évite le « micro-pastillage ». C’est dans ce cadre que la collectivité a
souhaité privilégier I'agglomération principale et et les trois agglomérations secondaires, béné-
ficiant des services et des équipements, pour accueillir les nouveaux logements. Cette volonté
est exprimée dans le PADD, piéce maitresse du projet de PLU : « privilégier la polarité principale
pour accueillir le développement de Chantonnay », « conforter Puybelliard, Saint-Mars-des-Prés
et Saint-Philbert de Pont Charrault comme polarités secondaires » et « permettre des dévelop-
pements plus ponctuels sur le reste du territoire » a travers notamment « la réutilisation du bdti
existant et son confortement ».

Le classement en zone Urbaine des villages/hameaux implique la révision de la répartition de 'ob-
jectif global en logements (zones d’extension autour de I'agglomération principale notamment).

38

Classement en zone constructible de la parcelle AV 93.

La construction étant en cours d’édification, la délimitation de la zone Urbaine sera mise en cohé-
rence avec le projet en cours.




No

Demandes / Observations

THEME : SECTEUR GROUAS-SIACRE

16

Rendre constructible la parcelle BC 34.

Réponse de la collectivité

Une des grandes orientations du PADD est de priviligier le renouvellement urbain au sein des es-
paces urbanisés et ainsi il était prévu dans le PADD au moins « 30% des logements a I'intérieur du
tissu urbain existant » en compatibilité avec le SCoT. Les zones a urbaniser en extension ont donc
été délimitées en cohérence avec cette orientation associée a celles de I'objectif en logements et
de limitation de la consommation d’espace. Le classement en zone constructible de la parcelle
concernée par la présente demande remet en question ces objectifs.

17

Rendre constructible la parcelle BC 31.

Une des grandes orientations du PADD est de priviligier le renouvellement urbain au sein des es-
paces urbanisés et ainsi il était prévu dans le PADD au moins « 30% des logements a I'intérieur du
tissu urbain existant » en compatibilité avec le SCoT. Les zones a urbaniser en extension ont donc
été délimitées en cohérence avec cette orientation associée a celles de 'objectif en logements et
de limitation de la consommation d’espace. Le classement en zone constructible de la parcelle
concernée par la présente demande remet en question ces objectifs.

19,
20,
21,
23

La question de la gestion des eaux pluviales sur le secteur Grouas-
La Siacre, I'urbanisation entrainant I'imperméabilisation des sols
et donc 'accroissement du risque inondation.

La problématique du flux de véhicules généré.

Les photos jointes a 'observation sur les inondations sont antérieures a la réalisation d’un bassin
d’orage en amont du secteur.

L'OAP pourra étre complétée sur le sujet de la gestion des eaux pluviales ; 'aménagement de la
zone sera ainsi conditionnée a la création d’un bassin d’orage. Afin de limiter I'imperméabilisation
des sols, le reglement écrit de la zone AUh indique que « les constructions nouvelles devront justi-
fier d’'un minimum de 30% d’espace jardiné de pleine terre [...] ».

Concernant le flux de véhicules généré, I'OAP pourra préciser que I'urbanisation du secteur devra
s'accompagner d’une mise en cohérence des conditions de circulation (sens unique de la voie de
desserte par exemple). Par ailleurs, trois emplacements réservés ont été mis pour trois acces pos-
sibles a la zone.

22

Reclassement de la parcelle B 36 en zone Urbaine.

La parcelle B 36 est classée en zone Agricole dans le projet de PLU arrété. Le futur lotissement
mentionné dans le courrier n’a pas fait 'objet d’une autorisation d’urbanisme (il s’agit de la de-
mande n°16 réalisée dans le cadre de la présente enquéte publique). Du fait, du classement en
zone A de la parcelle B 34, la parcelle B36 n’est pas enclavée.

L'accés pour les engins agricoles reste possible.

33

Reclassement d’une partie de la parcelle 178 en zone UC (UE
dans le projet de PLU arrété).

La délimitation de la zone UC permet une évolution de la construction existante (extension,
construction d’'une annexe...) et est en accord avec la volonté de limiter I'urbanisation linéaire le
long de la voie. Par ailleurs, il est a noter que la délimitation de la zone UE est la méme que celle
de la zone a urbaniser du PLU actuellement en vigueur.




No

Demandes / Observations

Réponse de la collectivité

THEME : GENERALITES DU PLU (DOSSIER - PUBLICITE - ANNONCES LEGALES)

1. Le dossier du PLU actuel était mis a disposition du commissaire-enquéteur pendant les perma-
nences de I'enquéte publique.
2. Des outils d’information et de concertation ont été mis en oeuvre durant toute I’élaboration du
PLU :
1. Déplore que les dossiers du PLU et du Zonage d’Assainissement | - exposition a la mairie des documents présentant d’une part, le diagnostic initial de la commune,
actuellement en vigueur ne soient pas disponibles pour compa- | d’autre part, les enjeux et objectifs en matiére de développement, d’'aménagement de I'espace et
raison ; de protection de I'environnement ;
2. Malgré les réunions publiques, les informations transmises | - mise a disposition d’un cahier offrant la possibilité de consigner les observations écrites et sug-
n‘ont pas éclairé le projet (zonages, réglement, devenir des vil- | gestions du public ;
2 lages ...); - . _— .
- organisation de plusieurs réunions publiques ;
3. La possibilité d’une consultation du dossier sur le site Internet . . . - . .
P . s . - parution d’articles dans le bulletin municipal et le site internet de la ville.
de la communauté de communes aurait été pratique ... ;
R . L La constructibilité dans les villages a été l'objet d’échanges lors des réunions publiques (Cf
4. Toute personne peut demander a ses frais communication du
. P . Comptes-rendus).
dossier ... Comment est défini le colt ?
Les villages n‘ont pas vocation a accueillir de nouvelles habitations mais des évolutions du bati
existant sont autorisées (extensions mesurées et annexes).
3. Le dossier complet était consultable sur le lieu d’enquéte et a partir du registre dématérialisé.
4. Le co(t correspond au colt de revient de I'impression papier du dossier.
Le reglement écrit de la zone Agricole du projet de PLU arrété s’appuie sur 'article R151-23 du
Code de I’'Urbanisme indique que « peuvent étre autorisées, en zone A :
. . . R .. | 1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entre-
En zone agricole, il est souhaitable par un réglement approprié | . L. . . e L. . s .
s o . . . . | tien de matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de
d’avoir la possibilité de construire des abris pour animaux de loi- | , . R e
36 . s , L l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;
sir (pour les propriétaires légalement enregistrés a la Chambre | _. . . . . s L e
dAgriculture) 2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements
) de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci ».
Le reglement de la zone A permet le développement des exploitations agricoles.
Regrette que I'annonce légale du journal Ouest-France (parution
4 | des 05 et 31/01/2018) I'objet et la ville ne soient pas inscrits en | L'avis a été diffusé dans les délais réglementaires.
caractéres gras.

10




Regrette le développement des zones d’activités au détriment du

Le projet de PLU prévoit la création de la majorité de I'objectif en logements dans I'agglomération
principale, bénéficiant des services et équipements. Cet accueil de nouveaux habitants dans et a
proximité du centre-ville concoura au dynamisme du centre-ville.

En paralléle, aucune extension de la zone d’activités Polaris n’est prévue dans le projet de PLU.
Cette volonté est traduite dans les occupations et utilisations du sol des zones AUh ; le réeglement
écrit indique que sont autorisées « les constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail

a condition qu’elles ne couvrent pas une superficie de plus de m< de surface de plancher» no-
26 i diti ‘ell t de plus de 300 m? d de planch
centre-ville. tamment.
En ce sens, dans son projet de PLU, la collectivité a également choisi d’identifier des linéaires
commerciaux dans le centre-ville le long desquels le changement de destination des commerces,
bureaux et locaux a usage artisanal en logements est interdit.
La commune mene un projet «Coeur de ville» dans l'objectif de redynamiser le centre-ville avec
des premiers travaux programmeés des la fin 2018.
Tout d’abord, en limitant strictement les extensions des zones d’activités existantes dans le projet
Regrette la non-utilisation/non-appropriation des espaces libres | de PLU, la collectivité incite a la densification des espaces urbanisés existants.
26 .
dans la zone de Polaris. Par ailleurs, les espaces libres constituent des réserves fonciéres pour le développement potentiel
des entreprises existantes.
26 L'espace retenu pour 'ensemble scolaire est isolé, difficile d’ac- | Lespace est classé en zone UE pour des équipements publics mais les réflexions sont encore en
cés, il ne correspond en rien a ce qui serait souhaitable. cours et le projet n’est pas abouti.
26 |1l n’y a pas de proposition pour le centre médico-social. La commune réfléchit a regrouper les professionnels sociaux et de santé. Un site est a I'étude.
Ce projet n’est pas abandonné par la commune et la création de 'EHPAD ne le remet pas en cause.
Pour éviter qu’un projet ne remette en cause la création de cette voie, un tracé indicatif de voirie a
26 Le projet de la prolongation du boulevard T. Voeckler jusqu’a la | été repéré sur le document graphique. Le réglement écrit précise que « lorsque le terrain concerné
route de la Jaudonniéere présentait un intérét certain. par le projet de construction et d‘aménagement est traversé par un tracé indicatif de voirie identifié
sur le document graphique, le projet ne doit pas remettre en cause l'objectif pour lequel le tracé a
été repéré ou offrir une solution alternative équivalente ».
Lespace devrait étre mis en valeur, protégé et rendu plus acces- . , () . .
. P . P & . P ., | La commune travaille sur un plan de déplacements doux et réalise au fur et a mesure des chemi-
26 | sible par des cheminements doux vers le centre-ville et les vil-

lages, évoqués précédemment.

nements doux.
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26

Quels aménagements de voirie prévus pour la desserte de l'usine
de méthanisation ?

L'unité de méthanisation prend place dans une zone d’activités déja desservie. Une desserte pour-
ra étre envisagée sur la rocade dans le cadre de |'extension de la zone.

26

Dans la plaine des Soriéres, en direction de Dinchin il y a dans le
PLU 2005 une zone repérée «site archéologique», cette zone a
guasiment disparu dans le projet 2018, pourquoi ?

Concernant le périmeétre de la zone archéologique repéré sur le plan de zonage a titre informatif, il
s’agit des zones de sensibilité archéologique. Sous réserve de l'accessibilité aux données, les zones
de présemption de prescriptions archéologiques peuvent étre repérées.

Une vérification des données repérées sur le document graphique sera réalisée.

26

Pourquoi sacrifier une zone de site archéologique pour implanter
un centre aquatique dans la plaine de la harliére, il y a de la place
de l'autre coté du Bd Voeckler. Il y a eu, a cet endroit, des vil-
las Gallo-Romaines et des habitations datées du paléolithique et
néolithique vestige des origines de Chantonnay, un petit espace
mémoriel serait le bienvenu.

Des fouilles préventives ont déja été réalisées et des fouilles complémentaires sont programmées
sur le premier semestre 2018. Les traces visibles sur I'extrait de photo-aérienne ne correspondent
pas aux villas gallo-romaines mais aux installations liées au championnat de France de cyclisme
organisé en 2016 (Cf : Annexe 2).

26

Proposition de nouveaux cheminements doux entre les villages,
la vallée de I'Arquignon et le centre-ville.

La commune travaille sur un plan de déplacements doux et réalise au fur et a mesure des chemi-
nements doux.

26

Il est pour le moins surprenant que la vallée de I'Arquignon ne
soit pas considérée comme un corridor écologique alors qu’il se
trouve étre le seul réservoir de biodiversité de la commune, avec
le seul monument historique référencé, avec I'environnement
propre de ce monument.

La carte présentant la Trame Verte et Bleue dans le diagnostic territorial identifie bien la vallée de
I’Arquignon comme un réservoir de biodiversité.

La représentation graphique du PADD identifie la vallée de I’Arquignon comme un réservoir de
biodiversité, constituant a I'échelle de la commune et au-dela, également, une continuité verte et
bleue.

27

Emplacement de 'usine de méthanisation

Implantation décidée sans réelle concertation avec les habitants
... en construction au fond d’'une impasse (cul de sac). ... opé-
rationnelle ... rien n’a été pensé pour la circulation de centaine
de tracteurs ... nuisances sonores, olfactives, embouteillages ...
dégagement de particules fines, CO? ... fausse écologie polluante
en amont et en aval ... gaz gros émetteur de CO?. ... urgent d’'ima-
giner un plan de circulation avec des heures autorisées de circu-
lation.

L'unité de méthanisation prend la place d’une friche industrielle dans une zone d’activité déja des-
servie et adaptée a la circulation de nombreux véhicules.

Une enquéte publique a eu lieu.

Il n‘est pas prévu que les tracteurs se rendent sur le site. Le transport se réalisera par véhicule fer-
mé et étanche avec une rotation de 5 a 10 par jour.

Une étude est menée sur le retour des effluents sur les terres par canalisation pour éviter les
transports.
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27

Occupations des zones industrielles et commerciales

Zones implantées depuis plusieurs années ... sans penser a les re-
grouper, organiser leur implantation ... on continue de s’étendre
.. construire des routes, des ronds-points, des pelouses (entre-
tien = argent et nuisances) ... les terres cultivables disparaissent
... manqueront les ressources alimentaires ... nous développons
sans réfléchir ... sans logique écologique (regroupement des par-
kings, utilisation des batiments et espaces existants ... superposi-
tion en étages des activités).

LUextension des zones d’activités a été strictement limitée (en accord avec le SCoT). Seule une
extension de la zone de Pierre Brune est envisagée. Les extensions de la zone Polaris ont été sup-
primées dans le projet de PLU (par rapport au PLU actuellement en vigueur).

Un des objectifs inscrit dans le PADD est de limiter la consommation d’espace. Ainsi, entre 2005
et 2015, pres de 100 ha d’espaces agricoles et naturels ont été consommeés au profit de projets
économiques, d’habitat et d’équipements. La consommation d’espace envisagée dans le projet de
PLU est de 33,5 ha a horizon 2027, soit 33,5% des espaces consommeés entre 2005 et 2015.

27

La volonté d’éloignement du village de Puybeliard

Ce qui m’a frappé ... que I'on modifie les décisions d’implanta-
tions de lotissements qui permettaient de rapprocher Puybelliard
du coeur de Chantonnay... Ou sont les circulations douces pour ...
accéder au centre-ville ? .. ce ne peut étre une petite piste pure-
ment cyclable ... Puybelliard s’éloigne, on l'isole. Le sentiment de
vouloir créer un mur entre les villages et Chantonnay est évident.

Les gens de Puybelliard se verront relégués dans la campagne
alors que la volonté des gouvernements est de densifier les zones
urbaines et de permettre des transports alternatifs.

Les extensions urbaines ont été délimitées en accord avec l'objectif en logements inscrit dans le
PADD et celui de limitation de la consommation d’espace.

La rue des rouliers reliant Puybelliard et Chantonnay est désormais équipée d’un trottoir aménagé
pour les piétons et d’une piste cyclable. Puybelliard, comme Saint-Mars-des-Prés et Saint-Philbert-
de-Pont-Charrault, est identifié comme un bourg secondaire et est classé en zone Urbaine permet-
tant I'accueil de nouvelles constructions.
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No

Demandes / Observations

THEME : IMPLANTATION DU FUTUR POLE SCOLAIRE

18

Avis négatif sur le lieu du futur pdle scolaire

Réponse de la collectivité

L'espace est classé en zone UE pour des équipements mais les réflexions sont encore en cours et
le projet n’est pas abouti.

25

S”interroge sur le bienfondé du choix du terrain prévu pour le
«futur pole scolaire».

L'espace est classé en zone UE pour des équipements mais les réflexions sont encore en cours et
le projet n’est pas abouti.
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No

Demandes / Observations

THEME : OBSERVATIONS ET/OU DEMANDES PARTICULIERES

Réponse de la collectivité

Concernant la demande de constructibilité de la parcelle XV 111, elle n’est pas comprise dans I'en-
e s veloppe urbaine existante et ne constitue pas une « dent creuse » mais une extension urbaine. Or,
1 | Demande de constructibilité de la parcelle XV 111. PP . , . P , (. . . !
le PADD ne prévoit pas d’extension en dehors de I'agglomération principale et de Puybelliard. Il est
a noter que cette parcelle est classée en zone Agricole dans le PLU actuel.
Souhaite le déclassement de la parcelle XP 3 de la Zone Naturelle | Une partie de la parcelle XP 3 peut étre reclassée en zone Agricole, comme c’est le cas dans le PLU
6 | a Puysault — Saint Mars des Prés, car des batiments agricoles avec | actuel (partie située dans la continuité des batiments existants), dans le respect de la zone humide
possibilité d’extension sont proches. identifiée.
Propriétaire de la parcelle XP 3 (voir obs. 6 ci-avant). Une partie
de ladite parcelle n’est pas classée en Zone Naturelle dans le PLU . N . . ,
P . . P , Une partie de la parcelle XP 3 peut étre reclassée en zone Agricole, comme c’est le cas dans le PLU
7 | actuel. Il est primordial de garder le tracé actuel pour permettre . N A .
, . a . . B . s actuel (partie située dans la continuité des batiments existants).
I'extension des batiments agricoles situés de l'autre coté de la
route.
Probleme d’une ancienne carriére de pierres a chaux bordée d’un
chemin piétonnier tracé par la Mairie et sans protection alors
9 ). P . p‘ . P e Cette remarque n’est pas du ressort du PLU.
gu’il y a un a pic de neuf metres. Quid de la responsabilité en cas
d’accident ?
Actuellement, un contrat de remblaiement lie le propriétaire et
9 | lasociété Charpentier pour la totalité du site. Or, le projet prévoit | Lautorisation de remblaiement ne rend pas le terrain constructible.
un classement en Zone Naturelle d’'une partie de cette carriére.
La commune a choisi d’inscrire un emplacement réservé sur les parcelles concernées par la de-
mande pour I'extension du cimetiere.
Le reclassement des parcelles en zone constructible, comme souhaité par les propriétaires, remet
13 | Demande de constructibilité de parcelles familiales. en question l'objectif global en logements.
Concernant la demande de constructibilité des parcelles, elles ne sont pas comprises dans I'enve-
loppe urbaine existante et ne constitue pas une « dent creuse » mais une extension urbaine. Sa
constructibilité remettrait en cause I'objectif en logements inscrit dans le PADD.
Concernant la demande de constructibilité des parcelles, elles ne sont pas comprises dans I'enve-
loppe urbaine existante et ne constitue pas une « dent creuse » mais une extension urbaine. Sa
31 | Demande de constructibilité de parcelles. constructibilité remettrait en cause I'objectif en logements inscrit dans le PADD.
Par ailleurs, la parcelle est située sur une ancienne mine de charbon qui en interdit sa constructi-
bilité.
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32

Ces riverains de la réserve fonciére n°® 8 s’interrogent sur 'utilité
et I'implantation de cette réserve alors qu’il existe déja un che-
minement piétonnier du méme type sur la rive opposée de la
Mozée.

De plus, ils s’interrogent sur leur cas précis. En I'occurrence, si ce
cheminement devait étre réalisé, que deviendrait leur garage qui
serait amputé de plus de la moitié de sa surface ?

Indiquent qu’un adjoint leur a affirmé il y a un an que ce projet
était abandonné.

Linscription d’'un emplacement réservé permet d’éviter qu’un terrain destiné a servir d’'emprise
pour un aménagement ou un équipement d’intérét collectif particulier, fasse l'objet d’une utilisa-
tion incompatible avec sa destination future.

L'article L152-2 du Code de I'Urbanisme indique que « le propriétaire d’un terrain bati ou non bdati
réservé par un plan local d’urbanisme en application de I'article L. 151-41 peut, des que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours
de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé
qu’il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et
suivants ». lemplacement réservé n’impose donc pas la vente mais affiche la volonté de la collec-
tivité d’acquérir le terrain pour le projet de création d’un cheminement doux.

La question du périmétre de 'emplacement réservé peut étre revue (totalité du batiment concer-
né).

39

Demande de possibilité de construire une dépendance de
180 m? pour du matériel d’entretien.

Les secteurs Np constituent des Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL). Dans ces sec-
teurs peuvent étre autorisées des constructions sous réserve que le reglement encadre les hau-
teurs, leurs implantations et leur densité, permettant d’assurer leur insertion dans I'environne-
ment et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Tout d’abord, comme dans lI'ensemble de la zone N, sont autorisées « pour les constructions a
usage d’habitation, une extension mesurée de 30% par rapport a 'emprise au sol existante a la
date d’approbation du PLU, et ce, a la condition de ne pas créer de nouveaux logements et a raison
d’une fois a compter de la date d’approbation du PLU (26 juillet 2005) », « les annexes a I’habita-
tion a condition d’étre liée & une habitation existante et de ne pas dépasser une superficie de 30m?
d’emprise au sol et une hauteur maximale de 3,50 métres a raison d’une fois a compter de la date
d’approbation du PLU, de respecter une distance maximale de 20 metres par rapport a la construc-
tion principale » et « les piscines sous réserve d’étre situées a moins de 20 metres de I’habitation ».

Ensuite, dans le projet de PLU arrété, dans les secteurs Np, ont de plus été autorisés « les construc-
tions et aménagements liés et nécessaires au fonctionnement de I'activité touristique, dans la li-
mite de 100 m? d’emprise au sol et 6 métres de hauteur, en une ou plusieurs fois G compter de
la date d’approbation du PLU, sous la forme de nouvelles constructions ou d’extensions, et sous
réserve d’une parfaite intégration paysagére et architecturale ».

Le titre « exceptionnel » et les régles associées des STECAL doivent étre justifiés. A ce titre, la CDPE-
NAF dans son avis demande de « justifier de facon plus approfondie la délimitation a titre excep-
tionnel des STECAL Np, au regard notamment de la valeur patrimoniale des bdtiments concernés
et du projet communal a échéance du PLU ».
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40

La remarque attire I'attention sur un site archéologique d’impor-
tance sur lequel est prévu I'implantation d’un centre aquatique.
Des fouilles ont eu lieu et la DRAC a répertorié ce site.

Des fouilles préventives ont déja été réalisées et des fouilles complémentaires sont programmées
sur le premier semestre 2018. Les traces visibles sur I'extrait de la photo-aérienne ne corres-
pondent pas aux villas gallo-romaines mais aux installations liées au championnat de France de
cyclisme organisé en 2016 (Cf : Annexe 2).
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ANNEXE 1 : Charte établie pour identifier les batiments pouvant faire l'objet d’un changement de destination

LES CRITERES A PRENDRE EN COMPTE :

- Batiments ayant déja fait I'objet d’'une demande

- Donner la priorité aux villages :
o LaTabariere
Le Fuiteau
La Chataigneraie-aux-Coteaux
Vildé
La Marzelle
L’Angle
Le Charpre
Les Clous

0O OO0 OODO

- Intérét patrimonial

- Pas de géne pour 'agriculture (batiments situés a plus de 100m des
exploitations agricoles en activité)

- Batiments sans usage agricole
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ANNEXE 2 : Site des équipements temporaires installés pour les championnats de France de cyclisme







