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La délibération du 25 aolt 2014 lance la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Chantonnay . Cette délibération définit les modalités de concertation de la population que la commune souhaite
mettre en oeuvre tout au long de la révision du projet de PLU.

La concertation a été réalisée durant I'ensemble de la démarche et des outils de concertation ont été mis en oeuvre
et ont marqué les différentes phases de I'élaboration du PLU. Afin de construire un projet le plus partagé possible
avec I'ensemble des acteurs du territoire, des temps d”’échanges et de débat ont été organisés.

Le présent document présente un bilan de la concertation qui s’organise de la maniere suivante :
Dans un premier temps, les principes de la concertation sont rappelés.
Dans un second temps, les modalités de concertation définies a Chantonnay sont présentées,

La troisieme partie viendra exposer les outils d’information et de concertation mis en place a Chantonnay, tout au
long de la procédure.

Enfin, un bilan de la concertation est réalisé.



1 LA CONCERTATION DANS LES PLU

L'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme indique que «le plan local d’urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la
responsabilité de la commune».

Dans le cas présent, il s’agit d’'une procédure de révision du PLU faisant intéragir la Communauté de Communes du
Pays de Chantonnay puisque celle-ci est a I'origine de la délibération prescrivant la révision du PLU.

Ainsi, la procédure est la suivante :

Délibération du Conseil Communautaire
-qui prescrit la révision du PLU
-qui fixe les modalités de la concertation

Démarche de projet
-Elaboration du diagnostic territorial
-Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Débat du conseil municipal sur les orientations du PADD La concertation

-Traduction graphique et reglementaire du PADD se déroule
tout au long
l de la procédure

Délibération du Conseil Communautaire
-arrétant le projet du PLU
-tirant le bilan de la concertation

Consultation des Personnes Publiques Associées

Enquéte publique (1 mois)

l

Approbation du PLU

par délibération du Conseil Communautaire

La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise en oeuvre par

le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...).
Deux étapes clés peuvent néanmoins étre distinguées:

- Un bilan de la concertation doit étre réalisé et délibéré par le conseil municipal.

- L'arrét du projet de PLU, soumis a enquéte publique, a I'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées.

I
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Larticle L.123-6 du Code de I'Urbanisme prévoit que «la délibération qui prescrit I'élaboration du plan local
d’urbanisme et précise les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation, conformément a I'article L.
300-2, est notifiée au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant,
au président de I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu’au président de I'autorité compétente en
matiére d’organisation des transports urbains et, si ce n’est pas la méme personne, a celui de |'établissement public
de coopération intercommunale compétent en matiere de programme local de I'habitat dont la commune est
membre et aux représentants des organismes mentionnés a l'article L. 121-4. Lorsque la commune est limitrophe
d’un schéma de cohérence territoriale sans étre couverte par un autre schéma, la délibération est également notifiée
a I'établissement public chargé de ce schéma en application de l'article L. 122-4».

L'article L300-2 du Code de I’'Urbanisme précise que la concertation associe, pendant toute la durée de I'élaboration
du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. Les modalités de cette
concertation sont définies dans la délibération prescrivant le PLU et doivent «permettre au public d’accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de
formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente». A 'issue
de la concertation, le conseil municipal en arréte le bilan



2 LES MODALITES DE CONCERTATION DANS LE PLU DE
CHANTONNAY

Les modalités de la concertation publique de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la Commune
de Chantonnay ont été définies lors de la délibération datant du 25 ao(t 2014.

Ces modalités prennent la forme suivante :

> Exposition a la mairie des documents graphiques présentant d’'une part le diagnostic initial de la commune,
d’autre part, les enjeux et objectifs en matiére de développement, d'aménagement de I'espace et de protection de
I'environnement ;

> Mise a disposition d’un cahier offrant la possibilité de consigner les observations écrites et suggestions du public;

> Organisation de plusieurs réunions publiques avec I'urbaniste chargé de I’étude (les dates des réunions publiques
seront communiquées ultérieurement par voie de presse) ;

> Parution d’articles dans le bulletin municipal et le site internet de la ville ;
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3 LES OUTILS MIS EN OEUVRE

I 3.1 L'organisation de trois réunions publiques

Dans le cadre du respect de la délibération définissant les modalités de concertation des outils d’information et
de concertation, ont été mises en oeuvre des réunions publiques afin de permettre a I'ensemble de la population
d’exprimer ses remarques, observations sur le projet et de prendre connaissance de I'avancement du dossier et des
pieces dont il est composé.

La premiere réunion publique s’est tenue le 09 novembre 2015 afin de présenter le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD). La présentation s’est déroulée en deux temps puisque dans un premier temps, les
orientations du PADD ont été présentées. Dans un second temps, une présentation de la démarche BIMBY relative a
la densification pavillonnaire a été effectuée.

La seconde réunion publique s’est déroulée le 08 novembre 2016. Celle-ci concernait la phase réglementaire ainsi
que le projet de zonage. Lors de cette réunion, les zones constituant le réglement du Plan Local d’Urbanisme ont
donc été présentées a la population.
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Le PADD ayant été redébattu avant son présent arrét, une troisieme réunion publique a été organisée pour tenir
informé la population des évolutions du projet. La réunion publique s’est déroulée dans la salle Antonia a Chantonnay,
environ 30 personnes étaient présentes. L'information concernant la tenue de cette réunion publique a été réalisée
par presse locale, information sur le site internet, affichage.

OF du 23/es/air
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Les affiches, articles et comptes-rendus de ces trois réunions publiques se trouvent en annexes du présent document.

2017, le projet de révision du
a recd un accuell défavarable l

Chantonnay

Evolution du projét de révision du plan local d’'urbanisme

La commune de Chantonnay dis-
pose actuellement d'un plan local
d’urbanisme (PLU} approuvé ‘en
2005, dont [a révision a été prescrite
le 28 acit 2014,

Dans le cadre de la consultation
des personnes publigues associées
(préfecture, Région, Département
chambres consulaires ite &
Farrét du document: coura

part de la commission départemen—
tale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers, au
motif que « ce dernier nuisait a la
protection ‘des espaces naturels,

agricoles et forestiers et conduisait
4 une consommation excessive de
¢es espaces ».

En réponse, la commune doit donc
faire évoluer le projet de révision du
PLU. Document cadre du PLU, le
Projet d'aménagement et de déve-
loppement durable a été modifié
our étre débattu en consell muni-

cipal, puis communautaire colirant

[r-‘]?i' y A A
Jeudi 1% juin, 4 19 h, les élus pré-
senteront a la population. les évolu-
tions apportées au document, lors
d'une réunion publique organisée a
Chantonnay, salle Antonia.

Jeudi 1er Juin 2017 a
Salle Antonia a Chantonnay

Pays ¢ B

Chantonnay

Eunsemble pour vEussiv

19h00
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3.2 La réalisation d’'une exposition

Des panneaux d’information ont été exposés en Mairie, tout au long de la procédure de PLU. Lexposition a été
complétée et enrichie, au fur et a mesure de I'avancée de la procédure.

Au total, 5 panneaux ont été réalisés. lls sont composés de texte, documents graphiques et illustrations pour faciliter
la lecture et rendre accessible le projet de PLU a I'ensemble de la population.

A ce titre, ils traitent des thématiques suivantes :

La procédure de PLU (1 panneau)

: La présentation du diagnostic (2 panneaux)
. La présentation du PADD (2 panneaux)

Les panneaux d’information relatifs au PLU continuent d’étre exposés.

Ces panneaux se trouvent en annexe du présent document.

Affichage en mairie des panneaux
de concertation




. . ; .
3.3 La publication d'articles dans la presse locale

Des articles ont été publiées en amont et suite aux deux réunions publiques organisées aux mois de novembre 2015

et 2016.

Au total, quatre articles sont parus au sein de la presse locale :

> Un article, paru sur le journal Ouest-France, datant du 13 novembre 2015 relatif a la réunion de présentation du
Projet et d/Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme de la commune

> Un article, paru sur le journal Ouest-France, datant du 07 novembre 2016 relatif a I'organisation de la Réunion
Publique relative a la présentation des zones du PLU.

> Un article, paru sur le journal Ouest-France, datant du 15 novembre 2016, reprenant les éléments évoqués au sein
de la réunion publique du 08 novembre 2016.

>Un article, paru sur le journal Ouest France, datant du 2 novembre 2015, annongant la tenue de la réunion publique
du 09 novembre 2015.

Réunions publiques 09 novembre 2015 08 novembre 2016
Affiche en Mairie Affiche en Mairie
Communication autour des réunions Un Article sur le site internet de la

Deux articles parus dans Ouest
France le 07 novembre 2016 et le
15 novembre 2016

publiques commune le 13 novembre 2015
Un article parus dans Ouest-France le
2 novembre 2015

Nombre de participants Environ 80 Environ 80

@00 0000000000000 00 000

Urbanisme : Chantonnay 2025, on remet

tout a plat... Communications autour des

réunions publiques et participants |

.

.
.
.
.
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3 Achetez votre journal
1 rumérius

Wl Facebook | | |y Twitter| | I Googler

Lundi soir, salle Antonia, 80 personnes ont répondu a l'invitation de la Ville pour la
présentation du PADD (Projet d'aménagement et de développement durable). document
d'orientation pour la construction du nouveau Plan local d'urbanisme (Plu) qui devrait étre
applicable en 2017. Aude Le Gall, du cabinet Cittanova choisi par la commune, a présenté
les divers points de la construction du Plu.

Gérard Villette a précisé : « On va vers la diminution des terres consommeées. » En effet.
le plan, en lien avec la loi Alur et le Grenelle sur I'environnement, prévoit d'utiliser moitié
moins d'espace dans les dix ans a venir, comparé aux dix ans passes. Dans la commune
plus de 8 % des logements sont vacants, car en mauvais état. Il s'agit donc de favoriser la
remise en état

Pammi les autres aspects abordés. on trouve : le cadre de vie, le respect de 'environnement,
la préservation des temes agricoles. Le document sera disponible dés qgue le conseil

municipal en aura pris connaissance fin novembre. © e 0060600006000 0000000 00

. .
. .
Les élus présents ont répondu aux questions du public © concemant lassainissement du . .
village de I'Angle. « On a faitla Chataigneraie-aux-Céteaux, on va regarder ce qu'on peut . Quest-France .
faire i I'Angle, mais techniquement, c'est compligué », explique le maire. Quant a la . .
ol e B B : Le 15 novembre 2015 N

lialson, route de La Chataigneraie - route de La Rochelle, elle n'est pas d'actualité. Didier .
. .
. .

Boisseau, adjoint & 'urbanisme. insiste © « Aujourd'hul, le onage repart a zéro. »
DI R R A R N A A R )

I Cittanova BILAN DE LA CONCERTATION
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_gestion durable du territoire.

Ouest-France
Le 07 novembre 2016

Bocage

Chantonnay

Un jeu de piste géant européen passe par Chantonnay

retagne a la République

Joseph Santerre est un ancien pri
sonnier de guerre. Laurent Guillet a
relracé son parcours dans son fivie /
‘sappelait Joseph. Il a également ou-
Vet une vole de la paix, composée
arbres, qui part de la maison na-
tale de Joseph Santarre, & Trévelo
en Brelagne, et rejoint a République
‘Théque, en passant par Allemagne.
Huit municipalités participent & ce

A linvitation de Paul et Wales-
ka Bornier, PDG du cenlre Laclerc,
de nombréuses personnaliés de la
‘commune se sont éunies pour plan-
ter farbre de la paix & Chantonnay
el découvir la plaque qui faccom-

ne.

Le texte inscrit sur Ges plaques est
traduit en gues : frangais,
allomand,

4 un jeu de piste géant. « Il est im-
portant de continuer a démarcho.
Clest un combat pour la paix », a
précisé Thormas Aihler, malto do
Bad Lisberwerd, o1 Alemagre ol
déja une plaque @

2000 km de jeu
Un livret femis aux personnes pré-
sentes les invte & effectuer o jou
de piste historique, depuis la plaque
° 14 la maison natale de Joseph a
Trévelo, jusqu la derniére plaque,
4 la maiie de Most, en République
Tehéque. Gela consiitue environ 2
000 km de jeu. Pour permetire au
plus grand nombre de personnes
de découvir et méme de parliciper
A e jeu de pista insolite, ce fivret est
n vente au Leclerc de Chantonnay.
«Clest un jeu de piste qui peut du-
rer des années », conclut Laurent
Guillet. %

«Un combat pour la paix »
Laurent Guillet propose d'aller plus
foin en invitant le lecteur & participer

Contactez nos  correspondants
locaux : Jeanne Blaineau, 161,
02 61 46 84 38 ou Christian Gein
dreau, 161,09 63 60 97 11,

Les nouvelles zones du Plu présentées mardi

Aprés deux années de lravaux, la
révision du Plu (Plan local d'urba-

nition des zones urbaines, a urba-
niser, agricoles et naturelles sur la

nisme) de Chantonnay entre dans — cor

sa demiére phase. Lors de la réu-
nion publique du 9 novembre 2015,
Ia commune avait présenté le Projet
d'aménagement et de développe-
ment durables (PADD), qui définitles

Cing grands axes.
Le projet final s'appuiera sur cing
axes : renforcer Fattractivité résiden-
tielle de la commune, organiser e

les dix pro-
chaines anndes.

Réunlon publique
La communauté de communes du
Pays de Chantonnay et la vile de
Chantonnay organisent une réunion
publique, ouverte & tous, ce mardi.
Elles vont exposer et débattre des
principes qui ont conduit a la déi-

Lentreprise i’leury Michon féte ses médaillés

du territoire & partir
de ses spéifciés, protéger le socle
agricole et naturel, sa fonctionnalté,

s diversié el ses ressources, confor-
ter el développer les acivités écono-
miques du territoire, gérer durable-
ment e teritoire.

Mardi 8 novembre, 4 19, salle An-
tonia, Entrée libre.

Les 161 médaillés du travail ont 616 honorss, samedi main.

Samedi matin, en présence des élus
de chaque commune o un ste Fleu:
1y Michon est implants, lo personnel
et les membres do la direction de
fentroprise, 50 sont réunis & la sallo
Antonia, pour feter les 161 médailiés
du tavail

95 ont regu la médaille dargent,
pour 20 ans de présence dans fon-
reprise, 17 ont reu la médaille do
vermeil, pour 30 ans, 20 ont rogu fa
médaill dtor, pour 35 ans et enfin
29 ont été décorés du grand or, pour
40 ans passés dans fentreprise.

Les médailiées du grand or : Rémi

Audineau, Beatrice Baty, Nicolas
Berlel, Bruno Billy, Maurice Blan-
chard, Christian Bluteau, Marie-Jo-
séphe Bodin, Rémy Bodin, Gérard
Bordevaire, Thierry Braud, Alain
Coutant, Philippe Dixneuf, Kieber
Durand, Evelyne Eveills, André For-
geard, Jean-Michel Forgeard, Bruno
Godreau, Marie-Christine Guilbaud,
AlainGuilloteau, Philippe Jaud,
Jean-Claude Leroux, René Mercier,
Bornard Melay, Michel Nau, Didier
Poupin, Béatrice Roturier, Francis
Roux, Monique Teillet, Loic Viignau.

uest-France
Lundi 7 novembre 2016

500 enfants au cross des écoles publiques

IEoliére, Romon-
el Pybaler, Bourezoau, SaitVincont Strlanges f Sait Phiber o ort
PO Técole

do Eoliére.

E.Leclerc@ckah&ovmo.v

Rocade Nord - Zone Polaris TéL0251 344160

Bournezeau

aBans,

Contes bio. A p -
tager en famille. éser»:a- iga-
toire: A 20 h 30, @ perd gagneet La

cal d'urbanisme (Plu), avart la val
dation par le‘mnsanl et lenquéte pu-
bllqug u h

€ ppe
ques et-assurer une: desserte et

o |
2 lmi Al nlamanrla Ao rdAvira lac

r acus l}ﬂIISBeS

Guillaume Martin-H

Ouest-France
Le 15 novembre 2016

Saint-Hilaire-le-Vouhis




qui Joue T10Us Ies venaredis avec Six
ou sept autres partenaires accordéo-
nistes. « C'est un plaisir pour les

monde d-accordeon.

Dimanche 8 novembre, 14 h 30,

Encore deux séances au cirque Eric Zavatta

Eric Zavatta, un des fils d'Achille,
s'est installé a Chantonnay avec la
troupe du cirque. Trapézistes, ani-
maux exotiques, clowns, cavalerie
sont au rendez-vous des petits et des

grands.

Mardi 3 novembre, 18 h, mercredi
4 novembre, 15 h, Parking Lecerc.
Tarifs : enfants, 5 €, adultes, 10 €.

Ouest-France recherche un(e) correspondant(e)

Le journal Ouest-France recherche
un(e) 3¢ correspondant(e) de presse
a Chantonnay. Cette activité convient
atoute personne intéressée par la vie
de la commune. Une connaissance
de la photographie et un goGt pour
I'écriture sont souhaitables. I s'agit
d'une activité indépendante, rémuné-

rée, mais non salariée.

Adresser un curriculum vitae et une
lettre de motivation & Benoit Guérin,
rédaction Ouest-France, 17, Grande-
Rue, 85500 Les Herbiers ou par
courriel & redaction.lesherbiers@
ouest-france.fr. Renseignements
complémentaires au 02 51 57 88 70.

~ Les Pineaux

Eoliennes : des permanences pour s’informer

La société ABO Wind étudie depuis
2012 la possibilité d'accueillir un parc
éolien au nord-ouest du bourg des
Pineaux. Un mat de mesure est ins-
tallé sur le plateau entre le moalin de
la Renaudeliére et la Tuilerie depuis
juillet 2014,

Des études ont été menées autour
d'expertises acoustiques, écologi-
ques, archéologiques et paysagéres.
Le projet retenu, a la suite de I'étude
des différents scénarii d'implanta-
tion, comporte trois éoliennes de
150 m de hauteur totale. Le dossier
étant en cours de finalisation, ABO
Wind souhaite réaliser une nouvelle
étape d'information et organise deux
permanences ce week-end, salle
municipale. .

La société souhaite informer sur les
futures étapes nécessaires a I'abou-
tissement du projet. Le dossier sera
finalisé et déposé en préfecture en fin
d'année. Instruit pendant une dizaine
de mois, il devra étre avisé par une

[

quinzaine de services de I'Etat, et
faire I'objet d'une enquéte publique.
Ce moment important permettra de
recueillir les avis des citoyens avant
la décision finale du préfet.

Vendredi 6 novembre, de 14 h 30
a 19 h 30, et samedi 7 novembre, de
9 h 30 & 12 h 30, salle municipale.

Saint-Vincent-
Sterlanges

m Concours de belote

Vendredi 6 novembre, 14 h, salle An-
dré-Fonteneau. Organisé par le club
de I'Amitié. Inscriptions & partir de
13 h 30. Nombreux lots dont : 1¢" Iot :
un demi-jambon sec ; 2¢ lot : un quart
de jambon sec ; 3° lot : une cagette
d’huitres plus vin blanc. Un lot pour
chaque joueur. Tarif : 8 €.

[

Moeck- Crane ri.u Z/H /@5 K

ee 0000 0 0

I(fil tanova

Aubin, 02 51 05 45 90 ; Denis Loi-
zeau, 02 51 40 23 72 ; Yves Loriou,
02 51 42 14 05.

m Démarche Bimby : Construire
dans mon jardin, session
d’entretiens

Vendredi 13, samedi 14 novembre, 9 h .

a 19 h, centre des Quatre-Vents, rue
Voltaire. Depuis quelques années, des
logements construits & Chantonnay se
sont faits sur des terrains issus d'un
jardin découpé, Afin d'intégrer ce phé-
nomene au Plu, la commune convie
les propriétaires d'une maison, volon-
taires, a une heure de réflexion sur
leurs projets avec un architecte urba-
niste. Gratuit. Contact : 02 51 94 49 15,
urbanisme@ville-chantonnay.fr

m Révision du Plan local
d’urbanisme

Réunion publique lundi 9 novembre,
19 h, salle Antonia, rue de la Plaine.
Organisateur : ville de Chantonnay.
Organisé dans le cadre de I'élabora-
tion du Projet d'aménagement et de
développement durables, PADD, afin
de pouvoir échanger avec la popula-

tion autour des grandes orientations

du projet qui seront présentées et ainsi
construire un projet partagé par tous.
Gratuit.
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3.4 La parution d’articles dans le bulletin municipal

Des articles sont également parus au sein du bulletin municipal de la commune. Il s'agit d’'une revue distribuée
directement chez I'habitant, lui permettant de disposer des informations liées a la vie de sa commune et plus
particulierement, liées a I'urbanisme. A titre d’exemple, des articles ont été inscrits lors de la parution du bulletin
municipal d’Avril et Novembre 2015 ainsi que d’octobre 2016 afin d’informer la population du contexte de révision
du PLU ainsi que des réunions organisées dans ce cadre.

Chantonnay révise son
Plan Local d'Urbanisme

La nouvelle équipe municipale a d'ores et déja amorcé la procédure de révision de ce document

Le PLU de Chantonnay
a été approuvé le 26 juillet 2005.
Il'a été modifié a diverses reprises,
(7 procédures au total depuis 2005).

durbanisme majeur permettantd'accompagnerlamise en ceuvre des grands projets d'aménagement

=>Un PLU, cest quoi ?

Le PLU, Plan Local d'Urbanisme, est un document de
planification au niveau communal, voté en conseil municipal.
Il est en acces libre : les habitants peuvent le consulter en
mairie. Il comprend :

=>un rapport de présentation établissant un diagnostic &
partir des données économiques, sociales, démographiques
elenvironnementales,

~>le PADD (Projet ¢Aménagement et de Développement
Durable), qui est l'expression de la vision de lavenir du
territoire,

~>le réglement de chaque zone,

“>le plan de zonage.

=> A quoi sertl ?

Il permet détablir un projet global durbanisme et
d'aménagement : il réglemente et détermine, par exemple, la
hauteur des immeubles, la répartition entre habitat collectif
etindividuel, etc. et permet au Maire d'arbitrer les demandes
de permis de conslruire selon les régles quil contient. Le PLU
détermine un zonage du territoire communal, chaque zone
élant répartie en qualre catégories : zone urbanisée, zone &
urbaniser, zone naturelle et zone agricole.

=> Concrétement, cela correspond
aquoi ?

Le PLU contient un document essentiel : le PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durable). Ce dernier
permet de fixer les grandes orientations pour la ville et
danticiper les besoins et changements futurs. Il prévoit, par
exemple, d'améliorer l'environnement et le cadre de vie ou
de répondre aux besoins des habitants en matiére dhabitat,
de transport, d de loisirs ou de

€économique...

=>Pourquoi la ville de Chantonnay
révise-t-elle le PLU ?

Chantonnay s'est dotée dun Plan Local d'Urbanisme en 2005. Il a
€été approuvé par délibération du 26 juillet 2005. La nouvelle équipe
municipale a lancé une procédure de révision lors du conseil municipal
du 25 aolit 2014, afin de planifier son projet urbain pour les prochaines
années et permettre la réalisation des grands projets structurants pour
la ville.

Depuis 2005, la ville de Chantonnay a beaucoup évolué sous I'nfluence
de sa croissance et de son dy i
Compte tenu de leur influence sur I'avenir de Chantonnay, de nouveaux
équipements et projets structurants privés comme publics nécessitent
de repenser le PLU :

~>projet dusine de méthanisation,

> parc éolien,

~>inventaire des zones humides,

> coulée verte,

~>arrivée prochaine de la fibre optique,
> projet ¢EHPAD,

=>arrivée de la 2 x 2 voies, etc.

Celte révision, qui demandera deux années de lravail, est également
nécessaire pour tenir compte des nouvelles normes environnementales
introduites par la loi Grenelle II et par la loi ALUR (Accés au Logement
et Urbanisme Rénové) et pour renforcer les objectifs de

=> Quels sont les objectifs du nouveau PLU ?

La ville souhaite articuler le développement de ['urbanisation avec les
nouveaux enjeux de la mobilité, assurer une gestion économe de I'espace,
favoriser la cohésion et la mixité sociale lout en assuran les besoins
communaux en matiére de ualité du cadre de vie, d'habilat, de services
el de développement économique, préserver et valoriser I'environnement,
économiser 'énergie et valoriser les énergies renouvelables. Le nouveau
PLU aura également pour objet dassurer la prévention contre les risques
nalurels et technologiques ainsi Que les pollutions et nuisances de toutes
nalures et devra intégrer le recensement des zones humides.

Il est ainsi possible de déterminer les objectifs

~>Assurer la complémentarité entre des poles aux développements
différenciés mais complémentaires comme les « péles productifs » et
les « poles résidentiels » ;

~>Maitriser la consommalion d'espaces agricoles en favorisant de
nouvelles pratiques urbaines et la densification plutdt que I'étalement ;
~>Améliorer la qualité de l'offre en logements dans une perspective
durable ;

~>Organiser sur le territoire de la commune ['offre en services et
équipements dont a besoin la population ;

de la maniére suivante :
Ces objectifs doivent permettre 'équilibre entre :

~>Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux ;

~>Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection
des siles, des milieux et paysages naturels ;

~»la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti
remarquables ;

> Organisersur

’ ! i >La qualité urbaine, archi el paysagére des entrées de vill.
permettant une complémentarité entre surfaces commerciales
dimportance et le commerce du centre-ville.
Quelle est la procédure de la révision du PLU ?
DELIBERATION Le Maire transmet 3mois maximum
DU CONSEIL MUNIGIPAL ey
de PLU aux PPA
1évi
Fitrtlos modaés dolo ETUDES mmavantfowertre s,
concertalon. ASSOCIATIONS uété bl 4
CONCERTATION Le Mafe saisitle S Enquéte  Rapporldu
tribunal administratf LeMare pubiue conmissaire
pourladésignationdu publie Favis fmois  enquéteur
Bilan dela commissaire enquéteur  denquéte publiue 1 mois.
concertation [ TTTTTrPr Y

Le Maire notifie cette

durable.

Le nouveau PLU devra également respecter les objectifs fixés par le SCOT
(Shéma de COhérence Territorial) en cours d'élaboration par le Pays du
Bocage Vendéen.

el délbération du
Conseil Municipal
arrétant e projet de

Publiques Associées
(Eta, Région, Départemen..)
PPA

Débat au Conseil
Municipal sur

LE CONSEIL

MUNICIPAL

APPROUVE
LEPLU

Bulletin municipal
Avril 2015
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40% de propriétaires sont
intéressés par l'idée de vendre ||
une partie de leur jardin pour y {
construire une nouvelie maison.

source : sondage IFOP pour Seloger.com mars 2014

Démarche BIMBY pour
«Build In My Back Yard» pour «Construire dans mon jardin»
Session d’entretiens les 13 et 14 novembre

de 9h 00 a 19 h 00 au centre des Quatre Vents

Depuis Quelques années, certains logements construits a Chantonnay se sont faits
sur des terrains issus d'un jardin découpé. Pour mieux intégrer ce phénomene au PLU,
la ville a mis en place une démarche BIMBY (pour "Build In My Back Yard / construire
dans mon jardin"). C'est dans ce cadre Que la commune convie les propriétaires
d’'une maison, volontaires, a une heure gratuite de réflexion sur leurs projets avec un
architecte-urbaniste. Une session d’entretiens aura lieu les 13 et 14 novembre 2015.

Connaitre les projets et les aspirations des habitants

Le coeur de la démarche BIMBY est I'association des habitants au projet. Lors du
week-end organisé dans ce cadre, les habitants motivés rencontrerontles architectes
de 'agence Cittanova, missionnés par la ville pour cette opération. Pendant une heure,
ces habitants serontinvités a esquisser des projets sur leur parcelle, en s'appuyant sur
une modélisation 3D réalisée en direct par I'architecte.

Des projets et des idées souvent trés variés :

~»Valoriser au mieux son patrimoine,

=»Agrandir en faisant une extension,

=>»Donner une part de son terrain a ses enfants pour Qu'ils y construisent leur maison,
~» Préparer sa maison pour ses vieux jours,

<> Vendre une partie de sa parcelle pour financer un projet,

=>» Construire un logement pour le mettre en location,

=>» Préserver la Qualité de son cadre de vie, etc.

Les entretiens et leur restitution seront une contribution a bénéfices réciproques.

Pour 'habitant, c’'est une maniére de visualiser et de faire mdrir son projet, en intégrant des
enjeux architecturaux et environnementaux suggérés par l'architecte.

Pour la collectivité, c’'est une base de réflexion trés riche pour élaborer son projet a | -

partir d'exemples concrets. C’est aussi une maniére d'engager un dialogue avec ses
~
habitants sur la Question de la densification et plus largement, de I'évolution de la ,*
r.
ville. s

3
¥
P’ -

Modalites d'inscription et
informations pratiQues

Journées d'entretiens le vendredi 13 etle
samedi 14 novembre de 9h 00 a 19 h 00 au

centre des Quatre Vents (salle n*1): %";E

L'inscription gratuite est nécessaire auprés du t
service Développement Communal =
de la mairie de Chantonnay
au 02519449 15.

ICHtﬁnova

= RéviSion du Plan Local &' Wrbanismi

Le PADD en cours d’élaboration
Réunion publiQue lundi 9 novembre
a 19 h 00 a la salle Antonia

Les travaux sur le Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD), coeur du projet de PLU, sont en cours. Le PADD est un documen
d'orientation stratégique qui définit les choix de la collectivité er
matiére d’habitat, de transports, a horizon 10 ans, et de déplacements
d'activités économiques, de protection de I'environnement notamment. |
constituera la référence et le guide pour la suite de I'élaboration du PLU
Il va étre construit a partir des enjeux identifiés dans le diagnostic, des
projets communaux, en lien avec les régles nationales et les documents
supra-communaux.

Dans le cadre de I'élaboration du PADD, lacommune organise une réunior
publique le lundi 9 novembre 2015 a 19 heures a la salle Antonia, afin de
pouvoir échanger avec la population autour des grandes orientations du
projet Qui seront présentées et ainsi construire un projet partagé par tous

= Lotissement (& «Fiet des Boualess
La deuxiéme tranche est disponible a la vente

La seconde partie du lotissement le «Fief des Bouales» est désormai
complétement viabilisée. Cette derniére porte a 28 le nombre total d
terrains encore disponibles a la vente et Qui viennent s'ajouter aux 24 déj
batis. Les espaces constructibles, d'une surface moyenne de 490 m?
1 116 m?, sont idéalement placés a & proximité du centre-ville. Ce larg
choix de parcelles proposé aux . - _futurs acquéreurs, au prix d
55,14 € TTC le m?, permettra ,r-" a chacun de composer so
projet en fonction de ses - _ . attentes.

S - -y .
Service Développement Communal
de la mairie de Chantonnay

an N2 K1 Q4 40 1R

. Bulletin municipal
: Novembre 2015
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e Chantonnay actualites m

Inauguration des jardins collectifs

Le 30 septembre 2016

Apres plusieurs réunions d'informations
entre la ville et des passionnés de
jardinage, une association s'est créée au
printemps 2016. Cette association est
dénommée « Les jardins collectifs de
la Mozée ». Son role est de promouvoir
le développement de la culture dans les
jardins collectifs. Elle assure la gestion des
jardins dans le cadre d'une convention
qui lie 'association et la ville.

Le 30 septembre dernier a eu lieu
Iinauguration des jardins collectifs de la
Mozée.

Un batiment de 40m?2 a été construit
pour permettre aux jardiniers de
I'association de ranger leurs outils.

Révision du Plan Local d'Urbanisme

Une partie centrale est utilisée pour
disposer le matériel en commun alors
que deux autres parties sont dotées
de casiers individuels pour chaque
jardinier. .

Les jardins collectifs de la Mozée
comprennent également un puits avec
six points de distribution d’eau pour
l'arrosage des parcelles. Une plate-forme
est également mise a disposition pour la
récupération des déchets verts.

La mise en place des jardins au cours
du printemps a permis aux jardiniers de
I'association de prendre possession des
lieux afin de profiter des cette année de
leur récolte.

Réunion publique, mardi 8 novembre

La commune de Chantonnay dispose
actuellement d'un Plan Local
d'Urbanisme (PLU) approuvé en 2005
dont la révision a été prescrite le
28 aolt 2014. Aprés deux années de
travaux, la révision du PLU entre dans sa
derniére phase.

Lorsdelaréunion publiquedu9novembre
2015, lacommune avait présenté le Projet
d'’Aménagement et de Développement
Durable qui définit les grandes

orientations pour les dix prochaines
années. L'occasion de présenter les cing
grands axes autour desquels s'appuiera
le projet final : renforcer lattractivité
résidentielle de Chantonnay ; organiser
le développement du territoire a partir
de ses spécificités ; protéger le socle
agricole et naturel, sa fonctionnalité, sa
diversité et ses ressources ; conforter et
développer les activités économiques du
territoire;; gérer durablement le territoire.

1 Octobre 2016

En prolongement des jardins, une
passerelle en bois a été posée sur la
Mozée afin dassurer une continuité
du sentier pédestre jusqu’a la rue de la
Poirasse puis la rue Maurice Morand
(route de St-Philbert).

La Communauté de Communes du Pays
de Chantonnay et la ville vous invitent
a nouveau, le mardi 8 novembre 2016
a 19 h a la salle Antonia, pour vous
présenter le projet de réglement et de
zonage du PLU. Cette réunion publique,
ouverte a tous, permettra de vous
exposer et de débattre des principes
qui ont conduit a la définition des zones
urbaines, a urbaniser, agricoles et
naturelles sur la commune.

. Bulletin municipal
: Octobre 2016



3.5 La communication via le site internet

La commune de Chantonnay a également communiqué sur la tenue de réunions publiques par I'intermédiaire de
son site internet.

> Un article datant du 14 octobre 2016, relatif a la tenue de la réunion publique du 08 novembre 2016 a notamment
été publié afin de présenter le programme de la réunion et d’inviter les habitants a y participer.

Racierier sirie she. [ menn | 4 SRS ¥
COMMUNAUTE DE COMMUNES
Pays de Chantonnay e wEER
LA COMMUNAUTE DE VIVRE ET FINSTALLER ENTREFRENDRE ET EOARTIR ET DECOUVRIR PRESERVER

COMMUNES TRAVALLER LEMVIRONNENENT

Réunion publique - PLU
=== (Chantonnay

I CONSEIL

e ; COMMUNAUTAIRE Réunion publigue le Mardi 8 Novembre a 19h a la Salle Antonia pour la présentation
PR B i oo s du derr du projet de réglement et de zonage du Plan Local d'Urbanisme.

Mechergamart

=

DOCUMENTS
D'URBANISME...

Les documents hurbanisnes
sammun sarl o0 e surle s

REUNION PUBLIQUE -...

Fisiamion publinue I Mt & Noverbes 3 10k 3 I Salla Artonia
P e Ll e La commune de Chantonnay dispose actuellement d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé en 2005 dont

== = la révision a &té prescrite le 28 aolt 2014, Aprés deux années de travaux, la révision du PLU entre dans sa
demigre phase
Lors de la réunion publigue du @ novembre 2015, la commune avait présenté le Projet d'Aménagement et de H
L o : s pal : . 2
Développement Durables qui définit les grandes orientations pour les dix prochaines années. L'occasion de C)“O

ter les cing grands axes autour desqguels s'appuiera le projet final -

- renforcer I'atiractivité résidentielle de Chantonnay

—» organiser le développement du territoire & partir de ses spécificités

-+ protéger le socle agnicole et naturel, sa fonctionnalité, sa diversité et ses ressources
-+ conforter et développer les aclivités économigues du ferritoire

—» pérer durablement le terrifoire

LOTO - CHANTONNAY THEATRE -BOURNEZEAU PERMANENCE ARCHITECTE

La Communauté de Communes du Pays de Chantonnay et la ville de Chantonnay vous invite le mardi 8
novembre 2016 a4 19h a la salle Antonia, pour vous présenter le projet de réglement et de zonage du
PLU. Ceite réunion publique, ouverte a tous, permetira de vous exposer et de débattre des principes qui

“ “ _ “ — — ont conduit a la définition des zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles sur la commune.
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3.6 Les entretiens avec le service urbanisme, le registre mis a
disposition des habitants et le traitement des courriers

Dés le début de la procédure, un registre permettant aux habitants et autres acteurs du territoire d’y afficher leurs
remarques, avis ou demandes a été mis en place.

Aucune remarque n’a été inscrite sur le registre concernant la procédure de révision du PLU de Chantonnay.
Cependant, des courriers ont été recus en mairie, de la part des administrés. Ceux-ci concernent en majorité des
demandes de classement en zone constructible ou du maintien en zone constructible. Une réponse a été apportée
individuellement a chaque administré.

La liste des demandes apparait en annexe du bilan de la concertation.

3.7 La réalisation d’une réunion avec les agriculteurs

Une réunion a été tenue le 11 juillet 2016.

Lobjet de la réunion était de présenter le diagnostic agricole aux agriculteurs ainsi que de prendre en compte leurs
remarques liées a la phase reglementaire du PLU.

Le compte rendu de cette réunion se trouve en annexe du présent document.



3.8 Les ateliers thematiques avec les €lus, les Personnes Publiques
Associées et les techniciens

Trois ateliers thématiques ont également été réalisés, associant divers acteurs du territoire : les élus, les Personnes
Publiques ainsi que les techniciens.

Ces ateliers se sont déroulés le 06 juillet 2015. L'objectif était d’'amorcer la réflexion sur le Projet dAménagement et
de Développement Durables, suite a la réunion organisée avec les Personnes Publiques Associées sur le diagnostic
territorial.

Ces ateliers se sont déroulés de la facon suivante : les 41 participants étaient répartis en tablées de 6 a 8 personnes
et ont effectué un travail d’échanges en groupe autour de questions élaborées par le bureau d’études. A l'issue de
ce travail, chaque table a restitué une synthése de ces échanges, prolongeant ainsi les débats avec I'ensemble des
participants.

Les questions étaient organisées a partir de trois grandes thématiques :
> Environnement et Cadre de vie

> Habitat, Formes Urbaines

> Activités économiques, Déplacements

La finalité de ces ateliers thématiques était d’enrichir le futur PADD, en débattant des points clés du futur PLU,
contribuant ainsi a enrichir le projet de territoire.

Le compte-rendu de ces ateliers est annexé au sein du présent document.
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4 . CONCLUSION

Lensemble des moyens de concertation annoncés dans la délibération du 25 aolt 2014 ont été mis en oeuvre et
confortés durant la révision du projet de PLU :

> Mise a disposition d’un registre pour le public

> L'organisation de deux réunions publiques aux étapes du PADD et du reglement en novembre 2015 et 2016, sur la
présentation des orientations du PADD ainsi que des zones inscrites au sein du reglement écrit et graphique du PLU.

> La rédaction d’articles dans le bulletin municipal et dans d’autres supports d’information (Ouest-France) . Pour
construire un projet cohérent et le plus partagé, la collectivité a mis en place d’autres outils de concertation a
destination de la population : plusieurs articles sur son site internet pour informer les habitants de la tenue des
réunions publiques notamment.

> La réalisation d’'une exposition : un panneau expliquant la procédure, deux panneaux exposant le diagnostic et
deux panneaux présentant les orientations inscrites au sein du PADD.

> La réalisation d’entretiens avec le service urbanisme ainsi que le traitement des courriers regus tout au long de la
procédure de mise en révision du PLU

> La réalisation d’une réunion avec les agriculteurs
Un moyen supplémentaire de concertation a par ailleurs été ajouté lors de la procédure :

> La mise en place d’ateliers thématiques associant élus, Personnes Publiques Associés et techniciens afin d’amorger
la réflexion sur le PADD. Ces ateliers, organisés autour de trois thématiques, ont permis de traiter de sujets variés et
ont par la suite été intégrés au sein du PADD.

Lensemble de ces mesures de concertation mises en oeuvre ont donc permis aux élus d’échanger avec la population
et ainsi de recueillir les avis et les remarques des habitants et autres acteurs locaux, tout au long de la procédure. La
concertation a permis aux habitants de comprendre I'intérét de la révision d’'un document d’urbanisme et ses enjeux
pour le futur territoire, a horizon 15 ans.

Les remarques, observations et demandes des habitants et des élus communaux ont été discutées au sein de la
commission PLU et ont été prises en considération ou non selon leur intérét pour le projet global.



5 . ANNEXES

5.1 Délibération de lancement de procédure

5.2 Panneaux d’exposition

5.3 Eléments relatifs a la tenue des réunions publiques

5.4 Compte-rendu des ateliers préparatoires du PADD

5.5 Traitement des courriers recus dans le cadre de la concertation
5.6 Compte rendu de la réunion avec les agriculteurs
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5.1 DELIBERATION DU LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE

Ville de
C\nantov\r\a\g

REVISION DU PLU EN DATE DU 25 AOUT 2014

Le 28 aolt 2014

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIP,

Séance du 25 AOUT 2014

Date convocation

18/08/2014

Conseillers Municipaux en exercice

Nombre de présents

Nombre d’absents

Excusé sans pouvoir

Nombre d’excusés avec pouvoir

Nombre d’abstentions

[ Nombre de vote contre

Nombre de vote pour

Nombre de blanc

Nombre de nul

Nombre de votes exprimés

B~~~ 8[|

L'an deux mille quatorze, le vingt-cing du mois d'ao(t & vingt heures trente, le Conseil

Municipal de la Commune de Chantonnay diment convoqué par le Maire, s'est assemblé au lieu ordinaire
de ses séances, sous la présidence de Monsieur Gérard VILLETTE, Maire, Vice-Président du Consell
Général de la Vendée, pour une dixiéme séance.

ents : M. VILLETTE Gérard, Mme AIRAUD Martine, Mme ARNOUD Colette,

Mme BAFFREAU Sabrina, M. BOISSEAU Didier, M. BONNEAU Mickas!, M. BONNENFANT Didier,
Mme BOUILLAUD Michelle, M. BOURDET Jo#l, Mme CHENU Viviane, Mme COUDRAY Danidle,
Mme DEHAUD Christine, M. DENOUE Thierry, M. DROUAULT Christian, M. GAIGNEUX Yannick,

M. LAINE Vincent, , Mme LHOTELLIER Mathilde, Mme MOINET Isabelle, M. PELTANCHE Eric, Mme
PHELIPEAU Brigitte, M. de PONSAY Laurent, Mme RAVON Elise, M. de SINGLY Vincent, M. SIRET
Jean-Pierre, Mme THOUMOUX Delphine, formant la majorité des membres en exercice.

Etaient excusés avec pouvoir : M. DELAYE Jean-Jacques (pouvoir & Mme MOINET

Isabelle), Mme LERSTEAU Patricia (pouvoir a M. VILLETTE), M. ROUSSIERE Alexandre (pouvoir 8 Mme
LHOTELLIER Mathilde).

Etait excusé sans pouvgir : Mme BALLESTEROS Alexandra.
Conformément & l'article L2121-15 du Code général des collectivités teritoriates, il a &té

procédé a la nomination d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil ; Mme Sabrina BAFFREAU ayant
obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour remplir ces fonctions, qu'elle a acceptées.

N° 67/2014 — 1 - URBANISME
1.1. DOCUMENTS D'URBANISME

1.1.1. PLAN LOCAL D'URBANISME - PRESCRIPTION DE LA REVISION GENERALE N° 1

Monsieur le Maire donne la parole & Monsieur BOISSEAU, rapporteur du projet.

Monsieur BOISSEAU procéde a la lecture de 'exposé :

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération du 26 juillet 2005.

La ville de Chantonnay a beaucoup évolué depuis sous l'influence de sa croissance démographique et

de son dynamisme économique.
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Compte-tenu de leur influence sur F'avenir de Chantonnay, de hombreux et nouveaux équipements et
projets structurants privés comme publics nécessitent de repenser le PLU :

- salle Antonia,

- hypermarché Leclerc,

- projet d’'usine de méthanisation,
- éco-quartier,

- inventaire des zones humides,
- nouvelle station d'épuration,

- coulée verte,

- arrivée prochaine de la fibre-optique,
- projet d'EHPAD,

- ammivée de la 2 x 2 voies.

- efc.

De plus, le contexte législatif et réglementaire a fortement évolué depuis 10 ans et rend nécessaire une
réflexion de fonds sur I'évolution de Furbanisation a Chantonnay afin de garantir un développement durable a

notre ville.
L'ensemble de ces évolutions remet en cause le PADD du PLU actuel et nécessite une révision

générale du PLU.

Conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2, la délibération prescrivant la révision du
PLU doit porter sur un double objet : d'une part, sur les objectifs poursuivis par la révision et d’autre part, sur les
modalités de la concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées.

En ce qui concerne les objectifs, la ville souhaite articuler le développement de ['urbanisation avec les
nouveaux enjeux de la mobilité, assurer une gestion économe de I'espace, favoriser la cohésion et la mixité
sociale tout en assurant les besoins communaux en matiére de qualité du cadre de vie, d’habitat, de services et
de développement économique, préserver et valoriser I'environnement, économiser I'énergie et valoriser les
énergies renouvelables. Le nouveau PLU aura également pour objet d'assurer la prévention contre les risques
naturels et technologiques ainsi que les pollutions et nuisances de toutes natures et devra intégrer le
recensement des zones humides. |l est ainsi possible de déterminer les objectifs de ia maniére suivante :

- Assurer la complémentarit¢ entre des poles aux développements différenciés mais
complémentaires comme les « pdles productifs » et les « pdles résidentiels » ;

- Maitriser la consommation d’espaces agricoles en favorisant de nouvelles pratiques urbaines en
favorisant la densification plutdt que I'étalement ;

- Améliorer la qualité de l'offre en logements dans une perspective durable ;

- Organiser sur le territoire de la commune l'offre en services et équipements dont a besoin la
population ;

- Organiser sur le territoire les activitts économiques et commerciales permettant une
complémentarité entre surfaces commerciales d'importance et le commerce du centre-ville.

Ces objectifs qui remettent en cause le PADD de 2005 doivent permetire 'équilibre entre :

- Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

- Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
- Laqualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;

Accusé de réception en préfecture’
g8E5-21 8500510-20140828-67-2014-

Date de réception préfecture : 23Jo8 Y4

o
AN

awisiueqin.p |e207 ueld - Aeuuojueyn ap saunwiwiod



Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .

- 3-

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de népartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

La reduction des émissions de gaz  effet de serre, la maitrise de Pénergie et la production
énergétique a partir de ressources renouvelables, a préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts, |a préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et ia prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature.

De maniére plus opérationnelle, les objectifs de la révision peuvent é&tre ainsi décrits :

o Adaptation du PADD aux dispositions réglementaires, l6gislatives alnsi qu'a
Pévolution économique générale du projet ;

o Incorporation de I'inventaire des zones humides ;

o Réadaptation des zonages inadaptés au regard des contraintes ou opportunités
diverses ;

o [Favoriser les modes de déplacements alternatifs ;

o Préserver 'activité agricole,

o Améliorer I'offre en logements,

o Limiter I'étalement urbain en privilégiant le renouvellement urbain et la densification R

o Développer [l'aftractivité du commerce et sa complémentarité et notamment
P'attractivité du centre-ville ;

o Prendre en compte les risques naturels et technologiques, notamment les
inondations ou ruptures de barrages.

En ce qui concemne la concertation, il est proposé de metire en place, pendant I'élaboration du

projet, avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées les

modalités de concertation suivantes :

o Exposition a la mairie des documents graphiques présentant d’une part le diagnostic initial
de la commune, d'autre part les enjeux et objectifs en matiére de développement,
d’aménagement de I'espace et de protection de Fenvironnement ;

o Mise a disposition d’un cahier offrant la possibilité de consigner les observations écrites et
suggestions du public ;

o Organisation de plusieurs réunions publiques avec f'urbaniste chargé de I'étude (les dates
des réunions publiques seront communiquées ultérieurement par voie de presse) ;

o Parution d'articles dans le bulletin municipal et le site internet de Ia ville ;
Pour mémoire, le PLU est composé des documents suivants :

o Le rapport de présentation qui est un document de synthése et qui expose le diagnostic et
explique le projet d'aménagement de la commune ;
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o Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) qui est un document
simple et concis exposant les orientations générales d’aménagement de la commune ;

o |l est éventuellement assorti d'Orientations d'Aménagement spécifiques, facultatives, qui
exposent la maniére dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire ;

o Le réglement qui est composé d’un document écrit qui fixe, en cohérence avec le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durable, les régles générales et les servitudes
d'utilisation des sols et de documents graphiques dont, notamment, le plan de zonage du

territoire ;

o Des études spécifiques et des annexes.

Monslieur le Malre demande s'il y a des questions.
Monsieur le Maire constate qu'il n'y a plus de question.

nécessaire,

accepte de :

VU rarticle L 123-13 du Code de I'Urbanisme, qui précise les cas ol une révision est

VU les articles L 300-2 1* alinéa et L 123-6 & L 123-8 du code de 'urbanisme,

Sur proposition de Monsleur le Maire, le Conseil Municipal, aprés délibération, a I'unanimité,

o PRESCRIRE la révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur Fensemble du teritoire
communal et fixer les objectifs poursuivis par la commune dans ce cadre :

Adaptation du PADD aux dispositions réglementaires, législatives ainsi qu'a
I'évolution économique générale du projet ;

Incorporation de 'inventaire des zones humides ;

Réadaptation des zonages inadaptés au regard des contraintes ou opportunités

Favoriser les modes de déplacements alternatifs ;
Préserver Pactivité agricole,
Améliorer l'offre en logements,

Limiter I'étalement urbain en privilégiant le renouvellement urbain et la
densification ;

Développer l'attractivité du commerce et sa complémentarité et notamment
|'attractivité du centre-ville ;

Prendre en compte les risques naturels et technologiques, notamment les
inondations ou ruptures de barrages ;

o ASSOCIER les services de I'Etat et consulter les autres personnes publiques qui en auront
fait la demande a la révision générale du Plan Local d’'Urbanisme ;
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o METTRE EN PLACE, pendant I'élaboration du projet, avec les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées les modalités de concertation suivantes :

* Exposition a la mairie des documents graphiques présentant d'une part le
diagnostic initial de la commune, d'autre part les enjeux et objectifs en matigre de
développement, d’'aménagement de I'espace et de protection de I'environnement :

* Mise a disposition d’'un cahier offrant la possibilité de consigner les observations
écrites et suggestions du pubilic ;

* Organisation de plusieurs réunions publiques avec l'urbaniste chargé de I'étude (les
dates des réunions publiques seront communiquées ultérieurement par voie de
presse) ;

v Parution d'articles dans le bulletin municipal et le site intemet.

o PROCEDER 2 la consultation en vue de la désignation d'un cabinet d'urbanisme pour la
réalisation de I'étude ;

o DEMANDER a Monsieur le Préfet de la Vendée de mettre a jour, le « porter a
connaissance » qui contient les éléments nécessaires a I'élaboration du document
d'urbanisme ;

o SOLLICITER de FEtat une dotation pour compenser les frais matériels et d'études
nécessaires a cette révision générale ;

o DECIDER par ailleurs, que les crédits destinés au financement et des dépenses afiérentes
a l'élaboration du PLU seront inscrits au budget (chapitre 20 - article 202).

La présente délibération sera transmise au Préfet de la Vendée et notifiée :

- Aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général,

- Aux présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers, de
la Chambre d'Agriculture,

- Aux présidents des établissements publics de coopération intercommunale suivants :

o Le Syndicat mixte du Pays du Bocage Vendéen, chargé du suivi du Schéma de Cohérence
Territorial ;

o La Communauté de Communes du Pays de Chantonnay, compétente en matiére de
Programme Local de I'Habitat,

o Au Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére,

o Au Directeur de institut National des Appellations d'Origine.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois, d’une mention dans un
journal local diffusé dans le département et d’'une publication au recueil des actes administratifs de la
commune, conformément & l'article R 123-25 du Code de I'Urbanisme.

Le Maire,
. ~Vice-Président du Congg#
o i de la Vepdte

Pour extrait conforme.

i de
et ) W
. la publication le 23[03[20 My
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CHANTONNAY

PLAN I.UCM. ﬂ’“RBANISME

5.2 PANNEAUX D’EXPOSITION

— Ville de
C\nav\tom\a\g

QUEST-CE QUE LE PLU ?

Un outil de gestion du sol
Un projet partagé qui dessine le visage de la commune de Chantonnay de
demain.

Un outil réglementaire qui détermine 'usage des sols sur I'ensemble
du territoire communal (zones a vocation urbaine, a urbaniser, agricole ou
naturelle). Chaque zone posséde un réglement ou sont définis les droits a
construire de chaque parcelle, ainsi que I'aspect des constructions qui peuvent
y étre édifiées.

C’est sur la base de ces régles que seront accordés ou refusés les permis de
construire, de démolir et d’aménager.

Le PLU doit respecter des régles nationales (loi ALUR, loi GRENELLE...). Il
devra également étre compatible avec le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays du Bocage Vendéen. Actuellement en cours d’élaboration, ce
document donne des orientations en termes d’urbanisme et d’aménagement
notamment, qui seront déclinées localement a I'échelle de la commune.

LES OBJECTIFS DE L'ELABORATION DU PLU

e Prendre en compte les dispositions réglementaires, législatives et
I’évolution économique générale du projet ;
Intégrer I'inventaire des zones humides ;

Réadapter des zonages inadaptés au regard des contraintes ou
opportunités diverses ;

Favoriser les modes de déplacements alternatifs ;

Préserver lactivité agricole ;

Améliorer I'offre en logements ;

Limiter I'étalement urbain en privilégiant le renouvellement urbain et la
densification ;

Développer lattractivité du commerce et sa complémentarité et
notamment lattractivité du centre-ville ;

Prendre en compte les risques naturels et technologiques, notamment
les inondations ou ruptures de barrages.

LES ETAPES DU PLAN LOCAL D'URBANISME

SAINTHILAIRE
EVOUHIS

Vers L Roche-suton

BOURNEZEAU

La commune de Chantonnay

SAINTE-CECILE

SIGOURNAIS

% v
s N

LA REORTHE SAINTUIRE

Source: Cittanova

Lancement du PLU par  Diagnostic territorial et~ Projet d’Ar Ori Traduction Arrét du projet de PLU par  Réception des avis des Approbation du PLU
délibération du Conseil  analyse de I'état initial et de Dé d’Amé etde graphique et élik 1 du Conseil Publiques par délibération du
Municipal et définition de I'environnement Durables (PADD) Programmation réglementaire du PADD Municipal et bilande la  Associées et du rapport Conseil Municipal

des modalités de la
concertation

PADD
Définition du
projet de territoire

Diagnostic partagé
Identification et hiérarchisation

des enjeux du territoire

Traduction du projet

(OAP, réglements écrit et graphique)

CONCERTATION

du commissaire
enquéteur

concertation

Consultation des Personnes

Publiques Associées /
Enquéte publique

La concertation se déroule tout au long de la procédure

QUE CONTIENT LE PLU ?

Le Plan local de I’'Urbanisme contient :

- le rapport de présentation :
Il comprend : un diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement et
expose I'ensemble des justifications du projet PLU.

- le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD):
1l définit les orientations générales en matiére d’urbanisme et d’aménagement
retenues par la commune.

- les Orientations d’Aménagement et de Programmation :
Elles précisent les conditions d’aménagement de secteurs définis comme
stratégiques par la commune.

- le reglement :

Ilsecomposed’undocumentgraphique, quidéfinitlestypesdezones(Urbaines,
a Urbaniser, Agricoles et Naturelles), et d’'un document écrit qui fixe les régles
applicables a I'intérieur de chaque zone (les occupations et utilisations des
sols autorisées, la hauteur et I'implantation des constructions...). Ces regles
seront la base de I'instruction des permis de construire.

- les annexes (servitudes d’utilité publiques, plan des réseaux...)

I(Til tanova

LE PLU ET LA CONCERTATION PUBLIQUE

Un dialogue pour un projet commun

La révision du Plan Local d’Urbanisme s’effectue dans le cadre d’une
concertation permanente avec la population et les personnes publiques
associées.

La concertation autour du PLU comprend entre autres :

- Uexposition a la mairie des documents graphiques présentant d’une
part le diagnostic initial de la commune, d’autre part, les enjeux et
objectifs en matiére de développement, d’aménagement de |'espace
et de protection de I'environnement ;

- La mise a disposition d’un cahier offrant la possibilité de consigner les
observations écrites et suggestions du public ;

- Uorganisation de plusieurs réunions publiques ;

- La parution darticles dans le bulletin municipal et sur le site internet
de la ville.

Cittanova
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Un réseau hydrographique dense |

218 kilométres de cours d'eau et fossés sont
recensés sur le territoire. Ce réseau hydrographique E sncLE NAT“REL
dense donne une importance particuliere aux

[ ‘eau:présern
" humides, prise en compte des risques (inondation,
Peit Lay | - 3 - < rupture de barrage...), préservation et mise envaleur
du patrimoine bati et naturel lié a I'eau. La présence
de l'eau participe a l'attractivité de la commune:
des structures d’hébergement touristique se sont
implantées a proximité du Grand Lay, la Mozée qui
traverse le centre-ville a fait I'objet d’'une mise en
valeur via 'aménagement de la coulée verte, etc.

L'eau, a l'origine de risques

Retenue de
I'Angle Guignard, Certaines implantations baties originelles sont
liées a I'existence de ces cours d'eau; les villages
de Puybelliard et Saint-Mars-des-Prés se sont

développés a proximité de I'Arguignon sur le coteau.

- Fond de plan : IGN, cadastre

P

Un patrimoine bati lié a I'eau
Il existe un patrimoine bati lié au réseau hydrographique

(lavoir de Puybelliard, lavoir du Moulinet, celui du Fuiteau, de
la Marzelle, le moulin du Pont Charron...).

- Extrait de la cartographie de I'onde de submersion en cas de rupture

Dans le cadre du projet de développement du territoire que constitue le Plan
" Le moulin du Pont Charron Local d’Urbanisme, les risques doivent é&tre pris en compte. Il existe deux types de
risques principaux :

* Le risque inondation (peu d’entités baties sont concernées, le Plan de Prévention
du Risque Inondation (PPRI) limite la constructibilité dans les zones inondables)
* Le risque de rupture de barrages (commune également concernée par I'onde de

submersion en cas de rupture des barrages de Rochereau et de la Silloniére)

- Le lavoir du Puybelliard

Une topographie des vues éres de qualité

La topographie intimement liée au
réseau hydrographique génére des
points de vue paysagers intéressants
dansdifférents secteursduterritoire.
L'eau, un élément participant au développement du tourisme

Nlexisted Btr > - Ve depuis rarriére d
qualitatives depuis les villages
implantés sur les coteaux.

Les clochers et chateaux d'eau,
implantés sur les points hauts,
marquent le paysage et constituent

des repeéres.

Saint-Mars des Prés -
La présence de l'eau sur le territoire peut

participer au développement d’activités liées
au tourisme (activités nautiques, péche,
etc.). Certaines infrastructures sont déja
implantées au bord des cours d’eau les plus
importants.

e ) )Y

- Hotel Le Moulin Neuf au bord du Grand Lay -

LE SOL ET LE S0US-§

o mmi00m -
- Localisation du village de Saint-Mars des Prés par rapport au cours - Vue sur I¥glise de Chantonnay -
deau -

P

Lagriculture Les agriculteurs exploitants représentent 3%

des actifs occupés a Chantonnay. Plusieurs activités éc i se sont dé ées a Cl en lien avec la nature du sol et du
sous-sol.

Le nombre d'exploitations a fortement e -
diminué depuis 1988. Il est passé de 155 en Les ressources du sous-sol ont été exploitées

2000 3 49 en 2010. dans le cadre d’installations minieres. Les aléas
mouvement terrain dans les secteurs de Saint-
Philbert, la Marzelle et la Tabardiére notamment
en témoigne.

L'activité agricole connait des évolutions: les
surfaces de prairies diminuent au profit des
sur ive isetblé), pré i

de I’élevage hors-sol, etc.

Aujourd’hui encore, certaines activités comme
la carriére et I'agriculture sont liées a ce socle
naturel.

Lagriculture  fagonne  les  paysages,
principalement dans la partie Nord du
territoire.

- La carriére de Pont Charron Kleber Moreau -

A TRAME VERTE ET BLEUE

La trame verte et bleue est le réseau des milieux naturels sur un territoire dans lequel la faune et la flore
peuvent évoluer. Elle se structure a partir des grands réservoirs de biodiversité, reliés par des corridors Les espaces naturels inventoriés (ZNIEFF)

Les élements naturels participant a la Trame Verte et Bleue sur le territoire

écologiques utilisant des espaces relais (riviére, haie, continuité de prairies, etc.) Un des objectifs du PLU  Plusieurs Zones Naturelles d’Intérét Ecologique ;357""“9"; hur:;des ¢ inventorié  65%
sera de maintenir ces corridors et de limiter 'effet des obstacles entravant cette trame verte et bleue. Faunistique et Floristique (ZNIEFF) sont zones humides sont inventorices, soit 6,5%
identifiées sur la commune, comme celle dans de la superficie totale du territoire.

ELEMENTS PARTICIPANT A LA TRAME VERTE ET BLEUE
Secteur dans lequel le mailage bocager est dense

le secteur du Grand Bois du Pally.
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La nature en ville

Les espaces boisés Afin d‘assurer une continuité écologique, la
Les boisements des vallées et vallons et la haie nature s'insére au sein des espaces libres laissés
bocagere, i une continuité é i par I'urbanisation.

de qualité sur le territoire.

O w— w—2km

- La Trame Verte et Blee sur la commune de Chantonnay -
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L’EVOLUTION DE L’ESPACE URBANISE

La commune de Chantonnay est caractérisée par I'existence de plusieurs polarités (centre, Puybelliard, Saint-Mars
des Prés et Saint-Philbert) et la présence de plusieurs villages et hameaux. Durant les cinquante derniéres années,
I'enveloppe urbaine de ces entités a évolué; des nouvelles habitations sont venues s’'implanter dans la continuité des
ont été créés. espace urbanisé

noyaux historiques, des entreprises se sont i

Diagnostic

et de équi

sest ainsi étiré.

-1945-

Des noyaux historiques...

Un tissu ancien dense caractérisé par un
bati implanté 4 Falignement de Ia voie et
en limites séparatives cadrant I'espace
rue.

Une urbanisation qui s'est développée
«au coup par coup» le long des voies,

rique, soit ponctuellement de mar

I
LE TERRITOIRE ET SES DYNAMIQUES

-1971- -1984 - -1998 - -2011-

et un développement sous forme d’opérations d’ensemble et «au coup par coup»

vent une part de logements sociaux.

isolée au sein de I'espace agricole.

Un bati ancien touché par la vacance

Entre 1968 et 2011, le nombre de logements vacants a fortement augmenté;
il est passé de 98 a 351 unités. Il a été multiplié par 3,5.

‘ Ce taux de vacance s’explique par la réalisation dopérations de

27% des logements
datent d'avant 1946

en mauvais état.

VOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Trois tendance:

Dans les années 70-80

La commune enregistre une croissance
démographique positive liée a un solde naturel
positif (influence de I'accueil de nouveaux ménages
dans les années 50-60).

Le solde migratoire négatif a la fin des années 70
temoigne de la faible attractivité du territoire.

1 . :
e

oy

s

aa

vz

us
08310 10/53105 106201900 2000,

o2 02

s 12993200 2e.

W riation el moyenne coe i s el on
Varition annuslle mayenne due au olde migrssare ens
- Evolution des soldes naturel ef migratoire entre 1968 ef 2011 -
Source : INSEE, RP2011
Le solde migratoire céest la difére
entrées sur e territore et le nombre de py

Le solde naturel cest fa différence entre fe n

de décés enregistrés au cours d'une période

s

»

Les phénoménes a prendre en compte
nz
1
M
s
o
os

R 2y
1918 . LR
u
15
11
|| ]
slears 15220 H0adam £5559ans 60874ans 75 ansoupls
1599 w2006 w2011
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renouvellement urbain et par la présence d’un parc de logements ancien:
27% des logements datent d’avant 1946 et une proportion importante est
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1970 1960 1990 200 2010
- Evolution de la population entre 1968 et 2011 - Source : INSEE, RP2011

Les années 90

La population est stable dans les
e o e années 90 malgré une augmentation
w w du nombre de logements.

Cela s’explique notamment par la
Stabilisation . . )
dunombre diminution de la taille des ménages et
d'habitants |e vieijllissement de la population qui

s'est installée dans les années 60.
Depuis les années 2000
Le nombre d’habitants augmente
depuis 2000; cette hausse est due a > o
un solde migratoire devenu positif.
Ce solde migratoire illustre le regain
d’attractivité de Chantonnay lié au
developpement d’une offre d’emplois, , gos habitants
& I'amélioration du cadre de vie et a la E""ﬁzs??g et
construction de logements.

> Le vieillissement de la population
Toutes les catégories de population de plus de 45
ans ont vu leurs proportions augmenter tandis
que toutes celles des moins de 45 ans ont diminué
entre 1999 et 2011.

> La diminution de la taille des ménages
3,5 personnes par foyer en 1968

2,3 personnes par foyer en 2011

I Cittanova

Des années 70-80 jusqu’a aujourd'hui, des opérations d'ensemble ont été réalisées,
en extension du tissu urbain existant, tant dans le centre que dans les gros bourgs
(Saint-Mars des Prés et Saint-Philbert notamment). Ces opérations intégrent sou-

Un développ d’espace

Depuis 2005, 85 hectares ont été consommés sur I'ensemble
du territoire communal avec une urbanisation qui s’est réalisée
principalement en extension du tissu urbain existant.

entre 2005 2015

. w-g

38 hectares ont été Prés de la moitié de la surface
artificialisés pour permettre  consommée est liée a I'accueil de
le dével de lles activités é iqu
I'habitat.

(41 hectares), notamment a
I'extension de la zone d'activités
intercommunale Polaris.

La commune constitue le premier bassin d’emplois a I'échelle intercommunale avec plus de 500
leterritoire, soitlamoitié desentreprises présentes
dans la communauté de communes. Lindustrie, le commerce et les transports sont des secteurs
d’activités importants et contribuent au dynamisme économique de Chantonnay et au-dela.

entreprisesavecsié jauxactifsi

45
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" N . Agriculture  Industrie  Construction  Commerce.  Administration
> Vindustrie, premier secteur s
demplois senvices divers  enseignement.
e " . santé. action
> La filiére agro-alimentaire, mChantonnay ® Département sociale
principal employeur

- Part des emplois selon le secteur d activités - Source : INSEE, RP2011

-

Le secteur de l'administration publique, de I'enseignement, de
la santé et de I'action sociale représente environ 1000 emplois.
Ces emplois sont liés a la présence de nombreuses structures et
équipements (équipements scolaires, EHPAD...). Ces derniers
participent a l'attractivité du territoire de Chantonnay.

L'activité commerciale est également bien représentée avec la présence de commerces de proximité
dans le centre-ville mais aussi de grandes et moyennes surfaces en périphérie. Loffre commerciale

est di iée (ali ire, habill etc.).

Le nombre de commerces dans les gros bourgs s'est
considérablement réduit, voire a disparu dans les
gros bourgs (Puybelliard, Saint-Mars des Prés et Saint-
Philbert).

- Les quatre secteurs commergants principaux de la commune -
1 Zone commerciale E. Leclerc en entrée de ville Nord
2 Zone commerciale Hyper U en entrée de ville Sud

3 Rue commergante rue Nationale

a

Avenue Monseigneur Batiot

Cittanova

25, 6 des Martyrs nontas de Lo réststance . 44260 NANTES - b clttanova. fr
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COMMUNE DE CHANTONNAY

Rappel des objectifs de I"élaboration du Plan Local d’Urbanisme

Le 28 ao(it 2014, la commune de Chantonnay a prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU). A travers cette révision, la collectivité engage une réflexion
sur le devenir de son territoire dans le but de concilier développement urbain
(habitat, activités économiques, ...) et préservation des espaces naturels et
agricoles ou encore renouvellement urbain et préservation du cadre de vie.

et de Dével

Qu’est-ce que le Projet d’A
Durables (PADD) ?

=> Le PADD, piéce maitresse du plan local d’urbanisme, définit les orientations
d’urbanisme et d'aménagement retenues par la commune de Chantonnay.

=> Le PADD est I'expression d’un projet politique visant a répondre aux besoins
présents du territoire sans compromettre la capacité des générations futures de
répondre aux leurs.

> Le PADD définit les ori éné qui t i une politique
d’ensemble et qui concernent I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs.

=> Ces orientations seront traduites irement dans le ré
écrit, le plan de zonage et les orii ions d'amé 1tetde pr
(OAP).

=> Le PADD fixe les objectifs de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I’étalement urbain, objectifs justifiés par les nouvelles législations
(lois Grenelle et ALUR notamment) et par les dispositions prévues par le projet
du SCoT du Pays du Bocage Vendéen (en cours d’élaboration).

=> Les orientations du PADD, définies a partir des constats et enjeux identifiés

dans le diagnostic a travers des ateliers de travail réunissant élus, techniciens et
partenaires institutionnels, sont organisées en cinq grands axes thématiques.

SAINT-HILAIRE
LE-VOUHIS

BOURNEZEAU

Ommmm  wemm 1 2km

ROTEGER LE SOCLE NATUREL

L Préserver les terres agricoles

un i moins d’espaces

Limiter la consommation d’espace en:

SAINTE-CECILE

et naturels

Comment ?

Ls En valorisant le cadre de vie
Valoriser le cadre paysager des espaces urbanisés
qb Traiter de maniére qualitative les entrées de ville de la principale polarité
' Réfléchir a un réaménagement de la partie haute de 'avenue Monseigneur Batiot
57 Maintenir les perspectives paysagéres depuis les entrées de ville (vues sur les églises, fenétres paysagéres sur les
espaces naturels...)
Veiller a la qualité des paysages du quotidien
Veiller a la bonne insertion dans le paysage proche et lointain des opérations d’habitat et de parcs d’activités
Préserver les ceintures jardinées autour des villages et hameaux
Maitriser la qualité des lisiéres urbaines

Permettre la diversité architecturale tout en veillant a la bonne insertion paysagére et batie des nouvelles
constructions

Conforter les équipements et les services

Permettre I'évolution et le renforcement potentiel des grands équipements sportifs, culturels et deloisirs d'envergure
intercommunale

§ Permettre le maintien et le développement des équipements scolaires

\(/) Réserver un emplacement pour permettre la création d’un péle scolaire, regroupant les écoles
Conforter et développer l'offre de services notamment en permettant la création d’un péle médico-social
Favoriser 'accés pour tous aux technologies numériques

Mettre en valeur les espaces publics et de loisirs

Requalifier certains espaces publics du centre-ville notamment les places de la mairie, Jeanne d’Arc, de la liberté
et le square Girard de Villars
Préserver des espaces naturels au sein et a proximité immeédiate du centre-ville

I Préserver la coulée verte et ses abords
Préserver des espaces publics et de loisirs dans les agglomérations secondaires
Prévoir des espaces publics pouvant étre facilement appropriés par les habitants
Permettre la création de jardins partagés

SAIN I=GERIVIAIN-DE-PKINCAY

Vers Montaigu

Q

Vers Pouzauges

SIGOURNAIS

" BAZOGES-EN-PAREDS

LA JAUDONNIERE

Vers La Caillére-Saint-Hilaire

Vers 'A83 et Lugon . el

SAINT-JUIRE 4
LA REORTHE

-

L conforter et mettre en valeur la trame verte et bleue
Protéger les espaces naturels remarquables
-6; Protéger les Zones d’Intéréts Faunistiques et Floristiques (ZNIEFF) du territoire

Préserver et mettre en valeur les grandes vallées humides, comme celle du Grand Lay

Préserver les espaces boisés et la trame bocagére

> réduisant de 50% les surfaces consommeées entre 2005 et 2015 durant les dix prochaines années

> en prévoyant au minimum 30% des logements a I'intérieur du tissu urbain existant

> en utilisant prioritairement les «dents creuses»
>en les opérations de ré

du parc de logements collectifs

@l Préserver les principaux boisements (Bois Charron, Bois de I'Auneau, Grand Bois du Pally,

Veiller globalement au maintien d’un réseau de haies suffisamment dense

Permettre le maintien du maillage bocager fragilisé dans les plaines

> en permettant aux habitants propriétaires intéressés de créer de nouveaux logements sur leur  préserver les milieux humides et les milieux ouverts, notamment prairaux

parcelle (démarche BIMBY Build inMy BackYard)

v
\.\ > en encadrant 'aménagement de secteurs startégiques au sein du tissu urbain

Protéger les exploitations agricoles

Préserver les terres stratégiques pour le fonctionnement des exploitations

Protéger les sieges d itati et les agricoles for

et pérennes,

notamment en respectant une distance de recul pour les nouvelles implantations non agricoles

I Prendre en compte I'inventaire des zones humides

att i ir et les és vertes et bleues
Préserver I'ensemble des éléments constituant la trame verte et bleue

Restaurer les connectivités écologiques sur la plaine agricole en favorisant le maintien et la
création de haies, de bandes enherbées, etc.

ité des continuités

Réduire I'impact des éléments etdes alafor
écologiques
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L,En proposant une offre d’habitat
attractive et diversifiée

2027
Faciliter I'accés au logement pour tous

Répondre aux différents  parcours
résidentiels en prévoyant une part
de logement sociaux dans certains
programmes d’habitat
Permettre I'installation de jeunes ménages
en déployant une offre fonciere et
immobiliere adaptée

<4 Mainteniretdévelopperuneoffred’habitat
adaptée et diversifiée pour les séniors en
accompagnant la réalisation du nouvel
EHPAD notamment

O Maintenir l'aire d’accueil des gens du
voyage

Permettre de nouvelles formes urbaines
Adapter l'objectif de densité selon
la structure urbaine et le contexte
(environnemental, paysager, ....) afin de
viser une densité moyenne d’au moins 18
logements par hectare

Accompagner I'aménagement de
I'opération «Le fief des Bouales»

L, En développant I’habitat en cohérence
avec les infrastructures de transport

Créer un quartier autour da la gare

Améliorer la visibilité de la gare pour inciter
a l'usage de ce mode de transport

A Réaménager les abords de la gare afin d'y
créer un espace de vie (exemple: création de
nouveaux logements via la réhabilitation ou
la destruction de certains batiments)
Développer les connexions entre la gare, le
centre-villeetlesquartiersd’habitat existants
et futurs

Développer les déplacements doux vers les
i services et c

Préserver et sécuriser les cheminements
doux au sein du centre-ville

Renforcer I'offre en cheminements doux
et créer notamment de nouvelles pistes
cyclables entre les secteurs d’habitat, les
équipements, services et commerces

Faciliter! é its i it
aux abords des équipements scolaires

Vers Montaigu

Vers La Marzelle

0 025 05 km

Vers 1483 et Lugon

“Vers pouzauges: |

Vers Saint-Mars

Vers Saint-Philbert du
Pont Charrault

ERER DURABLEMENT LE TERRITOIRE

L Développer les sources d’énergie renouvelable

Accompagner l'installation de I'unité de méthanisation dans la zone d’activités de Pierre

Brune

Permettre I'implantation d’éoliennes sur le territoire communal en prenant en compte les
enjeux environnementaux et paysagers dans le choix du site

Permettre I'installation de moyens de productions indivi d’énergies r
compatibles avec la sensibilité paysagére et environnementale

L Promouvoir les économies d’énergie et ’habitat durable

Prendre en compte les conditions climatiques (ensoleillement, précipitations, vents
dominants) dans la conception des nouveaux batiments

L, Améliorer les performances et la qualité environnementale des réseaux

Améliorer la qualité de I'eau et les performances de I'assainissement

Permettre une gestion durable des déchets

L Favoriser les modes de transport moins polluants

I(Til tanova

paoo — § AXES

AXE 2: ORGANISER LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

A PARTIR DE SES SPECIFICITES

Quelles spécificités ?
L Une urbanisation dispersée

O Prévoir la majeure partie du développement dans et autour de I'agglomération principale

© Permettre un confortement de Puybelliard, Saint-Mars des Prés et Saint-Philibert de Pont Charrault en
cohérence avec leur potentiel d’accueil
Permettre une extension de la polarité de Puybelliard en lien avec la création d’un axe de circulation pour
les déplacements doux entre Puybelliard et le centre-ville

%

Permettre sur le reste du territoire une valorisation et une évolution adaptées du bati et des espaces
urbanisés existants, notamment en permettant, sauf contraintes particuliéres, la réutilisation du bati
existant et son confortement
L Des centres en perte de dynamisme
Habiter les noyaux historiques
5 Rechercher les sites les plus stratégiques en continuité du tissu bati a proximité immédiate des
équipements, services et commerces pour répondre aux objectifs en logements
Agir contre lavacance, en particulier dans le bati ancien des noyaux historiques,en permettant notamment
la réhabilitation énergétique et I'adaptation des logements existants
Refonder le centre-ville
Améliorer l'attractivité et la fonctionnalité du centre-ville a travers le projet «Coeur de ville» en:

>dé

le logement a p ité du centre-ville,

> mettant en place ou en confortant les équipements,

> valorisant et en développant les commerces et leur accessibilité,

> requalifiant I'espace public, vers une plus grande qualité et accessibilité pour tous

'.'_ S’appuyer sur la coulée verte pour réarticuler le centre-ville

L Lexistence de risques et de nuisances

ol Intégrer les risques et plus particulierement les risques inondation, rupture de barrage et I'aléa minier
dans les choix d'aménagement et dans la construction

Limiter I'exposition des habitations aux nuisances sonores, visuelles et olfactives liées aux équipements
et aux activités industrielles et/ou artisanales

AXE 4: CONFORTER ET DEVELOPPER LES ACTIVITES ECONOMIQUES

L Protéger et développer les activités agricoles
Soutenir l'agriculture du territoire

Permettre la création de nouveaux batiments et de nouveaux siéges d’exploitation en recherchant une
bonne intégration paysageére et architecturale

Ne pas contraindre I'activité agricole

la di if ion des activités (ateliers de transformation, locaux de ventes, agrotourisme)

L Développer une offre fonciére et immobiliére attractive

Conforter les parcs d’activités existants et affirmer leur dominante économique
Conforter les parcs d’activités en permettant:

45> leur densification
> et leur extension
Affirmer les spécificités et le réle des différents parcs:

55 Accompagner la mutation de la zone d’activités Pierre Brune en permettant I'implantation d'activités

(économiques, éducatives...) liées aux énergies renouvelables
Conforter les activités industrielles dans la zone des Trois Pigeons

Conforter les activités tertiaires dans le parc d’activités Polaris et apporter les conditions nécessaires
pour inciter de nouveaux types d’activités, notamment de bureaux, a s’y implanter

Privilégier les activités artisanales dans la zone d’activités du Moulin et le nord du Parc Polaris
Conforter les activités commerciales dans la zone La Chute Perrette

Rechercher les sites les plus stratégiques pour I'accueil de nouvelles activités économiques

Réfléchir a 'aménagement d’un nouveau parc d’activités économiques a I'entrée ouest de la ville en lien
avec la mise a 2X2 voies de la RD 949 bis

L, Protéger et développer I'offre commerciale

Renforcer I'attractivité du principal péle commergant

Etudier des solutions de dynamisation du commerce dans le centre-ville par le biais notamment du

projet «Coeur de ville»

Protéger le commerce de proximité

Rechercher le maintien et |a création d’une offre de proximité a Puybelliard, Saint-Philbert et Saint-Mars

des Prés

Rechercher la complémentarité entre le centre-ville et les zones commerciales périphériques (Polaris et

Chute Perrette)

L Développer une offre touristique en s’appuyant sur le patrimoine
* Préserver et mettre en valeur le patrimoine béti du territoire

Mettre en valeur et en réseau les sites naturels participant a I'attractivité touristique du territoire

Appuyerle dé - e y ivités de plein airet d .
doux
»* éli itati et itati I'offre d’hél et de ion du

L soutenir I’exploitation de la carriére

Autoriser I'extension de la carriere de Pont Charron Kleber Moreau sous réserve des conclusions de
I'étude d’impact

N N i
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5.3 ELEMENTS RELATIFS ALA TENUE DES REUNIONS
PUBLIQUES

REUNION PUBLIQUE

Ville de
Chantonnag

Salle Antonia

Lundi 9 novembre 2015

a 19 heures

Plan Local d’'Urbanisme

Présentation du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD)

Cittanova
)0 NANTES www.cillanova.fi

Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .



Cittanova
25, Bd des Martyrs nantais de la résistance
44 200 NANTES
Tél: 02 40 08 03 80
www.cittanova.fr

COMMUNE DE CHANTONNAY

(lll(\lll()‘\(l Urbanisme

Architecture
Paysage
Environnement
Communication

La réunion publique s’est déroulée dans la salle Antonia a Chantonnay, environ 70 personnes étaient présentes.
L’information concernant la tenue de cette réunion publique a été réalisée par le biais d’un article dans le journal
municipal distribué le 3 novembre et dans le Ouest-France du 2 novembre. Un affichage a également été effectué dans
le centre-ville, les trois bourgs (Puybelliard, Saint-Philbert et Saint-Mars-des-Prés) et les gros villages et sur un panneau
a messages variables situé dans le centre-ville.

1. OBJET DE LA REUNION

M. Le Maire rappelle 'objet de la réunion : la présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) réalisé dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Lancée il y a un an environ, cette
procédure a pour but de réétudier le document actuel qui a aujourd’hui 10 ans, pour, notamment, prendre en compte les
nouvelles lois et documents supra-communaux (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux, projet du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT), etc.). Cest le bureau d’études Cittanova qui a été choisi pour accompagner la
commune dans cette démarche et qui va aider la commune a construire son projet de développement pour les dix
années a venir.

Cittanova introduit la séance en expliquant que I'élaboration du PADD a débuté par l'organisation de trois ateliers
thématiques au début du mois de juillet. lls ont réuni les élus de la commune, les techniciens et les partenaires
institutionnels autour de questions visant a explorer les grands enjeux de Chantonnay. Ces ateliers et les enjeux et
besoins identifiés dans le diagnostic ont permis de faire émerger les principales orientations du PADD. Ces orientations
ont été enrichies par les différentes réunions de travail organisées avec la commission urbanisme.

Cittanova explique ensuite que le PADD est la piece centrale du Plan Local d’'Urbanisme. C'est en effet a travers lui
que la commune va exprimer son projet de territoire pour les dix années a venir. Toutes les autres pieces du PLU,
(Zonage, Réglement, Orientation d'aménagement et de programmation, etc.) découlent des orientations générales
arrétées au moment du PADD. Son élaboration est donc un moment important qui doit étre partageé.
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3. LES ECHANGES

LE COMMERCE DU CENTRE-VILLE

Un participant s'interroge sur les moyens, notamment financiers, mis en place par la commune pour le maintien et le
dynamisme des commerces dans le centre-ville. Pour des raisons d'équité avec les commerces existants, Monsieur Le
Maire explique qu'il est difficile de mettre en place de moyens financiers aidant 'implantation de nouveaux commerces.
Néanmoins, M. BOISSEAU, adjoint en charge de I'urbanisme, indique que pour renforcer I'attractivité du centre-ville, un
plan de rénovation des fagades a été mis en place et s'applique aussi bien a I'habitat qu'aux locaux commerciaux.

Cittanova précise que plusieurs éléments inscrits dans le PADD peuvent participer & redynamiser le centre-ville et
donc les commerces : priviégier les nouvelles habitations dans le centre-ville ou a proximité immédiate (via la
réhabilitation de logements vacants, le comblement des « dents creuses », etc), faciliter les déplacements et le
stationnement, mettre en valeur les espaces publics pour inciter les habitants & venir dans le centre-ville, etc. C'est un
ensemble dorientations d aménagement qui, & long terme, participeront a la redynamisation du centre.

LA PRISE EN COMPTE DU SCOT

Un participant s'interroge sur la compatibilité de certaines orientations d'aménagement avec le SCoT, ce dernier n'étant
pas encore approwvé. Cittanova indique que la révision du PLU et I'élaboration du SCoT se réalisent en paralléle.
Le PLU devant étre compatible avec le SCoT, la commune a fait le choix de prendre en compte les orientations qui
seront inscrites dans ce dernier. Si ces derniéres ne sont pas encore arrétées, les discussions sont déja bien avancées ;
le PLU doit les anticiper.

LA CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES NON UTILISEES PAR L’AGRICULTURE

Un participant souhaite que certaines parcelles, qui ne sont aujourdhui plus utilisées par l'agriculture, deviennent
constructibles. Cittanova indique que dans le respect des lois récentes (Grenelle, ALUR..), les zones
constructibles (zones Urbaines et a Urbaniser) seront délimitées en cohérence avec les objectifs en logements et de
limitation de la consommation d'espace. Il faudra montrer que I'on consomme moins que ce qui a été fait durant les
dernieres années. De plus, la loi ALUR limite fortement la constructibilité dans les groupements batis dispersés au sein
des espaces agricoles et naturels (villages, hameaux et écarts). La loi réinterroge le classement en zone Urbaine de ces
secteurs en permettant une évolution globale des habitations existantes en zones Agricoles et Naturelles (extensions
mesurées et annexes). De fait, la constructibilité de certaines « dents creuses » constituant actuellement des friches,
des terrains non utilisés par 'agriculture, dans les villages et hameaux, n'est pas assurée. M. BOISSEAU ajoute que,
dans ce contexte, le plan de zonage du PLU actuel sera réétudié dans son ensemble.

L’ASSAINISSEMENT COLLECTIF DANS LES VILLAGES ET HAMEAUX

Un participant s’interroge sur la mise en ceuvre de dispositifs d'assainissement collectif dans les villages et hameaux.
Monsieur Le Maire indique qu'une réflexion avait été lancée a ce sujet il y a quelques années et inscrite dans le zonage
dassainissement. Actuellement, aucun projet d'assainissement collectif n'est lancé. Monsieur Le Maire cite le cas du
village de L'Angle ol il est difficile techniquement de mettre en place ce type de disposttif.

M. BOISSEAU ajoute que le zonage d'assainissement sera revu en paralléle de Ia révision du PLU.

LA LIAISON ROUTIERE ENTRE LA CHATAIGNERAIE ET LA ROUTE DE LA ROCHELLE

Un participant sinterroge sur la potentielle création dune liaison routiére entre la Chataigneraie et la route de la
Rochelle. Monsieur Le Maire indique que le Conseil Départemental n'a pas fait référence a ce projet ; il ne semble donc
pas dactualité.

R e 2



LA MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS

Un participant s'interroge sur I'accessibilité aux documents. Cittdnova indique que les documents pouvant étre
communiqués a la population doivent étre validés au préalable avec la commission urbanisme et le conseil municipal.
Les documents sont ensuite consultables en mairie.

L’ENQUETE PUBLIQUE

Un participant souhaite connaitre la période durant laquelle se déroulera I'enquéte publique. Cittanova indique que
la phase réglementaire débutera début d'année 2016, I'arrét du projet de PLU peut donc étre envisagé avant I'été. Suite
a l'arrét du projet en conseil municipal, le dossier sera envoyé a I'ensemble des Personnes Publiques Associees (PPA)
(services de I'état, chambres consulaires, conseil départemental, conseil régional, etc) ; celles-ci auront trois mois pour
émettre un avis sur le projet. L'enquéte publique pourra débuter apres ces trois mois, c'est-a-dire, & la rentrée 2016
(septembre ou octobre). M. BOISSEAU précise que des mesures de publicité seront prises pour informer I'ensemble des
habitants de la tenue de cette enquéte publique ef des permanences du commissaire enquéteur en mairie.

4. POURSUITE DE L’ETUDE

Le PADD doit faire I'objet d'un débat en conseil municipal qui se déroulera le 23 novembre 2015.

Débutera ensuite I'élaboration du plan de zonage, du réglement écrit et des Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP), c’est-a-dire la traduction réglementaire des orientations daménagement inscrites dans le PADD.

Concernant le diagnostic agricole, pour compléter les données recueillies par le biais des questionnaires, des entretiens
avec chaque exploitant sont prévus début décembre.

Concernant la démarche Bimby, des entretiens individuels entre les propriétaires intéressés et un architecte seront
réalisés les 13 et 14 novembre 2015. Une heure d'entretien, pendant laquelle le projet de I'habitant est dessiné en 3D et
discuté avec l'architecte. Cittanova précise qu'a travers I'crganisation de ces entretiens, la commune ne s'engage pas a
rendre le terrain concerné par le projet constructible (I'élaboration du plan de zonage n'ayant pas encore debuté) ;
I'objectif est didentifier et de caractériser les demandes, les types de projet sous forme de divisions parcellaires, puis,
selon l'intérét des projets, d'adapter le réglement écrit pour permettre leur réalisation.
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La réunion publique s’est déroulée dans la salle Antonia a Chantonnay, environ 80 personnes étaient présentes.

1. OBJET DE LA REUNION

M. Le Maire indique que I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme arrive a sa fin et rappelle ainsi les différentes étapes :
- Le lancement de I'élaboration du PLU acté par la délibération du Conseil Municipal en 2014,

- L’élaboration du diagnostic,

- L'élaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

- La traduction réglement des orientations inscrites dans le PADD, c'est-a-dire, I'élaboration du plan de zonage,
rédaction du réglement écrit et définition d’orientations d'aménagement sur les secteurs de projet.

M. Le Maire indique que l'arrét du projet est prévu en décembre 2016. Ensuite, M. DELAYE, Président de la
Communauté de Communes ajoute que depuis le 1¢r janvier 2016, la Communauté de Communes a la compétence en
matiére d’élaboration des documents d’urbanisme ; elle participe ainsi a la révision du PLU de Chantonnay et a lancé en
paralléle, I'élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) afin d’avoir un projet cohérent a I'échelle du
bassin de vie que constitue la Communauté de Communes. Des outils de concertation seront également mis en place
tout au long de cette démarche. A noter que le projet de PLU qui est présenté lors de cette réunion publique
s'appliquera des son approbation (prévue été 2017) et tant que le PLUi n'est pas approuvé.

Cittanova rappelle les différentes phases de la démarche de la révision du PLU de la commune de Chantonnay. Son
arrét est prévu en conseil municipal en décembre 2016 et en conseil communautaire en janvier 2017. Cittanova
explique ensuite que se déroulera la phase «administrative » : consultation des Personnes Publiques Associées pendant
trois mois (ils donneront leur avis sur le projet), organisation de I'enquéte publique pendant 1 mois (un commissaire
enquéteur sera présent lors de permanences pour recueillir les avis et remarques des habitants, associations, etc.).
Chaque demande sera examinée par le commissaire enquéteur qui transmettra son avis a la commune et a la
communauté de communes. Ces derniéres étudieront les remarques et prendront ou non en compte les demandes
particulieres notamment selon leur impact / intérét pour le projet de PLU. L’approbation du PLU est prévue a I'été 2017.

s e 1
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Cittanova introduit la séance en rappelant que le Projet d’Aménagement et de Développements Durables est la piece
centrale du Plan Local d'Urbanisme. C’est en effet a travers lui que la commune a exprimé son projet de territoire pour
les dix années a venir. Toutes les autres pieces du PLU exposées lors de la présente réunion, (Zonage, Réglement,
Orientation d’'aménagement et de programmation, etc.) découlent de ces orientations générales définies au moment du
PADD. Cittanova rappelle également que le PLU s'inscrit dans un contexte supra-communal qu'il doit respecter (loi
ALUR, Grenelle, etc.) et prendre en compte (pour le projet de SCoT du Pays du Bocage Vendée qui n'est pas encore
approuve).

3. LES ECHANGES

Pourquoi les villages de I’Angle, les Clous ou la Marzelle ne sont pas en zone urbaine ? Quelle différence entre
Vildé qui est proposé en zone urbaine et I’Angle ?

Cittanova explique que depuis la loi ALUR, le Code de I'Urbanisme permet une évolution mesurée (extensions et
annexes) des habitations situées en dehors des principales agglomérations dans les zones Agricoles et Naturelles.
Cette évolution du Code permet d'éviter « le pastillage » (classement en zone constructible des groupements batis
situés en dehors des centres-bourgs) et ainsi la dispersion des constructions neuves et ses impacts sur l'activité
agricole. Malgré cette nouvelle Iégislation, la municipalité a souhaité permettre le comblement des « dents creuses »
(terrain non bati entre deux constructions existantes par exemple) dans certains villages ; autoriser cette constructibilité
doit étre justifiée. C'est dans ce cadre qu'une méthodologie a été mise en place : des critéres ont été définis a partir des
principes législatifs et réglementaires (loi ALUR notamment) et des orientations des documents cadres, pour différencier
et délimiter les villages pouvant accueillir un développement de ceux ne pouvant pas. Par exemple : le fait d’accueillir
une population et un nombre de logement suffisamment important, I'existence d'un espace aggloméré significatif,
suffisamment dense et continu pour correspondre a la définition d'une zone urbaine (« épaisseur » du tissu, etc.), la
capacité du groupement & accueillir de nouvelles constructions dans de bonne conditions, etc. Le village de 'Angle n'a
pas été identifi¢ comme pouvant étre renforcé en densification car le tissu bati est lache et malgré I'existence de
constructions anciennes, celles-ci ne forment pas une entité historique significative pouvant étre distinguée. L'ensemble
de ces justifications seront exposées dans le rapport de présentation du projet de PLU. Le tissu du village de I'Angle est
M. BOISSEAU ajoute que ces critéres sont objectifs.

Pourquoi il n’est pas question d’éolien ? Il n’y a pas de zonage ?

M. Le Maire explique que le projet éolien n’a pas fait I'objet d'un zonage particulier dans le projet de PLU car ce demier
n'était pas nécessaire pour permettre sa réalisation.

Est-ce que les documents peuvent étre consultés avant I'enquéte publique ?

M. BOISSEAU indique que les documents ne sont pas a la disposition du public avant I'enquéte publique. Le projet a été
construit dans l'intérét général et les intéréts particuliers ne doivent pas interférer la mise en ceuvre du projet dans les
pieces reglementaires. Cependant, M. BOISSEAU indique que la commune (élus et techniciens) se sont rendus
disponibles tout au long de la procédure pour répondre aux questions des administrés lors de rendez-vous.

Est-ce qu'il est tenu compte des terrains disponibles dans les zones industrielles et des entreprises « vides » ?

M. Le Maire explique que le projet a tenu compte des disponibilités fonciéres et immobilieres dans les zones d’activités
existantes, néanmoins, la nature des propriétaires des batiments étant privée, il est difficile d'agir. Cittanova ajoute
que la réutilisation de l'existant (terrains ou batiments) est clairement incitée du fait de la réduction des zones a
urbaniser futures.

T e e ?



Y-aura-t-il des compensations pour les agriculteurs qui perdront des terres ?

M. Le Maire explique que lors de l'ouverture des zones a urbaniser, les agriculteurs seront concertés. Citlanova
ajoute qu’'un diagnostic agricole a été élaboré durant la démarche et le projet de PLU doit étre justifié au regard de
I'agriculture (en termes de consommation d’espace notamment).

Le recalibrage de la Mozée est-il envisagé ? Le passage sous la voie SNCF pose probléme.

M. Le Maire explique que des études ont été menées concernant la Mozée et le recalibrage n'apparait pas étre la
meilleure solution.

Durée de validité du PLU ?

Cittanova explique que le PLU a une « durée de vie » d’environ 10 ans ; ¢a a dailleurs été le cas pour le PLU
actuellement en vigueur (approuvé en 2005). Cependant, le présent projet de PLU pourrait voir sa « durée de vie »
réduite en raison de I'approbation du PLUi a venir.

Si les 750 logements prévus sur 10 ans sont insuffisants ?

Cittanova explique que I'objectif des 750 logements & horizon 2027 correspond a un rythme de construction
supérieur a celui enregistré lors de la derniére décennie. M. BOISSEAU précise qu'en effet le rythme actuel est
d’environ 40 logements/an.

4. POURSUITE DE L'ETUDE

L'arrét du projet de PLU est prévue le 19 décembre 2016 en conseil municipal. Il sera arrété ensuite en conseil
communautaire durant le mois de janvier. L'enquéte publique devrait se dérouler durant le mois de mai.

awisiueqin.p |e207 ueld - Aeuuojueyn ap saunwiwiod




Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .

//,f"
et

Chantarinay (i
COMMUNE DE CHANTONNAY

REUNION PUBLIQUE

PRESENTATION DU PROJET DE PLU
Du 01 juin 2017

La réunion publique s'est déroulée dans la salle Antonia & Chantonnay, environ 30 personnes étaient présentes.
L'information concernant fa tenue de cette réunion publique a été réalisée par presse locale, information sur le site internet,
affichage.

1. OBJET DE LA REUNION

M. le Maire indique que la commune de Chantonnay dispose actuellement d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2005
dont la révision a été prescrite le 28 aolt 2014. Dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées
(préfecture, région, département, chambres consulaires...) suite & I'arrét du document courant janvier 2017, le projet de
révision du PLU a regu un avis défavorable de la part de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers au motif « que ce dernier nuisait a la protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers et conduisait & une consommation excessive de ces espaces. »

En réponse, la commune doit donc faire évoluer le projet de révision du PLU. Document cadre du PLU, le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables a été modifié pour étre débattu en Conseil Municipal puis Conseil
Communautaire courant mai. L'objectif de la réunion est de présenter au public les évolutions apportées au document
arrété en janvier 2017.

Jonathan RETIERE, chargé de mission planification a la Communauté de Communes du Pays de Chantonnay rappelle
les différentes phases de |la démarche de révision du PLU de la commune de Chantonnay. Il expose les grandes
orientations du PADD et leurs traductions réglementaires en précisant les points sur lesquels la commune apporte des
modifications par rapport au document arrété en janvier 2017. La superficie des zones en extension est ainsi réduite. De
plus, les villages ne pourront plus accueillir de nouvelles constructions de logements.

L'arrét du PLU est prévu pour septembre 2017. Suivra une phase administrative avec la consultation des Personnes
Publiques Associées pendant trois mois (ils donneront leur avis sur le projet) et l'organisation de 'enquéte publique
pendant 1 mois (un commissaire enquéteur sera présent lors de permanences pour recueillir les avis et remarques des
habitants, associations, etc.). Chaque demande sera examinée par le commissaire enquéteur qui transmettra son avis a
la commune et & la communauté de communes. Ces derniéres étudieront les remarques et prendront ou non en compte
les demandes particulieres notamment selon leur impact / intérét pour le projet de PLU.



3. LES ECHANGES

Pourquoi la commune limite autant les possibilités de constructions nouvelles dans les villages ?

M. le Maire répond qu'au vu des exigences auxquelles la commune est soumise en termes de limitation du développement
de l'urbanisation, celle-ci a di agir sur deux leviers que sont les extensions de I'agglomération principale et des
agglomérations secondaires et les possibilités de densification dans les villages. Sur ce second point, les critéres retenus
initialement pour désigner les villages « densifiables » sont ainsi revus. Le critére de la présence de I'assainissement
collectif n'est pas le seul élément déterminant dans cette liste qui se limite aux bourgs des anciennes communes
associees/fusionnées.

Certains intervenants s'inquiétent du devenir des villages dans ce cadre.

Jonathan RETIERE explique que depuis la loi ALUR, le Code de I'Urbanisme permet une évolution mesurée (extensions
et annexes) des habitations situées en dehors des principales agglomérations dans les zones Agricoles et Naturelles.
C'est dans ce sens que pourront évoluer les habitations dans les villages.

Comment sont identifiés les batiments agricoles pouvant faire I'objet d’'un changement de destination ?

Sur ce point également, la commune a dii modifier les propositions retenues initialement. Outre le critére patrimonial, celui
de la proximité d'un village ou hameau devient déterminant. Par ailleurs, la question de la réciprocité avec les batiments
agricoles existants a été prise en compte puisque les batiments retenus et leurs capacités a évoluer en habitation sont
soumis a la réglementation en vigueur.

Quels sont les objectifs en matiére de production de logements sociaux ?

En la matiére, la commune doit respecter les objectifs du SCoT en prévoyant une programmation de 10 logements sociaux
dans le cadre des développements urbains.

Durée de validité du PLU ?
Jonathan RETIERE explique que le PLU a une « durée de vie » d’environ 10 ans ; cela a d'ailleurs été le cas pour le PLU
actuellement en vigueur (approuvé en 2005). Cependant, le présent projet de PLU verra sa « durée de vie » réduite en

raison de |'approbation du PLUi & venir.

4. POURSUITE DE L'ETUDE

L'arrét du projet de PLU est prévu pour septembre 2017.

I I BILAN DE LA CONCERTATION
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5.4 COMPTE-RENDU D’ATELIERS TENUS LE 06 JUILLET 2015
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ATELIERS PREPARATOIRES DU PADD

Compte-rendu des ateliers entre élus, techniciens et personnes publiques associées
Du 6 juillet 2015

1. PRINCIPES DES ATELIERS

Dans le cadre de la révision du Plan Local dUrbanisme, une série dateliers associant les élus, les techniciens de la
commune, ainsi que les représentants des personnes publiques associées, a été organisée afin damorcer la réflexion
sur le Projet d Aménagement et de Développement Durables. lls font suite a la réunion organisée avec les Personnes
Publiques Associées sur le diagnostic.

Apres une présentation synthetique du déroulement des ateliers par le bureau détudes Cittanova, les participants

se sont repartis en tablées de 6 a 8 personnes et ont effectué un travail déchanges en groupe autour de questions
élaborées par le bureau détudes. A lissue de ce travail, chaque table a restitué une synthése de ces échanges,
prolongeant ainsi les débats aver 'ensemble des participants.

Les questions étaient organisées a partir de trois grandes thématiques :
- Environnement, Cadre de vie
- Habitat, Fomes urbaines

- Aclivités économiques, Déplacements

Chaque tablee disposait de I'ensemble des questions.

La finalité de ces ateliers thématiques est d'enrichir collectivement le futur PADD, en débattant des peints clés du futur
PLU, contribuant ainsi & enrichir le projet de territoire. La synthése de chaque atelier exposée ci-apres sera mise en
relation avec les premiéres propositions des orientations du PADD.

2. LES PARTICIPANTS

ATELIER ENVIRONNEMENT, CADRE DE VIE

Table 1:
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3. QUESTIONS UTILISEES COMME BASE DE TRAVAIL

ATELIER PREPARATOIRE AU PADD - 6 JUILLET 2015

HABITAT, FORMES URBAINES
> Habiter Chantonnay
+  Quels sont pour vous les avantages et les confraintes d'habiter le territoire ?
+  Quisont les gens qui souhaitent s'installer sur le territoire ? Que recherchent-ils ? Quels sont leurs besoins ou
leurs attentes en matiére d'habitat ? Ces attentes ont-elles évoluees ces demiéres années ?
+ Comment garanfir selon vous la mixite sociale et génerationnelle sur votre territoire 7

> La répartition de I'offre en logements

La commune de Chantonnay est caractérisée par I'existence de plusieurs polarités (centre, Puybelliard, Saint-
Mars des Prés et Saint-Philbert) et la présence de plusieurs villages et hameaux. Identifiée comme un pole
structurant par le SCoT, Chantonnay est concemnée par un objectif important de création de logements. Un des
défis du PLU sera de construire un projet coordonné a I'échelle communale; il est donc nécessaire de s'inferroger
sur la répartition de ces nouveaux logements sur le territoire.

LE CENTRE
+  Quels secteurs du centre vous semblent intéressants pour accueillir la nouvelle offre en logements ?
LES GROS BOURGS (Puybelliard, Saint-Mars des Prés et Saint-Philbert)

+ Comment envisagez-vous ['évolution de ces espaces urbanisés 7 Des interventions vous semblent-elles &
prévoir dans le cadre du PLU (ex : réseau viaire, cheminements doux, requalification paysagére, espace
public, diversification de I'habitat, efc)) ?

+  Quels rdles vous semble-t-il devoir jouer & F'échelle de la commune (au niveau de son offre d'équipement et
commercial par exemple) 7

LES AUTRES VILI AGES ET HAMEAUX

+  Quel bilan faites-vous du développement quont connus les hameaux et villages au cours des demiéres
décennies 7

+  Quel(s) village(s) etlou hameau(x) seraient susceptibles d'accueillir de nouvelles constructions & usage 7
d'habitations ? Pourquoi ? (critéres: assainissement collectif...) Gy

> L'offre de logement a Chantonnay

+  Manque-til certains types de logements ? Certains logements sont-ils inadaptés ou en trop grand nombre ?
+  Quelle{s) sorte(s) de logements aimeriez-vous créer sur la commune ?

+ L'offre en terrain @ batir vous parait-elle suffisante et adaptée ? Vous parait-elle a développer 7

+ L'offre en logement locatif vous parait-elle suffisante et adaptée ? Vous parait-elle a développer ?

Cﬁumonﬁﬁj Cittanoy:
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Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .

ATELIER PREPARATOIRE AU PADD - 6 JUILLET 2015

HABITAT, FORMES URBAINES

+ Le parc de logement social comporte des logements sous forme de collectifs (années 60-70) qui a évolué
aujourd’hui vers de lndividuel. Quels questions ou problémes éventuels pose le parc de logements sociaux
collectif ? Vous parait-il indapté 7 Si oui, pourquoi ? Selon vous, I'habitat collectif pourrait étre «rex-développer?

+ Lévolution de l'urbanisme et les enjeux environnementaux font que les constructions fulures devront
nécessairement étre plus denses, plus économes en espace qu'auparavant. Quelles solutions, quelles formes
d'habitat vous paraissent intéressantes pour atteindre cef objectif ? Lesquelles vous paraissent au contraire
nadaptées ?

+ Connaissez-vous sur la commune ou alentours des exemples d'opérations ou de quartiers, récents ou anciens,
qui vous paraissent intéressants comme source d'inspirations pour le PLU ? Pour quelles raisons ? Avez-vous
au confraire des confre-exemples qui vous paraissent a ne pas reproduire ?

> Logements et publics

+ Loffre de logement sur la commune vous semble-t-elle en accord avec la demande des jeunes et jeunes
ménages 7 Quels sont les manques ou les décalages s'ils existent 7

+ Pensez-vous quil existe des besoins spécifiques de logement, comme par exemple & destination des
stagiaires, apprentis ? Quels typs de logements seraient adaptés aux jeunes ?

+ Loffre de logement vous parait-elle en phase avec la demande des refraités et personnes agées ? Quels sont
les manques ou les décalages s'ils existent ?

+ Pensez-vous qu'l existe des réponses adaptées pour tous les &ges et toutes les situations ? Quels types de
logements seraient a développer pour les refraités et les personnes agées ? Quelle offre de services doivent
étre développée en paralléle ?

> Architecture contemporaine, économies d'énergie et énergies renouvelables

+ Commentle PLU doit-il selon vous aborder la question de 'aspect extérieur des constructions et de I'intégration
architecturale et paysagére ?

+ Comment le PLU doit-l selon vous aborder les enjeux de rénovation énergétique des bafiments (isolation
extérieure, changement de fenétres, etc.) et de production d'énergies renouvelables ?

+ Connaissez-vous sur le territoire des exemples de constructions récentes qui vous paraissent intéressantes
pour leur architecture, leur intégrafion ou leur prise en comple des enjeux eénergétiques, comme source
d'inspirations pour le PLU ? Pour quelles raisons ?

+  Avez-vous au confraire des confre-exemples qui vous paraissent a ne pas reproduire ? Pourquoi 7

~
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ATELIER PREPARATOIRE AU PADD - 6 JUILLET 2015

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

> |dentité paysagére de la commune

+ Quels sont pour vous les atouts paysagers et environnementaux de votre commune ?

+  Quels sont pour vous les éléments les plus emblématiques des paysages du territoire ?

+ Quelles sont les grandes évolutions / transformations paysagéres que vous avez pu noter sur le territoire 7 A
quoi sont-elles dues ? Sont-elles a accentuer ? & résorber ?

+  Sous quelles formes les transitions urbainesfagnculture ef urbaines/espace naturel sont-elles les plus réussies
sur le territoire 7

+  Quels sont les entrées de ville ou de bourg les plus réussies ? Quelles sont celles au contraire qui posent
question ?

+  Quels sont, selon vous, les secteurs qui pourraient étre davantage mis en valeur ?

> Risques naturels

+  Y-a-til des secteurs od des risques naturels (inondations, ruissellement, efc.) vous paraissent pariculierement
élevés (importance du phénomeéne + personnes ou biens exposées) ?
+  Ces secteurs vous semblent-ils suffisamment identifiés et connus ?

> Agriculture, paysage et environnement

+ De plus en plus, doivent étre concilies au sein de |'espace naturel ef agricole des enjeux liés a |'agriculture et
ceux liés a la préservation des paysages, des milieux naturels sensibles et de la trame verte et bleue.

+ Quels sont pour vous les secteurs ou les types de haies a préserver en priorité ? Ceux au contraire, o, cette
protection est moins nécessaire / moins pertinente ? Méme question pour les mares.

+ Comment pensez-vous que l'agriculture peut contribuer a la protection du paysage et de |'environnement et
inversement ?

> Milieux naturels et Trame Verte et Bleue

+ Quels sont pour vous les espaces naturels remarquables ou les plus sensibles sur le territoire ?

+ Quels sont pour vous les dangers qui pesent sur les espaces naturels ?

+ Comment percevez-vous lintégration de la Trame Verte et Bleue dans le PLU 7 Quels sont pour vous les
éléments et enjeux @ prendre en compte 7 Qu'est-ce que la protection et la restauration de la TVB peut
apporter au territoire ?

+ Quels sont les éléments pouvant nuire a |a valorisation des espaces naturels selon vous ?
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Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .

ATELIER PREPARATOIRE AU PADD - 6 JuILLET 2015

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

> Patrimoine

Le patrimoine béti est-il aujourd’hui bien préservé ? Qu'est-ce qui concourt @ sa préservation ?

Pensez-vous que certains fypes ou éléments de pafrimoine se soient dégradés au cours des demiéres
décennies 7

Certains types ou éléments de patrimoine vous semblent-ils menacés 7 Quelles causes ?

Quelles évolutions constatez-vous sur le bati ancien de la commune, en positif comme en négatif ? Y-a-t'il des
choses sur lesquelles vous aimenez agir ?

Avez-vous des exemples interessants d'évolutions ou d'interventions sur le bati ancien qui vous pourraient
éfre une source d'inspiration pour le PLU ?

Avez-vous au contraire des exemples vous paraissant problématiques ?

Le diagnostic fait ressortir que la construction neuve est souvent préférée au rachat dans |'ancien, pour des
questions de colit, de confort, de taille des logements notamment. Qu'est-ce qui serait pour vous nécessaire
pour inverser cette tendance 7

> Les équipements publics

Que pensez-vous de |'offre existante sur la commune en termes d'équipements publics (scolaires, culturels,
sportifs, etc ) ? Cette offre vous parait-elle cohérente ? Quels besoins a quelles échelles pour le futur ?

Les effectifs scolaires sont-ils en cohérence avec ['offre en matiere d'équipements scolaires ?

Les espaces et équipements & destination des enfants etadolescents vous paraissent-ils suffisants et adaptés?
Voyez-vous des programmes a éfudier dans le cadre du PLU ?

Que pensez-vous de ['offre en matiére de petite enfance sur le territoire 7 Quels sont les manques, selon vous
(en termes d’équipements, de praticité, de proximité._.) ou type de garde ?

Que pensez-vous de l'offre culturelle ? Quel rayonnement des manifestations existantes ?

Quels domaines culturel/sportif seraient a soutenir ou a developper 7 Y-a-il une demande recensée?

Loffre en termes d'équipements de santé vous parait-elle suffisante pour une demande qui augmente,
notamment en lien avec le vieilissement de la population ?

> Les espaces publics du centre, des gros bourgs, villages et hameaux

Comment percevez-vous les espaces publics de votre commune 7 Pouvez-vous donner des exemples de lieux
ou fype de traitement qui vous paraissent bien fonctionner ? Des exemples au contraire de dysfonctionnements?
Avez-vous des exemples d'espaces surdimensionnés ou peu employés qui pourraient étre réutilisés autrement
moyennant une légére réorganisation des espaces existants ? Pour quel nouvel usage ?

Que pensez-vous de ['organisation actuelle des espaces publics aux abords des espaces naturels
(stationnement, voie de circulation, etc.) 7

P
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L
ACTIVITES ECONOMIQUES, DEPLACEMENTS

> Les activités économiques de Chantonnay

+  Quelles sont pour vous les activités économiques les plus importantes pour la commune ?

+  Quelles sont les atouts du territoire qui peuvent étre valorisés en termes de développement économique ? De
quelles maniéres ?

+  Quelles sont les faiblesses ou les handicaps qu'il faudrait fenter de réduire ou de compenser ?

+ Quelles activités économiques souhaiteriez-vous attirer ou maintenir ?

+  Que pensez-vous de la répartition actuelle de I'emploi sur la commune (localisation, secteur d'activité, efc ) 7
Quelles évolutions vous paraissent nécessaires ou souhaitables ?

> La place de I'agriculture

+  Aquoi le PLU doit-il veiller pour préserver la place de 'agnculture sur le territoire selon vous ?

+  Quelles sont selon vous les priorités a respecter et les méthodes a mettre en place pour congilier préservation
de I'espace agricole et développement de I'urbanisation ?

+ Comment a évolué pour vous l'agriculfure au cours des demiéres années et quelles pourraient étre les
évolutions dans les années a venir que le PLU devra anticiper ? Quels projets soutenir et favoriser ?

+  Ou favoriser les nouvelles exploitations ? Quels projets pour les siéges d'exploitation désaffectés ?

+  Avez-vous des exemples de diversification de 'activité agricole qui seraient & favoriser a travers le PLU ? Y-a-
t-il aujourd’hui des demandes ou des projets blogués par le réglement ?

> L’artisanat

+ Lartisanat est-il pour vous une activité conomigue structurante pour le terrifoire ? Comment envisagez-vous
son avenir ?

+ Pensez-vous gque l'offre fonciére et immobiliére actuelle sur la commune réponde aux besoins des différents
types d'entrepnses artisanales ?

+ L'offre artisanale répond-elle & la demande de I'amélioration des performances énergéfiques dans I'habitat 7

> Industrie et grandes entreprises

+ Chantonnay compte plusieurs établissements industriels, agroalimentaires notamment. Quelle est pour vous
la place et le devenir du secteur industriel sur la commune ? Quels atouts peuvent éfre valorisés par la
commune pour attirer de nouvelles grandes entreprises ?

+ Comment voyez-vous |'evolution des zones d'activités sur la commune 7 Quels sites privilégier pour quels
types d'activités 7
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ATELIER PREPARATOIRE AU PADD - 6 JUILLET 2015

ACTIVITES ECONOMIQUES, DEPLACEMENTS

> Le commerce

Que pensez-vous de la structure commerciale actuelle de la commune 7 Comment voyez-vous son évolution?
Atftendez-vous du PLU gu'il permefte de maintenir le commerce de proximité ?
Quels types de commerces souhaitenez-vous accueillir et ou ?

> Le tourisme

Quels sont les atouts du territoire qui peuvent renforcer |'activité tounstique sur le terntoire ? Les faiblesses /
dysfonctionnements ?

L'offre en hébergement touristique est-elle suffisante selon vous ? Si non, quel type privilégier (hotels, gites,
campings, aire de camping-cars...) ?

Quelles sont les caractéristiques des séjours touristiques (long, de passage...) ?

Dans le cas d'un développement founistique, quelle est la population a cibler selon vous ?

Quels sites seraient davantage a valoriser ?

> Se déplacer a Chantonnay

Vieoe -
Chanmnnm.) (Cittanova

La dispersion de I'habitat, de I'emploi, etc, rend la plupart des alternatives & la voiture peu évidentes ou peu
atiractives. Réfléchir a ces altematives demeure néanmoins un enjeu dans le cadre du PLU car des modes
de fransport autres peuvent étre pertinents sur certains trajets, ou sur certains types de déplacements, ou a
certains moments. Quels seraient selon vous les besoins des habitants et des usagers du territoire en termes
de déplacements ? Quelles alternatives au déplacement automobile individuel seraient les plus intéressantes
a étudier ?

De nombreux cheminements doux existent sur le temtoire. Quels sont les secteurs ol les liaisons douces
devraient étre renforcées / améliorées ?

Quelles seraient selon vous les améliorations a apporter concernant le transport ferroviaire 7

Quels sont les axes de déplacements sur lesquels porter les efforts en prionté ?

Existe-1-il & votre connaissance des points probiématigues en termes de sécurité routiére (carrefour dangereux,
trongons accidentogenes, conflit piéton/circulation, etc.) 7

e

1



4. COMPTE-RENDU DES ATELIERS

ATELIER ENVIRONNEMENT, CADRE DE VIE

Synthése des débats
PAYSAGES DE LA COMMUNE DE CHANTONNAY
Les paysages les plus emblématiques sont

-a l'échelle de I'ensemble du territoire : le lac de 'Angle Guignard, la vallée du Lay, I'Arguignon depuis Saint-Mars-des
Prés et les bois (Grand Bois du Pally, Bois Charron notamment) et le bocage.

-a l'échelle des espaces urbanisés : le parc Clémenceau, la coulée verte traversant le centre-ville et certaines transitions
entre espace bati et espaces agricoles.

LES MUTATIONS DU PAYSAGE

Les haies bocagéres ont été globalement préservées lors des évolutions d'urbanisation récentes, notamment lors de la
réalisation de la déviation routiére.

Les participants s'accordent a dire que I'enjeu de I'aménagement des entrées de ville est de concilier I'esthétique, la
praticité et la sécurité. L'entrée de ville de Puybelliard ne valorise pas le bourg mais assure la sécurité des usagers.

Le chéteau de Puybelliard mériterait d'étre davantage mis en valeur.

Un des points positifs : les entrées dans le centre-ville de Chantonnay ne sont pas marquées par les zones d'activités
industrielles.

L'entrée depuis la Roche-sur-Yon et I'avenue Monseigneur Batiot sont peu mises en valeur ; leurs mises en valeur
seraient intéressantes pour présenter une image positive et dynamique de la ville, donner envie d'y revenir.

L'IMPORTANCE DU BOCAGE

-Si la préservation des haies est essentielle pour limiter le ruissellement et pour le maintien des paysages, certains
participants indiquent quiil est nécessaire de permettre des évolutions mesurées pour les agriculteurs et le bon
fonctionnement de leur exploitation. Il faut préserver les haies qui assurent les continuités écologiques sans contraindre
les activités agricoles.

-Des secteurs stratégiques doivent faire 'objet d'une attention plus particuliere : les haies le long des grandes voies de
circulation, en limite de I'espace urbanisé et le long des cheminements doux.

LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES

-La commune est concernée par plusieurs types de risques : inondation, barrage et aléa mouvement de terrain
notamment. Les risques contraignent certains projets, notamment touristiques comme dans le secteur de I'Angle
Guignard.

LE PATRIMOINE BATI . /

-L'ensemble des participants s'accordent a dire que le parc de logements anciens au sein des bourgs et des hameaux
est en mauvais état aujourd'hui. De nombreuses habitations participant au patrimoine béati de la commune se dégradent
du fait du colt de la réhabilitation et des contraintes techniques (mises aux normes, etc.).

-1l est nécessaire de mettre en commun la connaissance sur ce type de travaux et les aides financiéres disponibles.
- 'exemple d'aménagement et de mise en valeur de Puybslliard est mis en avant par les participants.
LE PROJET DE REGROUPEMENT DES EQUIPEMENTS SCOLAIRES

La commune possede plusieurs établissements scolaires. Leur capacité est suffisante par rapport & la demande,
cependant, I'offre est peu structurée. Ceux situés dans le centre-ville (école maternelle La Fontaine, école de I'Eoliére, et
le groupe scolaire Remondet) sont dispersés sur le périmétre du centre ; la commune méne actuellement une réflexion
sur un regroupement de ces écoles. Plusieurs questions découlent de ce projet auxquelles la commune doit trouver des
reponses (éventuellement via I'étude de revitalisation de centre-ville) : quel terrain ? Quel devenir pour les batiments
existants ?
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Plan Local d’Urbanisme . Commune de Chantonnay .

AMENAGER DES ESPACES PUBLICS EN COHERENCE AVEC LES ATTENTES DES HABITANTS

-Les participants mettent en avant la qualité du cadre environnemental ef paysager de la coulée verte. Le
dimensionnement et les usages de certains espaces publics sont néanmoins cités par certains participants. L'espace
public du secteur des cing fours (entre la rue de la carriére et la rue des chaufourniers) est pris en exemple ; il semble
surdimensionné par rapport a son usage.

-Il existe également des espaces publics au sein du tissu urbain des gros bourgs.
UN MANQUE DE SERVICES MEDICAUX

En termes d'équipements/services liés a la santé, les élus constatent des manques actuels, qui, s'ils ne sont pas
résorbés aujourd’hui, pourraient devenir importants a long terme. Il existe une offre médicale mais elle est limitée selon
les élus ; un manque de spécialistes (dentiste, ophtalmalogiste, etc.) est mis en avant. Un pdle médical pourrait &tre une
des réponses : proposer un service commun et coordonné avec plusieurs professionnels de la santé.

PRISE EN COMPTE DES PROJETS SUPRA-COMMUNAUX

-La commune souhaite soutenir les projets d'équipements intercommunaux : une piscine et une médiatheque
notamment.

LES EQUIPEMENTS A DESTINATION DES JEUNES

-A destination des jeunes enfants, I'offre en équipements apparait suffisante. Les espaces/structures destinés aux
adolescents sont, au contraire, plus limitées en nombre et en qualité. En lien avec le développement d'activités pour les
jeunes, la commune a la volonté de mettre en place une palitique culturelle.

ATELIER HABITAT, FORMES URBAINES

Synthése des débats
LES ATOUTS ET CONTRAINTES DE CHANTONNAY
La commune possede plusieurs atouts participant a son attractivité résidentielle

-Située au caeur du département, la commune est a proximité de la Roche-sur-Yon (30 minutes), le pdle principal de la
Vendée, et de Fontenay-le-Comte (40 minutes), pdle secondaire. La commune posséde une desserte routiére
relativement importante ; un accés a 'A83 existe sur la commune voisine de Bournezeau (I'échangeur se situe a environ
156 minutes du centre de Chantonnay) et la RD137, qui traverse la commune du Nord au Sud, permet de rejoindre
rapidement I'échangeur des Essarts.

-P8le urbain structurant & I'échelle intercommunale, la commune posséde de nombreux équipements (notamment
scolaires), services et commerces participant a son dynamisme et donc son attractivité.

-Le colt du foncier est relativement faible.
-La commune concentre de nombreux emplois avec la présence de nombreuses entreprises implantées dans les zones
dactivités.
-L'offre en logements est relativement diversifiée.
Plusieurs contraintes sont néanmoins mises en avant :
-Le manque d'espaces et/ou de structures pour les jeunes,
-La nécessité de posséder au moins une voiture pour rejoindre son lieu de travail et les zones commerciales notamment.
-L'absance d'une image forte de Chantonnay
-La desserte ferroviaire limitée en termes de fréquence.
-Des emplois majoritairement liés au secteur industriel.
L’ADEQUATION ENTRE L’OFFRE ET LA DEMANDE

-Les jeunes ménages peuvent globalement accéder a la propriété a Chantonnay en raison des prix de I'immobilier
relativement faibles mais aussi de I'accompagnement du parcours residentiel (existence de locatifs). Continuer de
proposer une offre pour les jeunes ménages est une volonté de la commune : ces derniers participent au dynamisme de
la commune via le maintien des équipements notamment.
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-Située a proximité du centre-ville, 'opération de I'éco-quartier répond a la demande de jeunes ménages et des
personnes agées souhaitant se rapprocher des équipements, services et commerces.

-Le vieilissement de la population est observé a Chantonnay. Les personnes &gées encore autonomes sont a la
recherche d'un petit logement mieux adapté a leurs besoins (services a domicile, etc.). Une offre de type résidence
Sénior pourrait étre étudies par la commune.

-Il existe une offre en logements collectifs importante a Chantonnay mais elle n'est pas recherchée par les ménages
souhaitant s'installer cans la commune.

LA DENSIFICATION DU TISSU EXISTANT

-Les espaces urbanisés peuvent étre densifiés - d'une part, certains élus observent une demande grandissante pour les
petites parcelles (I'opération de I'éco-quartier lllustre, les petites parcelles se vendent plus rapidement que les grandes),
dautre part, il existe un phénoméne de vacance important dans le centre-ville et des potentiels fonciers via les divisions
parcellaires (pour cela, la commune a lancé une démarche Bimby).

-Dans le cadre d'une réduction de la superficie des terrains pour atteindre les objectifs du SCoT (qui he sont pas encore
arrétés), il est important d'adapter les formes urbaines.

-Les nouveaux logements sont a développer au plus prés du centre-ville, des services et des commerces afin que les
nouwveaux habitants participent a la vie du centre.

-Il existe encore un potentiel foncier a Saint-Mars des Pres et Saint-Philbert.

-Les élus notent que I'absence de zones d'extension a Puybelliard a favorisé la réhabilitation des batiments anciens du
village.

-Les secteurs de développement futurs doivent étre réfléchis en fonction de certains critéres : leur distance aux
équipements, les enjeux environnementaux, la capacité des réseaux (présence ou non d'un systéme d'assainissement
collectif, etc.)...

ATELIER ACTIVITES ECONOMIQUES, DEPLACEMENTS

Synthése des débats
UN SECTEUR INDUSTRIEL PREDOMINANT

-L'agriculture est encore tres présente sur le territoire communal. Elle génere des emplois directs mais egalement
indirects, ces derniers illustrés par la forte présence dindustries agro-alimentaires qui est identifié, par les participants,
comme le premier secteur d'activités de Chantonnay.

-Les élus indiquent également que les activités commerciales sont également une source demplois.

-La representante de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat indique également que les activités artisanales sont
importantes sur le territoire : en nombre (140 entreprises disséminées sur le territoire) et en progression (15% en 15
ans). Les entreprises artisanales concernent I'alimentation (boucherie, boulangerie. ..), le batiment (40% des entreprises
artisanales), la production (sous-traitance des industries), le transport, réparation et services (coiffure a domicile...).
L'artisanat représente 800 actifs. Deux questions doivent étre posées dans le cadre du PLU : celle des transmissions
(un tiers des artisans ont plus de 50 ans) et celle de I'offre a proposer dans les villages pour les petits artisans (qui n'ont
pas toujours les moyens financiers de s'installer en zone d'activités).

LES ATOUTS ET CONTRAINTES DE CHANTONNAY

-Pour attirer les entreprises sur son territoire, la commune posséde plusieurs atouts @ la commune bénéficie d'une
situation géographique au centre du département, d'un réseau routier relativement important et d'une offre fonciére
équipée importante en termes de surface.

-Un autre élément est mis en exergue par des élus : le déficit dimage depuis I'extérieur. Le dynamisme économique de
la ville ne semble pas « reconnu » au-dela du territoire intercommunal. Chantonnay n'est pas identifiée comme un pdle
industriel malgré la présence notable de ce type dactivites.

PERMETTRE L'EXTENSION DE LA ZONE POLARIS

-La commune souhaite conforter la zone d'activités Polaris (de nombreux espaces sont encore disponibles). A tres long
terme, le développement des activités économiques (industrie, artisanat) devra se réaliser vers la 2X2 voies, en direction
de Bournezeau et de la Roche-sur-Yon.
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ATTIRER DES TRAVAILLEURS QUALIFIES

-Si la commune dispose dun certain nombre de caractéristiques pouvant séduire des travailleurs qualifiés (un
environnement naturel de qualité, un bon niveau de desserte routiére vers 'extérieur et des équipements scolaires
notamment), les élus mettent en avant certains éléments manguant pour renforcer son attractivité envers ces catégories
socio-professionnelles : un environnement économique majoritairement tournée vers lindustrie (quasi-absence
dactivités tertiaires de type bureaux) et une politique culturelle « timide ». Une des volontés communales est de
diversifier davantage les catégories socio-professionnelles venant s'implanter a Chantonnay.

-L'accueil d'entreprises liées aux nouvelles technologies par exemple pourrait aussi participer & accueillir davantage de
cadres (qui aujourd’hui vont s'installer aux Herbiers par exemple).

ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES

-Il existe de nombreuses exploitations agricoles sur le territoire dont une grande part posséde plus de 200 hectares. Le
développement des grandes exploitations est lié au fait que les jeunes agriculteurs ne souhaitent plus « partir » seuls.

-Les enjeux environnementaux et paysagers doivent étre finement étudies lors de la création de nouveaux batiments
agricoles afin de limiter les impacts.

-Il serait intéressant de favoriser la réhabilitation des b&timents anciens des exploitations et le changement de
destination (par exemple en logements) tout en s'assurant de ne pas contraindre I'activité agricole, ou de mettre en péril
la pérennité de I'exploitation.

-Les élus souhaitent pouvoir accompagner I'évolution des exploitations agricoles, vers I'agriculture biclogique
notamment et les projets de diversification agricole (gites a la ferme, vente directe, etc.).

LE COMMERCE

-Dans le centre, le commerce est concentré dans une seule et méme rue, la rue nationale, entre la place de la liberté et
la place de 'hdtel de ville.

-Un manque de dynamisme commercial dans le centre est mis en avant par certains élus. Il est lié, pour certains, au
développement des commerces en périphérie (dans la galerie commerciale du Leclerc entre autres), pour d'autres, aux
horaires ' ouverture des commerces de proximité. Néanmoins, les participants s'accordent a dire qu'il est nécessaire de
maintenir le commerce de proximité dans le centre et de participer a sa redynamisation. C'est dans ce cadre que la
commune souhaiterait lancer une éfude de revitalisation du centre.

-Pour favoriser I'implantation de petits commerces indépendants, des actions foncieres et/ou immobiliéres devraient étre
menées par la commune, selon certains élus. |l est nécessaire d'aider les potentiels entrepreneurs a s'installer.

-Le commerce du centre peut bénéficier des orientations d'amenagement qui seront faites dans le PLU : favoriser
I'habitat dans le centre-ville, éviter le changement de destination des locaux commerciaux (notamment au profit des
banques et assurances).

-Les élus mettent également le secteur des halles qui est peu mis en valeur.
UN POTENTIEL TOURISTIQUE

-Le tourisme a Chantonnay est caractérisé par des séjours courts (souvent une ou deux nuitées). Les personnes
séjournant sur la commune, viennent pour son cadre naturel et pour pratiquer la randonnée essentiellement. La
proximité avec les Sables dQlonne (45 minutes) et le Puy-du-Fou (40 minutes) sont aussi des atouts.

-La commune souhaite conforter les structures dhébergement touristique de plein-air en permettant le développement
du camping et des aires de camping-car. Un participant fait référence au parc Echologia situé a Louverné en Mayenne,
type de structure qui serait adaptée au territoire de Chantonnay et a ses caractéristiques (cadre naturel, paysager,
activités de plein-air proposées, etc.). Des activités atypiques pourraient aussi participer a I'attractivité touristique de la
commune.

-Les participants indiquent que le site de I'Angle Guignard pourrait étre valorisé en maintenant les structures
commerciales existantes et en proposant davantage d'activités.

UN DEVELOPPEMENT DES MODES DOUX DEJA AMORCE
-La commune compte plusieurs sentiers cyclables et pigtons sur I'ensemble du territoire.
-La création de la liaison piétonne Puybelliard-Chantonnay est programmée.

-En accord avec le Schéma départemental de déploiement d'une infrastructure de recharge de véhicules électriques de
Vendée, le SyDEV a mis en place deux bornes de recharge des véhicules électriques a Chantonnay.

T Cittanove "



-Un participant indique que la fréquentation du train est globalement stable depuis quelques années. Pour favoriser
I'usage de ce mode de transport, la gare devrait &tre davantage visible.

4. POURSUITE DE L’ETUDE

-Présentation d'une premiére proposition a la commission de travail le 28 septembre 2015
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5.5 TRAITEMENT DES COURRIERS RECUS DANS LE CADRE DE
LA CONCERTATION

Zonage
& Objet de la demande
actuel
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
AetN |demande de constructibilité
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
demande de passage de la parcelle A 99
AetNp P 8 p
de la zone A en zone Np
Nhet A [demande de constructibilité
A demande de constructibilité pour
extension maison, camping, piscine,...
demande de constructibilité de la parcelle
Up et NI |n® 30, classée en NI pour construction
piscine ou autre
A demande de constructibilité
Nhr demande de constructibilité
A demande de constructibilité pour
extension maison
N demande de constructibilité
A et Nhr |hangar a intégrer dans la zone Nh
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
demande de constructibilité
A demande de constructibilité

Zonage
B Objet de la demande
actuel
A demande de constructibilité
A réhabilitation et extension d'un batiment
existant + assainissement autonome
demande la constructibilité pour un
1AUp o P
projet individuel
NL demande de régularisation et passage en
zone Uv de |'ensemble de la parcelle
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
N demande le passage en zone A car il s'agit
de terres cultivés
A demande de constructibilité pour réaliser
un garage
Upa demande le passage en zone N car
P I'ensemble de la parcelle est boisée
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
N demande de constructibilité
Ue demande passage en zone U
1AUp demande passage en zone Up
A demande g en zone Uv
demande passage en zone Up de la partie
1AUa2 |C€Mande passag pdelap
située en 1AUa2
demande passage en assainissement
Uch individuel ou raccordement au réseau
collectif
N demande passage en zone A
A demande réalisation cl6ture et portail
A réhabilitation et extension d'un batiment
existant + assainissement autonome
A demande passage en Np

CAEES Objet de la demande
actuel
A demande passage en zone NL
1AUp [demande passage en zone Up
Nhr demande passage en zone Nh
Ai demande passage en zone constructible
A demande de constructibilité
A demande de constructibilité
A demande pasage en zone Uv
A demande de constructibilité
1AUp demande passage en zone Up
Nhr demande passage en zone Nh
Nr demande de passage en zone
constructible
Ue demande passage en zone U
1AUp [demande passage en zone Up
demande la révision de I'emplacement
Uv réservé n°27 qui coupe sa propriété en
deux
1AUp demande passage en zone Up
A demande de construire une habitation
Nhr souhaite vendre une partie de son terrain
pour la construction
Ai demande de passage en zone
constructible
AC 124 : Uv |AC 124 : acces par parcelle XI 11
X163 : Nhr [XI 63 : réhabilitation et desserte réseaux
X169 : A [XI69: constructibilité
Nt demande construction piscine et
dépendances
A demande de passage en zone
constructible
NHr demande de classement en zone A
A demande de passage en zone
constructible
A demande de passage en zone
constructible
A demande de passage en zone

constructible de 500m2




Zonage

Objet de la demande

Zonage .
8 Objet de la demande
actuel
Nh demande que ses terrains restent
constructibles
A demande de passage en Nhr
demande de passage en zone Nhr.
A Autorisation de réaliser une cl6ture en
zone A
A demande de classement en zone
constructible
Nh conserver le zonage actuel
A demande de classement en zone
constructible
A demande de classement en zone
constructible
A demande de classement en zone
constructible
A demande de classement en zone
constructible
Ucet NI [agrandissement de la surface en zone Uc
Ai passage en zone Up
Ai passage en zone Up
Uv maintien en zone constructible
demande s'il pourra vendre une partie de
Uv son terrain pour une nouvelle
construction apreés la révision du PLU
Uv demande le maintien du classement en zoi
Uv demande le maintien du classement en zoi
Uv demande le maintien du classement en zoi
Ai demande de classement en zone
I

constructible

actuel
Ue Suppression emplacement réservé n°18 le
long de la Mozée
1AUp demande passage en zone U
A demande de passage en zone Uv
demande de passage en zone U d'environ
1AUp 2 P 8
420m
A demande de passage en zone
constructible
A demande de passage en zone
constructible
demande la possibilité de reconstruire en
Np magonnerie un hangar actuellement en
toles
NL demande de passage en zone
constructible
A demande de passage en zone N2H pour
amélioration de son habitat
Uv souhait de pouvoir réaliser un lotissement
A demande de passage d'une partie en zone
constructible
A demande le déclassement de la zone
agricole
A demande le déclassement de la zone
agricole
NL demande de classement en zone
constructible
NHR demande de passage en zone Nh pour
agrandissement
A demande de passage d'une partie en zone
constructible
Np souhaite rénover ses dépendances
Nhr souhaite transformer ses dépendances en
habitation
A demande de passage d'une partie en zone

constructible
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5.6 COMPTE-RENDU DE LA REUNION AVEC LES AGRICULTEURS

Le 28 aont 2014

’ Ville de
C\nar\tor\m\o

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 25 AOUT 2014

Date convocation 18/08/2014
Conseillers Municipaux en exercice 29
| Nombre de préseats 2§
| Nombre d’absents
Excusé sans pouvoir
:Nombre d’excusés avec pouvoir
| Nombre d’abstentions
Nombre de vote pour
Nombre de vote contre
Nombre de blanc

Nombre de nul
Nombre de votes cxprimés

B[~ [~53 [~ || m.

L'an deux mille quatorze, le vingt-cing du mois d’ao(t & vingt heures trente, le Conseil
Municipal de la Commune de Chantonnay d0ment convoqueé par le Maire, s'est assemblé au lieu ordinaire
de ses séances, sous la présidence de Monsieur Gérard VILLETTE, Maire, Vice-Président du Consell
Général de la Vendée, pour une dixidme séance.

Etal : M. VILLETTE Gérard, Mme AIRAUD Martine, Mme ARNOUD Colette,
Mme BAFFREAU Sabrina, M. BOISSEAU Didier, M. BONNEAU Micka#i, M. BONNENFANT Didier,
Mme BOUILLAUD Michelle, M. BOURDET Jo#l, Mme CHENU Viviane, Mme COUDRAY Danigle,
Mme DEHAUD Christine, M. DENOUE Thierry, M. DROUAULT Christian, M. GAIGNEUX Yannick,
M. LAINE Vincent, , Mme LHOTELLIER Mathilde, Mme MOINET Isabelle, M. PELTANCHE Eric, Mme
PHELIPEAU Brigitte, M. de PONSAY Laurent, Mme RAVON Elise, M. de SINGLY Vincent, M. SIRET
Jean-Pierre, Mme THOUMOUX Delphine, formant la majorité des membres en exercice.

Etalent excugsés avec pouvoir : M. DELAYE Jean-Jacques (pouvoir 8 Mme MOINET
Isabelle), Mme LERSTEAU Patricia (pouvoir a M. VILLETTE), M. ROUSSIERE Alexandre (pouvoir 8 Mme
LHOTELLIER Mathilde).

Etait excusé sans pouvoir : Mme BALLESTEROS Alexandra.

Conformément & l'article L2121-15 du Code général des collectivités temitoriales, il a été

procédé a la nomination d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil ; Mme Sabrina BAFFREAU ayant
obtenu la majorité des suffrages, a été désignée pour remplir ces fonctions, qu'elle a accepiées.

N° 67/2014 — 1 — URBANISME
1.1. DOCUMENTS D’URBANISME

1.1.1. PLAN LOCAL D'URBANISME - PRESCRIPTION DE LA REVISION GENERALE N° 1

Monsieur le Maire donne la parole 2 Monsieur BOISSEAU, rapporteur du projet.
Monsieur BOISSEAU procéde 2 la lecture de I'exposé :
Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été approuvé par délibération du 26 juillet 2005.

La ville de Chantonnay a beaucoup évolué depuis sous I'influence de sa croissance démographique et
de son dynamisme économique.
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Compte-tenu de leur influence sur 'avenir de Chantonnay, de nombreux et nouveaux équipements et
projets structurants privés comme publics nécessitent de repenser le PLU :

- salle Antonia,

- hypermarché Leclerc,

- projet d’'usine de méthanisation,
- éco-quartier,

- inventaire des zones humides,
- nouvelle station d'épuration,

- coulée verte,

- arrivée prochaine de la fibre-optique,
- projet d'EHPAD,

- amrivée de la 2 x 2 voies.

- etc.

De plus, le contexte législatif et réglementaire a fortement évolué depuis 10 ans et rend nécessaire une
réflexion de fonds sur 'évolution de Furbanisation 8 Chantonnay afin de garantir un développement durable a
notre ville.

L'ensemble de ces évolutions remet en cause le PADD du PLU actuel et nécessite une révision
générale du PLU.

Conformément aux dispositions des articles L 123-6 et L 300-2, la délibération prescrivant la révision du
PLU doit porter sur un double objet : d’'une part, sur les objectifs poursuivis par la révision et d’autre part, sur les
modalités de la concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées.

En ce qui concerne les objectifs, la ville souhaite articuler le développement de Furbanisation avec les
nouveaux enjeux de la mobilité, assurer une gestion économe de I'espace, favoriser la cohésion et la mixité
sociale tout en assurant les besoins communaux en matiére de qualité du cadre de vie, d'habitat, de services et
de développement économique, préserver et valoriser I'environnement, économiser I'énergie et valoriser les
énergies renouvelables. Le nouveau PLU aura également pour objet d'assurer la prévention contre les risques
naturels et technologiques ainsi que les pollutions et nuisances de toutes natures et devra intégrer le
recensement des zones humides. Il est ainsi possible de déterminer les objectifs de ia maniére suivante :

- Assurer la complémentarité entre des poOles aux développements différenciés mais
complémentaires comme les « pdles productifs » et les « pdles résidentiels » ;

- Maltriser la consommation d'espaces agricoles en favorisant de nouvelies pratiques urbaines en
favorisant la densification plutdt que I'étalement ;

- Améliorer la qualité de l'offre en logements dans une perspective durable ;

- Organiser sur le temitoire de la commune l'offre en services et équipements dont a besoin la
population ;

- Organiser sur le territoire les activités économiques et commerciales permettant une
complémentarité entre surfaces commerciales d'importance et le commerce du centre-ville.

Ces objectifs qui remettent en cause le PADD de 2005 doivent permetire I'équilibre entre :

- Le renouvellement urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces ~
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; )

- Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et |a protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
- Laqualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;
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La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour ia satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de
développement des transports collectifs ;

La réduction des émissions de gaz & effet de serre, la maitrise de Pénergie et la production
énergétique a partir de ressources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et ia prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature.

De maniére plus opérationnelle, les objectifs de la révision peuvent étre ainsi décrits :

o Adaptation du PADD aux dispositions réglementaires, Iégislatives alnsi qu'a
Pévolution économique générale du projet ;

o Incorporation de I'inventaire des zones humides ;

o Réadaptation des zonages inadaptés au regard des contraintes ou opportunités
diverses ;

o Favoriser les modes de déplacements alternatifs ;

o Préserver I'activité agricole,

o Améliorer I'offre en logements,

o Limiter 'étalement urbain en privilégiant le renouvellement urbain et la densification H

o Développer [l'attractivité du commerce et sa complémentarité et notamment
I'attractivité du centre-ville ;

o Prendre en compte les risques naturels et technologiques, notamment les
inondations ou ruptures de barrages.

En ce qui conceme la concertation, il est proposé de metire en place, pendant 'élaboration du

projet, avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concemées les

modalités de concertation suivantes :

o Exposition 2 la mairie des documents graphiques présentant d'une part le diagnostic initial
de la commune, d'autre part les enjeux et objectifs en matidre de développement,
d'aménagement de I'espace et de protection de Fenvironnement ;

o Mise a disposition d'un cahier offrant la possibilité de consigner les observations &crites et
suggestions du public ;

o Organisation de plusieurs réunions publiques avec Furbaniste chargé de ['étude (les dates
des réunions publiques seront communiquées ultérieurement par voie de presse) ;

o Parution d'articles dans le bulletin municipal et le site intemnet de Ia ville ;
Pour mémoire, le PLU est composé des documents suivants :

o Le rapport de présentation qui est un document de synthése et qui expose le diagnostic et
explique le projet d'aménagement de la commune ;
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