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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Caractéristiques

e Les zones naturelles, dites N, sont définies
comme des « secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique ;

- Soit de I'existence d’une exploitation forestiere
- Soit de leur caractere d’espaces naturels

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer
les ressources naturelles

- Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d’expansion des crues.

Cittanova

Une constructibilité strictement limitée

Peuvent étre autorisées dans la zone N :
- Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole et forestiere

-Si compatible avec l'activité agricole ou a la sauvegarde/qualité des espaces
naturels et des paysages :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs

-Leschangementsde destination>Avisconformedela Commission Départementale
de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS)

- Les extensions et annexes a I’habitation.

- Pour les autres occupations du sol (autres que les habitations notamment),
possibilité de délimiter, a titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité
Limitées (STECAL) pour autoriser :

e des constructions

¢ desaires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I’habitat des
gens du voyage

7

e des résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs

utilisateurs.

> Soumis a l'avis de la CDPENAF
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Une constructibilité strictement limitée

Caractéristiques

e Plusieurs secteurs :

Cittanova

-lesecteurNr, quicorrespond aux espaces naturels d’intérét biologique, écologique
et paysagers forts (les grandes vallées boisées et les réservoirs de biodiversité)

- le secteur Ni, espaces fortement exposés au risque inondation (PPRi)
- le secteur NI, qui correspond a la coulée verte traversant le centre-ville
- le secteur Nj qui correspond aux ceintures jardinées des villages et hameaux

- le secteur Nep, qui correspond a I'unité de traitement des eaux usées de Pierre
Brune, a la déchetterie et au secteur de dépot des déchets verts a Saint-Philbert.

- le secteur Nc qui correspond au périmetre de la carriere

-lesecteur Np, qui correspond aux grands ensembles batis patrimoniaux (chateaux,
manoirs)

- le secteur Nv, qui correspond au village de gites

- le secteur Na, qui correspond a I'emprise de I'hotel et du restaurant situés dans
le secteur de '’Angle Guignard
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La protection des grands espaces naturels

La zone N et le secteur Nr Extrait du projet de plan de zonage

WYE:
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e Zone naturelle et forestiere, comprenant les Ll e

secteurs du territoire communal équipés ou
non, a protéger en raison, soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique,
soit de I'existence d’une activité forestiere,
soit de leur caractéere d’espace naturel.

e lLe secteur Nr correspond aux espaces
naturels d’intérét biologique, écologique et
paysagers forts (les grandes vallées boisées
et les réservoirs de biodiversité). "
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Prendre en compte le risque inondation

Le secteur Ni Extrait du projet de plan de zonage

EXTRAIT PPRi

Commune de Chantonnay

i eriores

S

D2 HIETOS)
e

) o
Fief Fromenteau

e

e Espaces fortement exposés au risque
inondation identifiés par le Plan de
Prévention du Risque Inondation (PPRi)

e (C'est le reglement du PPRi qui s'applique

e Le PPRisera annexé au PLU 0 500 1000 m
| |
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Permettre le développement touristique

Le secteur Nv Extrait du projet de plan de zonage

e Correspond au village de gites communal.

e Secteur de Taille et de Capacité Limitées
(STECAL)

e Constats:

-Depuis 2012, une forte attractivité (chiffres de
fréquentation en hausse constante),

-Unaccueil de touristes en avant et apres saison,
-Courts séjours possibles,

-Des besoins en pavillons de type T3 pour les
familles, de plus en plus nombreuses,

-Des attentes en matieres d'activités nouvelles
(sauna, jacuzzi...), local pour les adolescents,
espaces de jeux de plein air.

e Sont notamment autorisés : les
constructions nouvelles liées et nécessaires
au fonctionnement du village de gite, dans
la limite d’'une augmentation de 'emprise au
sol existante a la date d’approbation du PLU
de 50% maximum et de 6 metres de hauteur.

Cittanova
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Permettre le développement touristique

Le secteur Na Extrait du projet de plan de zonage

e Les structures d’hébergement et de
restauration ont été classées dans des
secteurs spécifiques afin de leur permettre
une évolution mesurée.

e Est notamment autorisée une augmentation
de 30% del'emprise ausol globale parrapport
a celle existante a la date d’approbation
du PLU, sous la forme d’extensions ou de
nouvelles constructions.

Cittanova
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Permettre le développement touristique

Le secteur Np Extrait du projet de plan de zonage

e Grands ensembles batis patrimoniaux
ou peuvent étre autorisés les nouvelles
constructions et extensions en lien avec des
projets de réhabilitations touristiques de ces
ensembles sont autorisées.

¢ Sont notamment autorisés :

- Laménagement et la restauration des
batiments anciens,

- Les constructions et aménagements liés et
nécessaires au fonctionnement de l'activité
touristique, dans la limite de 100 m? d’emprise
ausolet 6 metresde hauteur, enuneou plusieurs
fois a compter de la date d’approbation du PLU,
sous la forme de nouvelles constructions ou
d'extensions, et sous réserve d’une parfaite
intégration paysagere et architecturale.

Cittanova
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Préserver le réseau bocager dans les secteurs les plus sensibles

Les secteurs sensibles pour la trame verte ou Extrait du projet de plan de zonage
les haies sont a préserver

e Préservation des haies et alignements
d’arbres les plus structurants du territoire :

> les haies et alighements d’arbres sur les
coteaux des principales vallées dont l'intérét
environnemental (lutte contrelesruissellements

et la diffusion des pollutions) est fort

Qe

2V I

54

> les haies et alignements d’arbres dans les
secteurs ou le maillage bocager était fragilisé.

e Ne sont concernées par les dispositions
uniqguement les opérations de nature a
détruire totalement ou partiellement une
haie bocagere (pas de régles pour les travaux

de coupes et d'entretien).

e Formulation des regles prenant en
compte l'exigence fonctionnelle pour une
exploitation agricole ou pour des services

. 0 500 1000 m
||
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Protéger les grands espaces boisés

Les grands espaces boisés Extrait du projet de plan de zonage

e Classement d'Espaces Boisés Classés (EBC).
* Principes retenus pour les définir :

- La nécessaire actualisation des EBC existants

- Les grands ensembles boisés

- Les espaces boisés participant a la mise en o ]
Plisic

valeur des grands ensembles batis patrimoniaux 7 « i

R o Cledt ot

- Certaines ponctuations boisées marquant le V; w - N S
paysage. (¥ . \
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La trame verte
et bleue

Protéger les grands espaces boisés

Les grands espaces boisés

Commune de Chantonnay
Grand Bois du Pally

- Les grands espaces boisés - - Les ponctuations boisées -

- - La mise en cohérence des délimitations avec la réalité du terrain -
Cittanova
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Préserver les milieux humides

Extrait du projet de plan de zonage

e Les zones humides sont repérées sur
le document graphique sur la base de
I'inventaire des zones humides réalisé par

’

le Centre Permanent d’Initiatives pour
I’Environnement (CPIE) de Sevre et Bocage
en 2013.

Cittanova
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Préserver les milieux humides

Les secteurs sensibles
pour la trame des milieux humides

e Des secteurs sensibles pour la trame des
milieux humides ont été repérés sur le
document graphique.

e Les constructions et les aménagements sont
soumis a déclaration préalable. lls pourront
étre refusés ou assortis de prescriptions
spéciales lorsque par leur nature, leur
ampleur ou leur localisation, ils risquent
de mettre en péril les corridors de zones
humides et les possibilités de connexion
entre les milieux humides.

Extrait du projet de plan de zonage
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Permettre la réalisation des projets

Les emplacements réservés Extrait du projet de plan de zonage

L ) Création d'une connexion piétonne Extension du cimétiere
e Délimitation de terrains sur lesquels sont .

institués :
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- pour des voies et ouvrages publics

=1

AT
,

- pour les installations d’intérét général a créer
ou a modifier

el

| el

- Pour des espaces verts a créer ou a modifier

OU aux espaces nécessaires aux continuités

écologiques

e Eviterqu’unterraindestinéaservird’emprise
pour un aménagement ou un équipement
d’intérét collectif particulier, fasse l'objet
d’une utilisation incompatible avec sa
destination future. Il affiche la volonté d’'une
collectivité d’acquérir le terrain pour ce
projet.

e Un emplacement réservé ouvre un droit
de délaissement au propriétaire (mise
en demeure de la collectivité de faire
I'acquisition du bien).
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7

e Phase d'élaboration du document
Le 19 décembre 2016 :
Arrét du projet en Conseil Municipal

Janvier 2017 :

Arrét du projet en Conseil Communautaire

des modalités de
concertation

¢ Phase de consultation

Printemps 2017 :

Enquéte publique

et bilan de
la concertation



