PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

'entrée de ville

Le secteur UB Extrait du projet de plan de zonage et regles principales
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e les constructions nouvelles doivent s
metres par rapport a la voie.

implanter avec un retrait maximal de 5

e La hauteur des constructions ne doit pas excéder 13 metres.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Le secteur UE : les grands sites d'équipements collectifs

Le secteur UE Extrait du projet de plan de zonage

e Grands sites d’équipements publics et/ou
d’intérét collectif.

e Sont autorisées les constructions destinées
a l'artisanat, au commerce de détail, au
_ommBm:ﬁ_mmUc_ﬁmmcxmﬁ_mmmsqmnoaw
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condition d’étre directement liées a un des
équipements publics ou d’intérét collectif
existants ou prévus concomitamment.

e Un reglement écrit souple pour ne pas
"bloquer" les projets d'intérét collectif.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Le secteur UX : les zones d'activités

Le secteur UX Extrait du projet de plan de zonage
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e Zones d’activités existantes sur la commune.

e Ce secteur destiné principalement aux
activités économiques se divise en deux
sous-secteurs :

-UXc, zone commerciale de Chute Perrette ;

-UXe, zone Pierre Brune, concentrant
des activités commerciales, artisanales et

industrielles et destinée a accueillir des
structures liées aux énergies renouvelables.
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Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité

et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir

les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone les
constructions y sont autorisées.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Des surfaces en extensions justifiées

Les zones a urbaniser a vocation principale Extrait du PLU actuel
Habitat dans le PLU actuel

e Dans le PLU actuel, il reste encore de
nombreuses zones a urbaniser autour de
I'agglomération principale, représentant 55
hectares (non batis au ler octobre 2016),
soit un potentiel de 1050 logements en
appliquant une densité minimale de 19

logements/ha.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Des surfaces en extensions justifiées

Les zones AUH Extrait du projet des OAP

\ \

e L'aménagement des zones a urbaniser a
vocation principale Habitat est encadré
par les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP).

e Permettre a la collectivité, méme si elle
ne maitrise pas le foncier, d’orienter
I'aménagement futur ou l'urbanisation
progressive du territoire en définissant les
grandes composantes des aménagements et
éléments a préserver ou a mettre en valeur
a travers le projet.

\

e Principes d’aménagement relatifs a la

forme urbaine, aux déplacements et a
I'environnement

e Encadrer les futurs projets.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Des surfaces en extensions justifiées

Les zones 1AUXe et 2AUXe Extrait du projet de plan de zonage
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révision du PLU.

e Des disponibilités foncieres dans la zone
Polaris Nord, classée en zone UX.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Des surfaces en extensions justifiées

Les zones AUE Extrait du projet de plan de zonage

e Secteur naturel ou faiblement urbanisé
destiné a I'accueil de nouvelles constructions
dédiés aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif.

e Un reglement écrit souple pour ne pas
"bloquer" les projets d'intérét collectif.
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Des surfaces en extensions justifiées

e Objectif : Réduire de 50% les surfaces
consommeées entre 2005 et 2015 durant les
dix prochaines années

e Au total, 105 hectares ont été artificialisés
entre 2005 et 2015 :

- 44,20 ha pour I'habitat,

- 52,8 ha pour les activités économiques (dont
6,8 ha pour I'agriculture)

- 8,0 ha pour les équipements.

10 Urbanisation destinée & I'habitat
B Urbanisation destinée aux activités économiques
Bl Urbanisation destinée aux équipements
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La consommation d'espace des dix derniéres années

e Une consommation de 45 hectares est envisagée par la réalisation du projet tel qu’il
est défini aujourd’hui :

> environ 25 ha pour |'habitat en extension,

> environ 4 ha pour I'habitat dans les grands terrains enclavés au sein du tissu urbain

existant,

> environ 7 ha pour les équipements,

> environ 9 ha pour les activités économiques.

=>» Une réduction de plus de 50% (105 hectares ont été artificialisés entre 2005 et 2015)
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Une zone dédiée a l'agriculture

Caractéristiques

e Les zones agricoles, dites A, sont définies
comme des secteurs de lacommune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Cittanova

Occupations et utilisations du sol

Peuvent étre autorisées dans la zone A :
- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole

Si compatible avec |'activité agricole et pas d'atteinte a la sauvegarde/qualité des
espaces naturels et des paysages :

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs

-Leschangements de destination>Avis conforme dela Commission Départementale
de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS)

- Les extensions et annexes a |’habitation.

- Pour les autres occupations du sol (autres que les habitations notamment),
possibilité de délimiter, a titre exceptionnel, des Secteurs de Taille et de Capacité
Limitées (STECAL) pour autoriser :

e des constructions

e des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I’habitat des
gens du voyage

7

e des résidences démontables constituant |
utilisateurs.

habitat permanent de leurs

> Soumis a l'avis de la CDPENAF
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Une zone dédiée a l'agriculture

Principales regles

e Les constructions et installations liées et
nécessaires aux exploitations agricoles ou au
stockage et a 'entretien de matériel agricole
par les coopératives d’utilisation de matériel
agricole agréées.

by

e Les nouvelles constructions a usage
d'habitation a condition :

> destinée au logement des personnes dont la
présence est nécessaire au fonctionnement de
I'exploitation,

> implantée a une distance maximale de 100
metres

e Toutes les installations de diversification de
I'activité agricole sous réserve qu'elles soient

complémentaires a l'activité principale
agricole.

e Les locaux de transformation sous réserve
d'étre implantés au plus pres (moins de 50
metres) des batiments agricoles existants
sauf en cas de retrait exigé (ICPE).
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Extrait du projet de plan de zonage
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PARTIE 3 / LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Permettre les évolutions des sites a autre usage dans la zone A

Caractéristiques

e LesecteurAg, correspondanta l’aired’accueil
des gens du voyage.

by

e Le secteur Ax, correspondant a un site
d'activité artisanale isolé
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Extrait du projet de plan de zonage

- L'aire d'accueil des gens du voyage -
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