COMMUNE DE

SAINT-GERMAIN-DE-PRINCAY

Département de la Vendée

MODIFICATION 0.2

DU PLAN LOCAL D'URBANISME

-

NOTICE EXPLICATIVE

L'elaboration du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saint-Germain-de-Princay a été approu-
vée par le Conseil Municipal le 25 février 2008 ; le document a ensuite évolué en octobre 2010 par le
biais d’'une Modification 0.1.

Le projet de développement communal traduit réglementairement dans le P.L.U., aprés une période de
cing années de mise en ceuvre, nécessite aujourd’hui quelques évolutions relevant de la procédure de
Modification ; adaptation du zonage & un projet intercommunal de création d'une Maison de Vie, inté-
gration dans le P.L.U. de l'inventaire de zones humides, rectification d’une erreur matérielle.

La Modification 0.2 du P.L.U. a donc pour objet :

POINT 1 - La traduction dans le zonage du P.L.U. d'un projet urbain en évolution - Quartier du Tail
POINT 2 - La rectification d'une erreur matérielle - Lieu-dit Rigodé

POINT 3 - L'Intégration de l'inventaire des Zones Humides dans le P.L.U.
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POINT 1 - TRADUCTION DANS LE ZONAGE DU P.L.U. D'UN PROJET URBAIN EN EVOLUTION - QUARTIER DU TAIL

e e e e e

Lors de I'elaboration du Plan Local d’'Urbanisme en 2008, le projet de développement urbain, & moyen
terme, s'est traduit par la création de plusieurs zones 1AU dont celle dite "du Tail", formant comme
une enclave agricole au coeur de ['urbanisation, & I'Ouest du Bourg. Cette situation, en connexion di-
recte avec le centre bourg et le péle collectif salle polyvalente / équipements scolaires et périscolaires,
présente un réel intérét pour le développement d'un futur quartier au sein d'une enveloppe urbaine
déja existante et sans générer de phénoméne d'étalement sur les espaces agricoles qui entourent le
bourg.

Ces différents avantages sont ceux qui ont motivé la Communauté de Communes des Deux Lays pour
mener & bien sa réflexion en vue de Iimplantation d’une "Maison de Vie" (petite structure & taille hu-
maine, adaptée & I'accueil de 24 personnes agées, d’environ 1 000 m? bati).

Ce projet, confié pour sa réalisation & Vendée Habitat, s'inscrit dans le dispositif "bien vieillir en Ven-
dée" initié par le Conseil Général, en répondant & l'impératif d'une implantation en coeur de bourg afin
que les résidents puissent aisément avoir accés aux diverses fonctions dynamiques et conserver un
ancrage dans la vie de la localité.

C'est dans ce contexte que le lieu d'implantation a été choisi, au Nord du secteur du Tail, site le plus
proche de la centralité du bourg. Hors, ce site est aujourd’hui partiellement classé en zone AUL dans
le P.L.U., avec une vocation liée aux équipements collectifs, interdisant la construction de logements.

L'un des objets du Point 1 de la présente Modification consiste donc & adapter la limite entre la zone
AUL et la zone 1AU voisine pour permettre I'mplantation de la Maison de Vie tout en conciliant les
besoins nécessaires a la commune pour faire évoluer son péle d'équipements collectifs.

L'approche de ce projet de Maison de Vie a aussi été 'occasion pour la collectivité de poser un regard
global sur ce vaste secteur du Tail, dans la perspective de son urbanisation & moyen terme, & vocation
d’habitat.

Le document graphique ci-contre traduit, au-dela du positionnement de la Maison de Vie, quelques
grands principes d'aménagement en matiére de hiérarchie des acces véhicules, de cheminement des
liaisons douces, de maintien d'un espace disponible pour conforter le péle des équipements collectifs,

Au Sud du secteur du Talil, il exprime également deux ajustements vis-a-vis de ce qui était défini dans
le P.L.U. initial :

- La commune est accompagnée par I'E.P.F. qui a fait 'acquisition des terrains sur I'ensemble
du secteur. Dans le cadre des négociations, le périmétre voué a une opération privée s'étend
légerement vers le Nord

- Le zonage du P.L.U. identifiait, en zone 1AU, I'accés débouchant sur la rue Charrette, en
limite Quest de la zone U ; hors, 'accés d'ores et déja existant et qui sera maintenu en accés
secondaire au futur quartier est situé légérement plus & I'Est.
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE - LE ZONAGE

" Commune de Saint Germain de Pﬁngéy
MODIFICATION 0.2 du P.L.
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE - LE REGLEMENT

Le Reglement de la zone 1AU tel qu'il est actuellement rédigé permet sur le fond, la réalisation de la
Maison de Vie ; la collectivité souhaite toutefois apporter deux précisions dans cette rédaction :

L’'Article AU6 ne prévoit pas de régles d'implantation du bati vis-a-vis des emprises publiques, ren-
voyant aux prescriptions établies dans le cadre du dossier opérationnel de type lotissement, puisqu’en
zone 1AU, tout projet s'établit dans le cadre d'opération d’ensemble.

Ce principe est satisfaisant, toutefois, il ne propose aucune régle précise alors que l'article 6 fait parti
des articles qui doivent obligatoirement étre renseignés. En outre, il convient de prévoir que ces régles
spécifiques a chaque projet puissent étre définies dans le cadre des opérations d’aménagement d’en-
semble de type lotissement, Z.A.C., permis groupés, opérations de logements collectifs...

ARTICLE AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues -

Les constructions seront implantées suivant les prescriptions établies dans le cadre du dossier opéra-
tionnel (lotissement, ...). Texte supprimé

Proposition d’une nouvelle rédaction :

Les facades des constructions doivent étre implantées :
-a 5 metres au moins de l'alignement des voies publiques ou privées,
-4 15 metres au moins de 'axe des RD,
-a 15 métres au moins des berges et cours d'eau.
Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :
si la construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon état,
- suivant les prescriptions établies dans le cadre des différents types de dossiers opérationnels :
lotissement, Z.A.C., permis groupé, opération de logement collectif...
- lorsque le projet s établit a I’angle de deux voies. Dans ce cas, le recul ne s'applique que par
rapport a 'une des deux voies.

Des implantations différentes sont également autorisées pour l'adaptation, le changement de desti-
nation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

Les équipements de services publics ou d'intérét collectif sont exemptés des régles précédentes lors-
que leurs caractéristiques techniques l'imposent et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte a la sé-
curité des usagers de la route.
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L’Article AU2 ne prévoit pas explicitement dans le secteur 1AU, la possibilité d'implanter des locaux

techniques communaux, hors, la collectivité souhaite pouvoir intégrer a la réflexion globale sur le sec-
teur du Tail, le positionnement éventuel de ce type de structure a proximité de la voie communale qui
forme fa limite Quest du secteur.

ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des _conditions particuliéres -
(extrait)

Sont autorisées sous réserve que les charges d'équipement et celles pour le raccordement aux di-
vers réseaux publics existants ou prévus soient prises en charge par I'aménageur et que les cons-
tructions respectent les distances d'éloignement réglementaires vis-a-vis des batiments agricoles

d'¢levage :

Dans le secteur 1 AU :

- Les opérations d'ensemble, les lotissements et ensembles de constructions groupées a usage d'ha-
bitation, les équipements de loisirs, les complexes hoteliers et les centres commerciaux, 2 la
condition que les opérations concernent un terrain d'une superficie minimale de 1 hectare.

Des surfaces inférieures sont autorisées dans le cas de secteurs constituant une entité physique,
des lors que le projet mtéresse Mntégralié du secteur.

Des surfaces inférieures pourront aussi exceptionnellement étre admises sur justification fournie
par le demandeur, en fonction de la réalisation des équipements internes & la zone prévue par le
plan général d'aménagement.

Dans tous les cas, les opérations projetées devront pouvoir s'intégrer dans un schéma d'ensemble
cohérent de la zone.

. Les extensions des habitations existantes, sous réserve de ne pas aboutir 4 un second logement

ainsi que la création de batiments annexes indépendants du batiment principal (garages, abris,...)

sur les parcelles faisant partie d'une unité fonciére comportant une habitation.

Les aménagements et extensions rendus nécessaires pour la mise en ccuvre de la réglementation

environnementale applicable aux activités agricoles (PMPOA, Installations classées. Réglement

sanitaire, ...).

La reconstruction des batiments ayant été détruits depuis moins de deux ans par un sinistre quel-

conque, dans les conditions figurant & l'article 5 du iitre I du présent réglement.

. Les équipements publics, les constructions et installations a caractére d'intérét général
(transformateur E.D.F., pompe de relévement, etc.) nécessaires au bon fonctionnement de la zo-
ne.

Les locaux techniques municipaux (rexte rajouté)
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POINT 2 - RECTIFICATION D’UNE ERREUR MATERIELLE - LIEU-DIT RIGODE

Lors de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme en 2008, le zonage a intégrer en zone A, le lieu-dit
Rigodé, alors que la maison d'habitation et ses dépendances situées dans cet écart n'avaient alors et
depuis longtemps, aucun caractére agricole. Cette erreur s'explique par 'absence de représentation
graphique de ce béti sur le cadastre communal, alors qu'il s'agit d'une béatisse imposante qui date du

19eme sigcle.

Le Point 2 de la présente Modification du P.L.U. consiste donc & rectifier une erreur matérielle en iden-
tifiant ce lieu-dit non agricole par un zonage Nh adapté a d'éventuelles évolutions du bati (annexe, ex-
tensions) sans création de nouveau logement et permettant, le cas échéant, un changement de desti-
nation des dépendances si elles sont représentatives du patrimoine local et de qualité.

Une démarche paralléle du propriétaire auprés des Services du Cadastre pourrait permettre que le bati
existant fasse I'objet d'une représentation graphique lors d’une prochaine actualisation.

P.L.U. ACTUEL

S
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MODIFICATION ENVISAGEE

[T création d'un secteur Nh
Surface : 0,22 ha
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POINT 3 — INTEGRATION DE L'INVENTAIRE COMMUNAL DES ZONES HUMIDES DANS LE P.L.U.

Le Point 3 de la présente procédure de Modification 0.2 consiste & intégrer au P.L.U. linventaire des
zones humides sur I'ensemble du territoire communal appartenant au bassin versant du Lay.

L'inventaire, réalisé dur la période d'avril & novembre 2012 par le CPIE Sévre et Bocage a été validé
par la Conseil Municipal le 28 janvier 2013 ; il sera soumis pour validation & la Commission Locale de
I'Eau en décembre 2013.

Conformément aux dispositions du SDAGE Loire Bretagne I'inventaire des zones humides doit étre
intégre au document d'urbanisme en figurant sous forme de trame sur le plan de zonage et faire I'objet
le cas échéant de mesures reglementaires permettant d’assurer une préservation pérenne de ces mi-
lieux sensibles.

Sur le territoire de Saint-Germain-de-Pringay, les zones humides identifiées a I'issue de la démarche
concertée vont donc étre reportées sur le plan de zonage du P.L.U. Elles portent en tres grande majo-
rité sur les zones N et A, & la marge, dans I'agglomération du bourg, elles touchent partiellement des
zones AUL et 1AU.

Leur integration dans le document d'urbanisme a pour objectif de porter & la connaissance du public,
des pétitionnaires et des différentes personnes instruisant le droit des sols, une information primordia-
le, tout projet d'occupation du sol devant s'inscrire en compatibilité avec les objectifs de préservation
de ses zones humides et respecter les conditions et dispositions réglementaires en vigueur.

Cette démarche d’information et de mise en compatibilité du P.L.U. vis-a-vis d’une réglementa-
tion supra communale reléve de I'intérét général, c’est pourquoi elle est mise en ceuvre dans le
cadre d’une procédure de Modification du P.L.U.

LE CONTEXTE SUR LE BASSIN VERSANT DU LAY

La commune de Saint-Germain de Pringay est intégralement située sur le bassin versant du Lay (dans
sa partie amont). Celui-ci traverse successivement le massif cristallin du bocage et les formations sé-
dimentaires de la plaine et du Marais poitevin, pour se jeter dans I'Océan Atlantique entre les deux
fleches sableuses de L'Aiguillon-sur- Mer et de la Pointe d'Argay (commune de La Faute-sur-Mer).
Sa partie amont se décompose en deux branches :

» Le Grand Lay prend sa source & Saint-Pierre-du-Chemin (altitude : 190 m) et se développe sur

une longueur d'environ 60 km.
o Le Petit Lay prend sa source a Saint-Michel-Mont-Mercure (altitude : 200 m).

La confluence du Grand et du Petit Lay intervient au lieu-dit L'Assemblée des Deux-Lays, dans la com-
mune de Chantonnay (altitude : 20 m).

La riviere ainsi formeée parcourt 120 km jusqu'a son débouché dans I'Océan Atlantique et plus exacte-
ment dans la Baie de I'Aiguillon sur Mer.

Le bassin versant du Lay est le plus grand bassin de Vendée. Avec ses affluents, sa superficie est de
2 220 km? et couvre ainsi le tiers du département, sur 105 communes.
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Le SAGE du Lay (schéma d'aménagement et de gestion des eaux) est un document de planification
de fa gestion de l'eau. Il fixe des objectifs généraux d'utilisation, de mise en valeur, de protection quan-
titative et qualitative de la ressource en eau. Il a été approuvé par arrété préfectoral le 4 mars 2011.

Le SAGE précise notamment que I'objectif général de cette étude est : « de réaliser sur 'ensemble du
terrifoire de la commune et, in fine, sur l'ensemble du bassin versant du Lay, un inventaire le plus ex-
haustif possible en indiquant si possible la typologie des zones humides. Le travail doit étre réalisé
avec les acteurs du territoire concerné. Le travail d’inventaire doit définir 'intérét et I'état des zones
humides afin d’évaluer leur impact sur l'eau et pouvoir déterminer les mesures de gestion et/ou de
protection qu'il convient d'appliquer ».

™.

Carte : Bassin versant du Lay
(source : cahier des charges pour Pinventaire

des zones humides, bassin versant du lay) E 2

La vallée du Petit Lay constitue
une partie de la limite Nord Ouest
| du territoire communal

HYDROGRAPHIE DU TERRITOIRE COMMUNAL
DE SAINT GERMAIN DE PRINCAY

=T
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LA METHODE DE RECENSEMMENT DES ZONES HUMIDES

L'article L 211-1 du code de Fenvironnement définit comme zones humides « Les terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d’eaux douces, salées ou saumétres de fagon permanente ou
temporaire. La végeétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de 'annéesx.

Cette définition est complétée par des décrets d'application qui précisent les critéres de délimitation
des zones humides (décret n°2007-135 et I'article R211-08 complété de I'arrété du 24 juin 2008 modi-
fié par l'arrété du 1er octobre 2009) qui précise les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L 214-7-1 et R. 211-08 du code de I'environnement. Cet arrété fixe
dans ses annexes, les types de sols et les espéces floristiques indicatrices de zones humides. Les
surfaces identifiees comme « zones humides » répondent ainsi & une ou plusieurs de ces grandes
caracteristiques

Présence d'eau : les sols engorgés et/ou inondés de maniére temporaire ou permanente.

Présence de sols hydromorphes : observation de traits réductiques ou rédoxiques.

Présence d’'une végétation hygrophile adaptée aux conditions particuliéres de ces milieux.

Les critéres utilisés sur le terrain pour la délimitation et la caractérisation des zones humides cor-
respondent aux criteres définis par la réglementation, & savoir :

Critéres botaniques
Des releves floristiques sont réalisés afin d'identifier I'habitat humide selon la typologie européenne
Corine Biotope & 3 chiffres. Si les especes typiques de zone humide représentent au moins 50% de la
superficie, la zone peut étre qualifiée comme humide.

Critéres pédologiques

D'apres l'arrété du 1e octobre 2009, pour que I'on considére qu'une zone est humide, 'examen du

sondage pédologique vise a vérifier la présence :

* « d'horizons histiques (ou tourbeux) débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol et d’u-
ne épaisseur d’au moins 50 centimetres

= ou de traits réductiques débutant @ moins de 50 centimétres de la surface du sol

+ ou de traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimétres de la surface du sol et se prolongeant
ou s'intensifiant en profondeur

* ou de traits rédoxiques débutant a moins de 50 centimétres de la surface du sol, se prolongeant ou
S'intensifiant en profondeur, et de traits réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimétres de
profondeur »

Rappel des fonctions et valeurs des zones humides

L'inventaire des zones humides a été l'occasion de rappeler les nombreuses fonctions et valeurs de ces mi-
lieux sensibles :
» Fonctions hydrelegiques
« Fonctions biogéochimiques
» Fonctions biologiques
» Gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau
Prévention des risques naturels
Protection de la ressource biologique
Valeur culturelle et touristique
Valeur éducative et patrimoniale
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CADRES REGLEMENTAIRES DU SDAGE LOIRE BRETAGNE ET DU SAGE DU LAY VIS-A-viS DU P.L.U.

AT’échelle du SDAGE Loire-Bretagne, le cadre général est défini pour la prise en compte des zones hu-
mides dans les P.L.U.

Depuis l'arrété du 18 novembre 2009 portant approbation du SDAGE Loire Bretagne, il est notamment obliga-
toire pour I'ensemble des communes situées sur le bassin versant d'incorporer « dans les documents graphi-
ques des documents d'urbanisme, les zones humides dans une ou des zones suffisamment protectrices ef, le
cas échéant, de préciser, dans le reglement ou dans les orientations d’aménagement, les dispositions particu-
ligres qui leur sont applicables en matiére d'urbanisme. » (cf : extrait SDAGE - ANNEXE 2)

A l'échelle du SAGE du Lay

Le SAGE du Lay a été approuvé par Arrété Préfectoral le 4 mars 2011. Il est constitué :
— d’un Plan d’Amenagement et de Gestion Durable qui notamment définit des objectifs de gestion des zo-
nes humides du bassin.
— d'un Reglement qui définit les mesures permettant la réalisation des objectifs exprimés dans le Plan d'A-
ménagement et de Gestion Durable (PAGD)
Vis-a-vis de la prise en compte des zones humides dans les documents d'urbanisme, le SAGE du Lay ne pré-
voit aucune dispositions spécifiques, il se réfere au cadre général établi par le SDAGE Loire Bretagne.

APPROCHE TYPOLOGIQUE DES ZONES HUMIDES A SAINT-GERMAIN-DE-PRINCAY ET ANALYSE DES DONNEES

Les zones humides identifiées par l'inventaire sont classifiées dans différentes typologies ; critére botanique,
critere pédologique, localisation géographique. Elles ont également fait I'objet d’analyses au regard de différents
critéres ; vocation du sol, atteintes observées, état de conservation, fonctions biologiques, épuratrices, hydrauli-
ques...

Cette approche multicritéres a permis, dans la perspective de prise en compte des enjeux environnementaux,
de définir a 'échelle de la commune des zones de sensibilité optimales et des zones de sensibilités hy-
draulique.

© NYTOLOGIE CORDNE RIOTOPE NES ZONES HIZEDESNIVEALT 3
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Extraits de I'Atlas cartographique de l'inventaire des zones humides - CPIE Novembre 2013
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L’INTEGRATION DE L'INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES DANS LE P.L.U.

La commune de Saint-Germain-De-Pringay disposant désormais d'un inventaire des zones humides qui sera
validé par la CLE en décembre 2013, elle souhaite intégrer cet inventaire dans son P.L.U., cela répondant a
une volonté de faire figurer l'information sur le document d'urbanisme tout en se conformant a l'arrété du 18
novembre 2009 portant approbation du SDAGE Loire Bretagne qui stipule que les zones humides doivent figu-
rer sur les documents graphiques du P.L.U. et étre incorporées dans une ou des zones suffisamment protectri-
ces ; le Réglement ou les Orientations d’Aménagement devant préciser les dispositions particulieres qui leur
sont applicables en matiere d'urbanisme.

Dans ce contexte, & Saint-Germain-De-Pringay , I'intégration des zones humides dans le P.L.U. consiste a :

+  ZONAGE :

Reporter sur le plan de zonage, par une trame spécifique, les zones humides validées par le
Conseil Municipal en janvier 2013 puis par la CLE du SAGE du Lay le 11 décembre 2013.

Il convient de préciser que ces zones humides portent quasi exclusivement sur des zones A et Ns.
Trés ponctuellement, des secteurs Nh non bati sont concernés sans toutefois que cela ait des consé-
quences importantes, le secteur Nh ne permettant que trés peu de constructions ou installations ; seu-
les y sont admises les extensions et annexes de I'habitat existant, sans création de logements supplé-
mentaires.

Dans le bourg, quelques secteurs classées en zone IAU ou AUL sont identifiés en « zone humide ».
Cet élément d'information est désormais appropriée par la collectivite ; il constitue une donnée qui se-
ra prise en compte lors des éventuels projet d'aménagement sur ces secteurs, ce en cohérence avec
la reglementation applicable au titre de la loi sur I'eau.

Plus largement, a I'échelle territoriale communale, l'inventaire des zones humides constituera un des
outils d’interprétation des enjeux environnementaux lors d'une révision générale du P.L.U. ; il participe-
ra a la définition des trames vertes et bleues en s'appuyant notamment sur les données d'analyses
croisées qui ont permis notamment ['identification des zones de sensibilités optimales et hydrauliques.

Dans le cadre de la présente Modification du P.L.U., lintégration de linventaire des zones humides
répond & I'obligation reglementaire que défini le SDAGE ; le cadre de procédure ne permet toutefois
pas de modifier le zonage.

Ainsi, l'intégration des zones humides dans le P.L.U. n’entraine aucune modification du zonage ; la
trame « zones humides » qui figure sur le zonage constitue donc une information qui renvoi aux diffé-
rentes dispositions reglementaires visant la protection de ces espaces sensibles.

Ces dispositions reglementaires relévent de la loi sur I'eau relayée par le code de 'environnement ; le
P.L.U. dans son Réglement introduit également des outils de préservation des zones humides.

= REGLEMENT

Dans le Réglement du P.L.U., il s’agit d'actualiser les dispositions générales du Réglement du P.L.U.
ainsi que le contenu reglementaire des zones UE, AU, A et N afin d'y intégrer les dispositions confor-
mes aux objectifs de préservation des zones humides prévus par le SDAGE et conformément a la re-
glementation sur l'eau.

Commune de Saint- Germain de Pringay - MODIFICATION 0.2 du P.L.U.
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ANNEXE 1

PLAN A3 - Cartographie de l'inventaire des zones humides reportée sur
zonage P.L.U. - Commune de Saint-Germain-De-Pringay

ANNEXE 2
Extrait du SDAGE Loire Bretagne 2010-2015

ANNEXE 3

Résumé de 'inventaire des zones humides de la commune de Saint-Germain-
de-Princay - Réalisé par le CPIE Sévre et Bocage - novembre 2012
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COMMUNE DE SAINT-GERMAIN-DE-PRINCAY - MODIFICATION 0.2 DU P.L.U.
ANNEXE 1

Report des zones humides sur le plan de zonage P.L.U.

Inventaire des zones humides SAGE du Lay
Validé par la commission locale de l'eau le 11/12/2013
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ANNEXE 2

| E'xtra_it‘t'iu SDAGE Loire Bretagne 2010-2015

Orientations fondamentales et dispositions

8 - Préserver les zones humides et la biodiversité
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8- Preéserver Ies zones humides etla biodiversite

Les zones humides du bassin Loire-Bretagne recouvrent une
grande diversité de milieux depuis les tourbiéres daititude du
Massif central jusqu'aux marais rétro-littoraux aménagés par
I'nomme, en passant par les zones humides alluviales et les
grandes régions d'étangs comme |a Brenne. Elles ont considé-
rablement régressé au cours des cinquante derniéres années.
Malgré la prise de conscience, amorcée dans le cadre de la loi
sur l'eau de 1992 et traduite dans le Sdage de 1996 au travers
de I'objectif vital « sauvegarder et mettre en valeur les zones
humides », la régression de ces milieux se poursuit.

Les zones humides jouent pourtant un role fondamental a dif-
férents niveaux :

« FEiles assurent, sur I'ensemble du bassin, des fonctions
essentielles d'interception des pollutions diffuses, plus
particutierement sur les tétes des bassins versants
ou elles contribuent de maniére déterminante & la
dénitrification des eaux. Dans de nombreux secteurs
la conservation dun maillage suffisamment serré
de sites de zanes humides détermine le maintien ou
J'atteinte de l'objectif de bon état des masses d'eau fixé
par la directive européenne a 'horizon 2015.

Elles constituent un enjeu majeur pour la conservation
de la biodiversité. De nombreuses espéces végétales
et animales sont en effet inféodées a la présence des
zones humides pour tout ou partie de leur cycle bio-
logique.

* Elles contribuent, par ailleurs, a réguler les débits des
cours d'eau et des nappes souterraines et 8 améliorer
les caractéristiques morphologiques des cours d'eau.
Les zones humides situées dans les champs d'expan-
sion des crues constituent des paysages spécifiques et
des zones privilégiées de frai et de refuge.

Leur préservation, leur restauration et leur re-création, la ol
elles simposent, sont donc des enjeux majeurs. Ces enjeux
nécessitent de supprimer les aides publiques d'investissement
aux activités et aux programmes de nature a compromettre
|'équilibre biologique des zones humides, notamment celles
qui encouragent le drainage et l'irrigation.

Les zones humides sont assimilables a des « infrastructures
naturelles », y compris celles ayant été créées par 'homme
ou dont l'existence en dépend. A ce titre, elles font I'objet de
mesures réglementaires et de programmes d'actions assurant
leur gestion durable et empéchant toute nouvelle détériora-
tion de leur état et de leurs fonctionnalités.

8A Préserver les zones humides

La préservation des zones humides nécessite d'agir a deux
niveaux. Tout d’abord en maitrisant les causes de leur dispa-
rition au travers d’une protection réglementaire limitant au
maximum leur drainage ou leur comblement ou leur assé-
chement. En second lieu au travers des politiques de gestion
de l'espace afin de favoriser et/ou de soutenir des types de
valorisation compatibles avec les fonctionnalités des sites,
que ce soit sur la ressource en eau ou sur la biodiversité. Ces
deux types de mesures constituent un volet prioritaire des
Sage, notamment sur les secteurs situés en téte de bassin
versant,

Dispositions
BA-1 Les documents d'urbanisme

Les schémas de cohérence territoriale (SCOT) et les plans
locaux d'urbanisme (PLU) doivent étre compatibles avec
les abjectifs de protection des zones humides prévus dans
le Sdage et dans les Sage.

En Fabsence d‘inventaire exhaustif sur leur territoire ou de
démarche d'inventaire en cours a l'initiative d'une commis-
sion locale de l'eau, les communes élaborant ou révisant
leurs documents d’urbanisme sont invitées a réaliser cet
inventaire dans le cadre de I'état initial de l'environnement.

Les PLU incorporent dans les documents graphiques les
zones humides dans une ou des zones suffisamment pro-
tectrices et, le cas échéant, précisent, dans le réglement ou
dans les orientations d’aménagement, les dispositions par-
ticuligres qui leur sont applicables en matiére d’urbanisme.

8A-2 Les plans d'actions de préservation et de gestion

En dehors des zonages de marais rétro-littoraux qui font
l'objet d'une disposition particuliere (8C-1), les commis-
sions locales de eau identifient les principes d'actions a
mettre ceuvre pour assurer la préservation et la gestion de
I'ensemble des zones humides visées a I'article L.211-1 du
cade de l'environnement.

De méme elles identifient les actions nécessaires pour la
préservation des zones humides d'intérét environnemental
particulier, ainsi que les servitudes sur les zones humides
stratégiques pour la gestion de l'eau conformément a
I'article L.211-12 du code de l'environnement. Les acteurs
de I'eau apportent un soutien particulier a la mise en place
de ces programmes d‘actions (mesures agro-environne-
mentales par exemple). Les mesures agro-environnemen-
tales sont mises en place en priorité sur les zanes humides,
en commengant par les zones stratégiques, puis par les
zones d'intérét environnemental particulier.

Les sites sur lesquels les caractéristiques d'habitat s'ave-
rent incompatibles avec une valorisation économique tra-
ditionnelle et justifiant, de ce fait, des mesures de gestion
spécifiques, ont vocation, aprés concertation, a intégrer
les réseaux des sites protégés dans le cadre, par exemple,
des espaces naturels sensibles des départements ou des
réseaux gérés par les conservatoires régionaux des espaces
naturels ou par le conservatoire du littoral.

En l'absence de commission locale de l'eau, les préfets
définissent les plans d'actions sur les zones humides déli-
mitées.

Les zones humides identifiées dans les Sage sont reprises
dans les documents d’urbanisme en leur associant le niveau
de protection adéguat.

8A-3 Les zones humides présentant un intérét environne-
mental particulier (articie L.211-3 du code de I'environne-
ment) et les zones humides dites zones stratégiques pour
la gestion de l'eau (article L.212-5-1 du code de I'environ-
nement) sont préservées de toute destruction méme par-
tielle.

Toutefois, un projet susceptible de faire disparaitre tout ou
partie d’une telle zone peut étre réalisé dans les cas sui-
vants :

* projet bénéficiant d’'une déciaration d’utifité pubiique,
sous réserve qu'il n'existe pas de solution alternative
constituant une meilleure option environnementale ;

* projet portant atteinte aux objectifs de conservation
d'un site Natura 2000 pour des raisons impératives
dintérét public majeur, dans les conditions définies
aux alinéas VIl et VIl de l'article L.414-4 du code de
environnement.

SSIN LOJRE-BRETAGNE 2010-2015




8A-4 Les prélevements d'eau dans une zone humide, a
I'exception de I'abreuvement des animaux, sont fortement
déconseillés s'ils compromettent son bon fonctionnement
hydraulique et biologique. Tout site de tourbiére arri-
vant en fin d'exploitation fait Fobjet d’'une remise en état
hydraulique et écologique par l'exploitant et 2 ses frais.

8B Recréer des zones humides disparues,
restaurer les zones humides dégradées
pour contribuer a l‘atteinte du bon état
des masses d'eau de cours d’eau associées

La régression des zones humides au cours des derniéres
décennies est telle qu'il convient d'agir pour éviter de nou-
velles pertes de surfaces et pour récupérer des surfaces per-
dues. Ceci est plus particuliérement vrai dans les secteurs de
forte pression fonciére ol |'évolution des activités écano-
miques entraine une pression accrue sur les mifieux agqua-
tiques ou dans certains secteurs en déprise agricole.

Les actions & mettre en ceuvre concernent 2 la fois les zones
humides bénéficiant d’une protection liée 3 leur intérét patri-
monial et les réseaux de zones humides banales dont l'exis-
tence est nécessaire au bon état des masses d'eau et 4 la pro-
tection de la ressource en eau.

Dispositions
8B-1 Plan de reconquéte des zones humides

Dans les territoires oll les zones humides ont été massive-
ment asséchées au cours des 40 dernigres années, les Sage
concernés comportent un plan de reconquéte d‘une par-
tie des surfaces et/ou des fonctionnalités perdues. Ce plan
s'attache a remettre en place des zones tampon, soit sous
forme de recréation de zones humides, soit sous forme de
mesures d'aménagement et de gestion de l'espace adap-
tées. Ce plan comporte des objectifs chiffrés, un échéancier
et des priorités.

8B-2 Dés lors que la mise en oeuvre d'un projet conduit,
sans alternative avérée, a la disparition de zones humides,
les mesures compensatoires proposées par le maitre d'ou-
vrage doivent prévoir, dans {e méme bassin versant, la re-
création ou la restauration de zones humides équivalentes
sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité.
A défaut, la compensation porte sur une surface égale a au
moins 200 % de la surface supprimée. La gestion et I'en-
tretien de ces zones humides doivent étre garantis a long
terme.

8C Préserver les grands marais fittoraux

Les marais littoraux situés entre la Vilaine et la baie de I'Ai-
guillon représentent des zones humides de grande surface
qui ont été créées par 'homme par endiguements successifs
au cours des siecles ou par la mise en place d'ouvrages visant
a empécher la mer d’inonder les terres.

Ces espaces constituent le support d‘une forte biodiversité
de la faune et de la flore. lls intégrent, pour la plupart, le
réseau européen Natura 2000. Ils contribuent en partie & l'in-
terception des pollutions issues des bassins versants amont.
Ces marais sont parcourus par des canaux, étiers et fossés qui
constituent le réseau hydraulique et nécessitent une inter-
vention réguliére de 'homme pour empécher leur comble-
ment.

Leur exploitation est essentiellement extensive : péturage,
saliculture, bassins conchylicoles... Par endroit des polders
agquacoles ou agricoles ont été aménagés.

Le maintien de ces activités est essentiel car elles contribuent
a la préservation du marais par I'entretien tant des parcelles
que du réseau hydraulique.

L'adéquation entre les différents usages et les conditions
favorables a la biodiversité doit étre recherchée en s'appuyant
notamment sur une politique agricole adaptée,

Disposition

8C-1 Les Sage, dont le périmatre s'étend sur une partie
du littoral située entre I'estuaire de la Vilaine et la baie
de PAiguillon, établissent les zonages de marais rétro-
littoraux. 1is délimitent & lintérieur de chacun deux les
entités hydrauliques homogénes et ils positionnent les ou-
vrages hydrauliques de régulation des niveaux d'eau situés
en sortie de chacune de ces entités. Par ailleurs, ils identi-
fientles entités correspondant aux zones humides d'intérét
environnemental particulier visées 3 |article L211-3 du
code de l'environnement et celles correspondant aux
zones humides dites stratégiques pour la ressource en eau
visées a l'article L.212-5-1 du méme code.

Un plan de gestion durable de ces zones humides est éta-
bli et mis en ceuvre & Iéchelle de chacun de ces zonages.
Il a non seulement pour objet d'empécher toute nouvelle
régression des linéaires de canaux et surfaces de marais
et toute nouvelle dégradation des fonctionnalités hydrau-
liques, mais également de contribuer a satisfaire 3 d'éven-
tuels objectifs de restauration définis par ailleurs, notam-
ment le plan de gestion de I'anguille. I} est établi en lien
étroit avec les acteurs locaux afin de dégager des principes
de gestion adaptés et partagés tenant compte des activités
humaines en place contribuant a l'entretien courant et a la
vie du marais.

8D Favoriser la prise de conscience

La nécessité de conserver et d'entretenir les zones humides
n'est pas encore suffisamment bien percue, a la fois par
les riverains et par les autorités locales. Certes, la prise de
conscience est amorcée, mais elle se limite encore trop sou-
vent aux enjeux patrimoniaux des zones humides (flore et
faune). Les enjeux économiques se rattachant a leur présence
sont encore largement sous-estimés, quand ils ne sont pas
ignorés.

8E Améliorer la connaissance

Lefficacité des zones humides, que ce soit en matiére de ges-
tion de la ressource en eau ou de biodiversité, dépend de la
présence sur le terrain d’'un maillage aussi dense que possible
de sites interceptant au mieux les écoulements superficiels
et souterrains et évitant le cloisonnement des populations
végétales et animales sauvages.

Il est nécessaire de localiser les sites existants, de diagnosti-
quer leur état et d'identifier les fonctions qui s'y rattachent.
Clest I'objet des inventaires qu'il convient de réaliser, en priori-
té, sur les territoires ou la présence des zones humides déter-
mine 'atteinte ou le maintien du bon état des masses d’eau.
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Dispositions
&E-1 Inventaires

En dehors des zonages de marais rétro-littoraux qui font
l'objet d’une disposition particuliere (8C-1), les Sage iden-
tifient les enveloppes de forte probabilité de présence de
zones humides. lis hiérarchisent ces enveloppes en fonc-
tion de l'importance de I'enjeu « zones humides » pour la
conservation ou l'atteinte du bon état des masses d'eau et
pour ia biodiversité.

Les Sage réalisent les inventaires précis des zones humides
a l'intérieur de ces enveloppes. S'ils ne sont pas en mesure
de toutes les traiter en une seule opération, ils procédent
par étapes successives en commengant par les enveloppes
prioritaires. En application de I‘article L.212-5-1 du code de
l'environnement, ces inventaires précis peuvent identifier
les zones humides d'intérét environnemental particulier
(ZHIEP) et parmi ces derniéres les zones stratégiques pour
la gestion de l'eau (ZSGE).

Les Sage existants actualisent ou complétent, si nécessaire,
leurs inventaires avant le 31 décembre 2012 en s'appuyant
sur les principes définis ci-dessus.

La commission locale de l'eau peut confier la réalisation de
Iinventaire précis des zones humides aux communes ou
groupement de communes, tout en conservant la coordi-
nation et la responsabilité de la qualité de l'inventaire. Dans
ce cas, les inventaires sont réalisés de facon exhaustive sur
la totalité du territoire communal. Linventaire est réalisé de
maniére concertée.

A loccasion du porter a connaissance des documents
d'urbanisme, les services concernés de I'Etat informent les
collectivités de l'existence des informations relatives aux
zones humides,

En I'absence de Sage, les enveloppes de forte probabilité
de présence de zones humides et l'inventaire sont conduits
par les préfets pour préparer la délimitation des zones
humides relevant des articles L. 211-3 et L. 212-5 du code

de l'environnement.
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SEVRE ET BOCAGE

INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
Commune de Saint-Germain de Pringay (85)
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=» Un inventaire, 2 quoi ca sert ?

Tout comme les 105 communes du bassin du Lay adhérentes du SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion
de I’Eau), Saint-Germain de Pringay est tenu de recenser les zones humides sur son territoire. Cet inventaire,
réglementaire avant toute réalisation ou modification de documents d’urbanismes, foutrnit des données
quantitatives et qualitatives sur le pattimoine naturel de la commune et constitue un guide pour la planification
des orientations futures. Le CPIE Sévre et Bocage s’est vu confler cette mission qui 2 débuté au printemps 2012.

=2 Une démarche concertée :

Les inventaires de zones humides s’établissent en concertation étroite avec la population. Clest pourquoi un
groupe communal de suivi s’est constitué pour associet le plus grand nombre d’acteurs 2 la démarche. Ce groupe,
dont le réle est de veiller au bon déroulement de I'étude, est constitué

D’élus : Chasseriau Daniel, Durant Serge.

D’un €lu représentant de la protection de Penvironnement : Alain Philippe.

D’un élu représentant des chasseurs et des randonneurs : Grelier Bernard.

D’agriculteurs, élus : Billaud Tanguy, Plessis Xavier.

D’un agriculteur représentant du syndicat d’exploitants agricoles : Boivineau Régis.

Drun représentant des pécheurs : Bremand Bernard.

YV VVYVYVYY

D’un retraité de Pagriculture : Boudeau Andreé.

Outre ce travail avec le comité de pilotage, la démarche s’est conduite en partenariat et association avec la
profession agricole. Ainsi, Pensemble des exploitants gestionnaires de terrains sur la commune a été contacté

individuellement pour accompagner le technicien lors de Pexpertise.

Les zones humides

La concertation en quelques . ., .. .,
quelq au service de qualité de P'eau et de la biodiversité

chiffres
lLes zones humides, notamment les prairies, ont un role majear pour le
=g e Vil L S0 . i . . .
# rencontres avee Uensemble du mawntien de fa qualud de Feaw, ¢f ce pour phisieurs rasons
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INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
Commune de Saint-Germaimn de Pringay Document n°5
Synthése générale

LES RESULTATS, EN QUELQUES LIGNES... ]

=» 15 ha de zones inondables :

Localisées principalement 4 proximité du Petit Lay, les praities inondables sont le plus souvent bien
entretenues (fauche, piturage) ct représentent sur la commune des milieux remarquables d’un point de vue
environnemental et paysager.

= Intérét de maintenir une gestion pastorale de ces zones.

<> 188.8 ha de zones humides de téte de bassin :

70 %o des zones humides de téte de bassin ne présentent aucune
altération.

Les zones humides de téte de bassin occupent 7,7 % du territoire
communal.
@ 56,2 ha (29,8%) de zones humides de téte de bassin sont cultivées.

@ Les zones humides de téte de bassin sont réparties de maniére assez
hétérogene sur le terntoire.

= Intérét de pounrsuivre cette bonne gestion des prairies

humides notamment par le paturage.

> 41 mares :

La commune compte sur son terrtoire une densité de mares
localement intéressante (1 mare pour 60 ha).
(%) Les mares sont quasiment absentes de la moitié sud de la commune.
@ 16 mares sont en cours de dégradation (enfrichement, envasement)
notamment en raison de 'abandon des usages associés 4 ces milieux.

= Intérét de conserver ou restaurer les mares présentes sur le

territoire.

= Intérét de téfléchir a la création de mares dans les secteurs les

plus dépoutvus.

= 20 étangs: Un patrimoine naturel localement intéressant

La commune de Saint-Germain de Princay, bénéficie dune
wdentiié  paysagére  diversifiée et d'un  patrimoine  naturel
localement intéressant.

fies secteurs de plateaux, au potenticl agronomique porani,
ont connu d'importantes perturbations durant la seconde
mottié du vingtieme siecle et semblent ne présenter & ce jour

guun moindre mtérét environnemental.

Fn revanche, la moitié nord de la commune dispose de vallées

humides présentant un intérét patrimonial ¢t hydraulique
@ Les étangs constituent des milieux de majeur. La gestion pastorale appliquée sur les milicux humides
moindre intérét écologique. semble en adéquation avee le maintien de la qualité de Uean sur
La commune ne compte que peu || e bassin versant du Lay. Cependant, la vigilance reste de mise

3z : 3 g el . . o, -
d’érangs qui ont pour la majorit€ une || 4fin de maintenir une activité pastorale sur ce rype de milieu.
vocation de loisir.

CPIE Sévre et Bocage — Novembre 2012



INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
Commune de Saint-Germain de Princay Document n°5
Synthése générale

TYPOLOGIE DES ZONES HUMIDES j
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Blov i ew s Be wumdidra

{ —‘ggf""'%hﬁ

Je i,

Sources : Scan2s, Cadestre - Corlagrophie ; CPE $éwre of Bocage. 2012

Typologie Corine Biotope (niveau 3) des zones humides

000 221 Eaux douces

BN 37 1 Communautés & Reine des Prés et communautés aossciées
[0 372 Prairies humides eutrophes

I 38.1 Prairies mésophiles

B 412 Chénaies-Charmaies

W 44.3 Foréts de Frénes et d'Aulnes des fleLves médio-européens
[ 82.1* Champs d'un seul tenant inensément culiivés

B 33.321 - Plantations de Peupliers

B 83.325 : Autres plantations de feuillus

N 8923 Lagunes industrielles et bassins ornementaux

Limites administratives

3 commne

CPIE Sévre et Bocage — Novembre 2012



INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
Commune de Saint-Germain de Pdneay Document n°5
Synthése générale

PROPOSITIONS DE PRISE EN COMPTE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

*» Zone de sensibilité optimale (685 ha) : =» Zone de sensibilité hydraulique (542 ha) :
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Le déficit méthodologique relatif 2 la définition de zones de sensibilité environnementale nous a conduits, en len
avec le groupe communal de suivi, 2 élaborer des critéres proptes au territoire pour caractériser quantitativement
et qualitativement les enjeux i 'échelle locale.

La zone de sensibilité¢ optimale couvrirait sur la commune 685 ha soit 283 % du territoire communal.
Cette zone identifie les secteurs de la commune présentant un intérét patrimonial et paysager. Cette superficie ne
refléte pas avec exactitude la zone de sensibilité hydraulique liée 4 Pinventaire des zones humides puisque celle-ci
integre les secteurs de boisements. Ainsi, par la méme méthode mais en affinant les critéres sélectionnés sut les
milieux humides, nous obtenons une cartographie de la zone de sensibilité hydraulique. Celle-ci identifie
542 ha soit 22,3 % de la supetficie communale.

Propositions de prise en compte
des enjeux envitonnementaux

Dans Pobjectif de maintenir fonctionnelles les vallées humides, I groupe communal de suivi soumet 2 la
reflexion des ¢lus des préconisatons de prise en compie de certins eoeux nommment au regard du maintien

de la qualire de Peaw Ainst les recommuandatons dhégranon Proposies sont de

- Réfléchir a Mnegranon dans le furur PLU du présent dignoste

- Sensibiliser Pensemble des acreurs du tenttowe 2 la nécessud de preserver et d'appliquer une bonne gestion
anx zanes bumides de i commune.

- Réfléchrr o la muse en place dun systeme dmde financicre 4l gesuon des zones hunudes afin que les

exploitants ¢ui eniretennent ces espaces svent déeemment de leur travail

Le CPIE Sévre et Bocage remercie I'ensemble des Germinois pour leur accueil, leur coopération et Iaide

précieuse apportée pour la réalisation de cette étude. Nous restons 2 votre disposition pour toutes questons.
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