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PREAMBULE

Le présent dossier de Modification 0.1 du PLU a pour objet de préciser les modalités d’aménagement
d'un secteur situé au Nord du village de la Touche, classé en zone 1AU.

Ces modalités seront notamment traduites, sur le plan réglementaire, sous la forme d‘orientations
d’aménagement.

L'objectif rechcrché par la commune est de permettre la réalisation de tout ou partie de
I'aménagement de cette zone, suivant un canevas respectueux du site

1 - LE SITE DE LA TOUCHE
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| | @ @  Municipalité avait axé le
' » | développement communal sur la
mise en place de zones
d’urbanisation future 1AU et 2AU
au plus prés des équipements
publics du bourg, en évitant
toute urbanisation dans les
villages, a I'exception du village
de la Touche, compte tenu de
son importance et de son récent

développement .

Sur ce village qui conjugue habitat ancien et
constructions neuves , deux zonages avaient
été délimités :

- un zonage Nhc, offrant la possibilité, trés
limitée, de combler quelques « dents
creuses »

- un zonage 1AU au Nord du village, sur un
espace compris entre la RD 113a, a
I'Ouest et le chemin rural de la Moriniére,

a I'Est.
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La mise en place de cette zone 1AU était
directement liée a la cessation d’activité
du siége d'exploitation situé en plein
coeur du village. II semblait beaucoup
plus pertinent de définir sur cet espace
central une zone d'urbanisation future
nécessitant un plan d‘ensemble, plutdt
que de libérer une simple zone
constructible de type Nhc.

Le nombre finalement assez restreint de
propriétaires rendait possible un
processus d'organisation de cette zone
1AU.

AN

- a l'Ouest, une voie assez sinueuse, la RD 113a. Cette voie,
assez passagére, relie les Roches-Baritaud (trés important
vilage de la commune de Saint Germain de Princay) a

Pufbeﬂyar’ fard, sur la RD 960 bis (Cf. photo ci-contre)
Poybe! r‘qmi's-

a I'Est, une route assez étroite, bordée de fossés, a |'ambiance
calme et rurale (Cf. photo ci-contre)

- au Nord, un carrefour relativement compliqué , avec la prise en
compte de la Voie Communale 302 qui conduit directement au
Bourg de Saint-Germain. (Cf. photo ci-contre)
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2 - SCHEMA D'ORGANISATION

Le schéma d'organisation a été établi par la Commune et un aménageur privé, sur la base de
réunions préalables conduites avec les différents propriétaires.
Plusieurs principes directeurs ressortent de ce schéma :

Ll - linterdiction de tout accés depuis
-3 la RD, compte tenu de son profil

\ - la création d'un espace public, en
\ lien avec le village, cet espace
\ pouvant consister en un espace

P de repos, agrémenté de
7 plantations, permettant
Périmetre de la également le stationnement ou

sone 1AU encore le positionnement d'un
systeme semi-collectif de
traitement des eaux usées. Il est
a noter que cet espace public
avait toute sa place dans la zone
de protection de 100 métres a
concevoir a I'égard d’'un batiment
d'exploitation, situé de Iautre
c6té de la RD 113a..

- la définition d'une boucle pour la
desserte, a terme, de ce petit
quartier, avec la mise en ceuvre
d'un accés assez éloigné du
carrefour formé par la route de
la Moriniere et la VC 302.

- la plantation d’une haie bocagére
le long de la route de la
Moriniere et I interdiction de tout
accés individuel, de facon a
conserver le charme ce cette
petite voie.

La transcription réglementaire de ces principes structurants se fera, dans le PLU, a travers la mise
en place d’orientations d’aménagement (Cf. plan page suivante).
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3 -TRANSCRIPTION REGLEMENTAIRE
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Tout aménageur devra se |7

Oy
uamauv.d:jp ’
'~»-....’rg.-._._-+

'z
conformer a l'esprit de ces |47 ,Lﬁ e
orientations. Il est a noter que || [Ell i Périmétre de la
I'aménageur pressenti a d'ores et |z f zone 1AU

déja engagé un processus |
d’acquisition fonciére sur une |,
grande partie de la zone 1AU. "
Un Emplacement Réservé de 8 1
métres de largeur sera par ailleurs | !
créé a cheval sur les parcelles 208
et 209, de fagon a localiser un des
deux accés a prévoir sur la route de
la Moriniére.
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Ces orientations d'aménagement
seront intégrées au Réglement de
la zone 1AU de la Touche, dans les
articles concernés, les articles AU3
(Conditions de desserte des terrains
par les voies publiques ou privées
et d’accés aux voies ouvertes au
public) et AU13 ( Obligations
imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d'espaces
libres, d‘aires de jeux et de loisirs, |
et de plantation). o

MODIFICATION 0.1 du P.L.U.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
........... Interdiction d’accés automobiles

IS 0%  Mise en place d'une haie bocagére
BN mm  Création d'une desserte en boucle

o Espace public a créer [

....... Report de la zone de protection de 100m
(siége agricole)

Des ajouts seront faits a ces deux articles (cf. texte ci-dessous).

ARTICLE AU3

Dans la zone 1AU du village de la Touche, il est expressément exigé la réalisation de deux acces
collectifs sur la route de la Meriniére, de fagon a pouvoir constituer, & terme, une boucle pour la
desserte du quartier. Tout accés individuel est interdit, tant sur la RD 113a que sur le route de la
Moriniére.

ARTICLE AU13

Dans la zone 1AU du village de la Touche, il devra étre réalisé un espace collectif (Cf. orientations
d’aménagement de cette zone). Par ailleurs, une haie bocagére devra étre plantée en limite de la
route de la Moriniére.
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RAPPORT DE PRESENTATION
(Liste des emplacements réserves)
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4.1 — LS EMPLACEMENTS RESERVES

Désignation Caractéristiques Bénéficiaire

Aménagement d'accés collectif pour la desserte de la zone [=8m Commune
1AU de la Touche
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Création de I'emplacement réservé n°1
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Périmeétre de la
zone 1AU

), | Commune de Saint Germain de Pringay

MODIFICATION 0.1 du P.L.U.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

wsanssnennn  Interdiction d'accés automobiles .

7% Mise en place d'une haie bocagére
B @ Création d'une desserte en boucle

O Espace public a créer

==mrmmim Report de la zone de protection de 100m
(siége agricole)




